Fastighetsbyran @

Objektsbeskrivning 1)

Objekt Bostadsritten till ligenhet nr 1002 i Brf Alen 769636-4517 med adress Bievigen 6B,
64146 Katrineholm
Vilkommen till Bievigen 6B!

Denna ljusa och moderna ligenhet péa entréplan har allt du behéver for ate trivas. Vare
sig du ir ute efter en bekvim vardagsboplats eller en smidig 6vernattningsldgenhet.

Bievigen 6B ir det perfekta valet for den som vill bo centralt i Katrineholm.
Ligenheten har en smakfull och modern inredning med 1 rum och kok med sovalkov.
Den 6ppna planlosningen skapar en luftig och inbjudande atmosfir.

Ett av hojdpunkterna i denna bostad ir det frischa och vilutrustade rymliga
badrummet, dir du inte bara hittar en dusch utan ocksé en praktisk
tvdttmaskin/torktumlare.

Med bekvim géngavstiand sa har du nirhet till bdde tdgstation, mataffir och fik.
Vilket ger enkel tillgang till smidig pendling och resor. Perfekt for dig som pendlar.

Vilkommen till Bievigen 6B!

Interiorbeskrivning Hall

Hall
Klinker golv, mélade viggar i hela ldigenheten, 2 st garderober

Dusch och tviittstuga

Klinker golv, kakel viggar, dusch, we, handfat, tvittmaskin och torktumlare i ett,
handdukstork.

Kok och vardagsrum

Parkettgolv, mélade viggar, [Laminat bidnkskiva, induktionshill, ugn, flikt, diskmaskin,
inbyggd micro, kyl och frys kombi.

Sovalkov
Parkettgolv, 1st garderob.

Ligenhet Antal rum: 1 och Kok
Boarea: 37 kvm (Foreningens information)
Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende p4 ildre
uppmatningsnormer. Den kopare som anser att den exakta arean 4r av betydelse, bor
ldta mata upp bostaden fore kopet.
Vaningsplan: 1 av 5, hiss: Ja
Agd andel i forening: 1.93 %
Andel av drsavgift: 1.9271 %
Indirekt nettoskuldsittning: 480751 kr
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Opvrigt: Parkering: 14 carportplatser och 3 6ppna bilplatser

Vatten och el: Mitning av vatten och el sker med individuella mitare i varje ldgenhet.
Fiber finns i varje ldgenhet.

Solceller finns pa taket av huset.

Sophantering: Soprum finns utanfér byggnaden.

Ligenhetsforrdd: Ett forrdd finns till varje ldigenhet.

Hjirtstartare: Finns pd plats i B uppgdngen.

Uppvirmningssystem: Fjirrvirme med vattenburen golvvirme pa bottenplan. Ovriga
ligenheter har vattenburna radiatorer.

Byggnad Byggnadsir: 2019-2020

Energideklaration: Energideklaration ir utfirdad 2020 med energiklass B. Kontakta
miklaren for mer information och for att ta del av energideklarationen.

Foérening Namn: Brf Alen

Antal ligenheter: 32
Akta/Oikta forening: Akta

Allmint om féreningen: Foreningen édger fastigheten Alen 6-7 & 10-15 med adress
Bievigen 6 A & B. Byggnaden firdigstilldes 2020.

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av JUPH Foérvaltning AB.

Gemensamma utrymmen: Cykelférrdd finns i bottenplan.
Soprum finns pé omrddet.

Parkering: Parkeringsplats kostar 300 kr/mén
Carport med motorvirmare kostar 600 kr/mén + elférbrukningen.

Idag finns det en parkeringsplats ledig och det ir ko till carporten.

Totalt finns det 7 st parkeringsplatser och 14 st platser i carporten.

Det finns idven tva laddstolpar for elbil, dir kan man stilla sig nir det ér ledigt och
ladda sin bil. Det finns gott om ledig tid och man betalar for det man forbrukar till
foreningen.

TV och bredband: Fiber finns i varje ligenhet, varje medlem tecknar eget abonnemang
gillande internet.
Ett basutbud pa 16 Tv-kanaler via Tele2 ingér i avgiften.

Foreningens renoveringar: I nuldget finns inga planerade renoveringar.

Ovrigt: Mitning av vatten och el, sker med individuella miitare i varje ligenhet. Dessa
avldses en ging per ar.

Bostadsrittstilldgg ingdr genom foreningen och varje medlem tecknar egen
hemforsikring.

Tvittmaskin i varje ldgenhet.
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Solceller finns pd taket av huset.

Uppvirmningssystem: Fjirrvirme med vattenburen golvvirme pi bottenplan. Ovriga
plan har radiatorer.
For trappstiddning och snoskottning anlitar féreningen en firma som skoter detta.

OVERLATELSEAVGIFT: Foreningen har ritt att ta ut en avgift for att ticka
administrativa kostnaderna i samband med dgarbytet (regleras i stadgarna). Avgiften
faktureras siljaren.

PANTSATTNINGSAVGIFT: Lan pi bostadsritten ska registreras hos foreningen i
pantsittningsregistret, for det har féreningen ritt att ut en pantséttningsavgift per
pantséttning (regleras i stadgarna). Faktureras pantsittaren.

Uppgifter kontrollerade 2026-02-13

Foreningens ekonomi: I nuldget finns inga planerade avgiftshéjningar.

Ekonomi Pris: 585 000 kr
Avgift: 2 860 Inkl virme, forrad och ca 16 kanaler.

Driftskostnad
Forsdkring: 1 824 kr
Obligatoriska tilligg till manadsavgift: 5 472 kr

Driftskostnader: 7 296 kr/ar

Uppgifterna giller for 1 personer i hushillet.

Kommentar till driftskostnader: Obligatoriska tilligg avser Avser el/ vatten. Jag betalar
el/ vatten 5472 kr/ar.
Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Pantsdttning: Bostadsritten dr pantsatt. Inga lan att 6verta.

Ovrigt
Niromradet:
Norr
Centralt omrade vid jirnvigsstationen. Nira centrum. Omradet har méanga fina
byggnader sdsom det gamla vattentornet och Katrineholms tre forsta skolbyggnader.
Omréadet bestar av pampiga villor frin forra sekelskiftet och flerfamiljshus. Storgatan
med café, restaurang och blomsteraffir ligger parallellt med jarnvigen. P4 norr finns
dven en livsmedelsbutik.
I omradet finns flera forskolor och i angrinsande omrade finns den nya
Stensittersskolan f-6.
Parkeringshus med elbilsladdare.
Nira till bade jirnvigsstation och busstation med bra forbindelser till Stockholm(52
min) G6teborg(2h 9 min).
28081 SB
Fastighetsbyran Andreas Nord AB
Képmangatan 11 Besoksadress Tel 0150-163 00 Styrelsens sate Katrineholm  Bankgiro 5929-0502

64130 Katrineholm Képmangatan 11 Org nr 556702-4855 fastighetsbyran.com



Fastighetsbyran

Nira till natur och strévomraden.
Hir finns restaurang och pub samt ett mysigt och populirt konditori.

Alldeles i nirheten finns Lévasens shoppingomrdde dir det mesta gar att finna.
Centralt pd Norr finns ocksd en livsmedelsbutik.

Ansvarig fastighetsmiklare: Sabina Bjurhem
Telefon: mobil: 070-619 61 52
E-post: sabina.bjurhem@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgitter dr limnade av séiljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka ligenheten. Kdparen
uppmanas aven att sarskiltc ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Katrineholm den 9 oktober 2023 Katrineholm den 9 oktober 2023

Lily Beatriz Sundell
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Juridisk information till siljare och kopare av bostadsritt

Fastighetsmaklarens roll i din affir

En fastighetsmiiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges férutsidteningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren fir komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersittning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av képeskillingen. Utéver avtalad provision har méklaren inte riitt att ta ut sdrskild ersdttning for sina tjdnster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstdr normalt nir bostaden siljs till en képare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siiljs under ensamriittstiden dven om méklaren inte har anvisat képaren eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahdlla en tilleéinkt képare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehdller beskrivningen ocksa en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for képarens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Om méklaren didremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och dérefter ritta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren dr den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsritt ligger didrfor normalt hos siljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
miklaren. Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Miklaren har ddremot en skyldighet att upplysa
koparen om sadant som miklaren iakttagit eller annars kiinner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har sirskild
anledning att misstinka om bostadsrittens skick som kan antas ha betydelse for en kipare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Nir en bostadsritt siljs i befintligt skick ska siljaren dock
upplysa om visentliga forhillanden rérande bostadsritten. Det betyder att siljaren ska upplysa om sddana fel denne kinner till
som kan antas inverka pd kdpet. Siljaren ska upplysa om sadana fel som siljaren borde inse/forsta ér av betydelse for en kopare
och som koparen kan rikna med att bli upplyst om.

28081 SB
Fastighetsbyran Andreas Nord AB
Koépmangatan 11 Besoksadress Tel 0150-163 00 Styrelsens sate Katrineholm  Bankgiro 5929-0502

64130 Katrineholm Képmangatan 11 Org nr 556702-4855 fastighetsbyran.com



Fastighetsbyran

Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket lingtgdende, ér att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som ér
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maéste t ex flytta pa skymmande mobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. Sirskild uppmirksamhet bor fistas vid eventuella fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart ligenheten utan dven forhéllanden kring bostadsrittsféreningen. En
kontakt med foretridare for féreningen bor dérfor ingd i koparens undersokning for frigor om t.ex. storre renoveringar eller
planerade avgiftsindringar.

Foreningens ekonomi

Det ir viktigt att en kopare av en bostadsriitt tar del av bostadsrittsféreningens arsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om foreningens ekonomi. Om en foérening t ex har stora lan eller om underhéllet av fastigheten ir eftersatt kan detta i framtiden
paverka din méanadsavgift om exempelvis rinteldget forindras. Det dr didrfor viktigt att du som képare innan kdpet forsoker
beddma hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har marginal att klara en sddan kostnads6kning.

Budgivning

Bud ir inte bindande f6r budgivaren och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke sitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och koparen med hinsyn till personuppgifterna diri. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrdns budgivningspolicy.

Koparens finansiering

Det ir viktigt att képaren har finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bdda parter. Vanligevis ricker ett skriftligt lanelofte
frin bank, men observera att ldneldftet i princip alltid ir villkorat av att inget forindras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla laneloftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar ldnel6ftet av att képaren siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka forutsidttningar du har.

Skriftligt overlatelseavtal och krav pa medlemskap i féreningen

For att ett kop av en bostadsritt ska bli bindande mellan parterna krivs att vissa formkrav enligt bostadsrittslagen édr uppfyllda.
Det viktigaste formkravet ér att kopet blir gillande forst nédr samtliga siljare och kopare undertecknat 6verlatelseavtal. Ett
muntligt eller skriftligt 16fte att silja, eller anbud att kipa, dr allesd inte bindande. Nir formkraven édr uppfyllda gér det inte att
ensidigt “angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare 4r medlem i bostadsrittsforeningen maste kparen anséka om medlemskap hos foreningens
styrelse. Medlemskapet medfor savil rittigheter som skyldigheter. Den frimsta rittigheten ir nyttjanderitten till ligenheten pa
obegriinsad tid, medan de frimsta skyldigheterna ir att betala drsavgift (manadsavgift) till féreningen och att ansvara for
ligenhetens inre underhdll och skotsel. Kopet dr beroende av att medlemskapet i foreningen beviljas for képaren och blir
didrmed bindande forst nir villkoret dr uppfylle. Vigras koparen medlemskap i foreningen har koparen rite att 6verklaga beslutet
till hyresnimnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om att kdparen inte har sidan mojlighet att 6verklaga eftersom det
ibland idr av visentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut pa tiden genom en prévning av medlemskapet i hyresnimnden.
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Sirskilda villkor i 6verlitelseavtalet

Det finns vissa valbara villkor i 6verlitelseavtalet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frintrida kopet. Vanligt ér att
koparen vill kunna frantrida képet om hen inte beviljas 1dn for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma r
att koparen fér lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kiépet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sa kallade svivarvillkor dr alltid tidsbegrdnsade och ambitionen ér att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Frigan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av férhandlingen
mellan siljaren och kdparen.

Vad ingar i kopet?
Vid forsiljning av en bostadsriitt uppstar ibland fragor om vad som ingdr i kopet, det vill sdga vilka tillbehor som f6ljer med

ligenheten. Exempel pa tillbehor till en ldigenhet — och som dirmed ingér i képet — dr badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten for undertecknandet av 6verldtelseavtalet ingér de i kdpet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det dr dock fullt mojlige for séljaren att undanta tillbehor frin kopet om man har talat om vad som ska undantas i god
tid innan overlitelseavtalet undertecknas. Ar det osikert om nigot ska betraktas som tillbehor ir det bra om parterna klargor
detta innan overldtelseavtalet undertecknas.

Vem ansvarar for fel?

Utgédngspunkten ir att ligenheten kops i det skick den faktiskt dr vid undertecknandet av 6verldtelseavtalet, s.k. befintligt
skick. De faktiska fel som siljaren normalt kan bli ansvarig for ir sa kallade vésentliga fel som kiparen inte borde ha uppticke
eller som kidparen inte borde ha misstinkt eller kunnat férvinta sig med hinsyn till ligenhetens dlder, pris och évrigt skick.
Skulle t.ex. ett fel uppstd pa nigon av ligenhetens vitvaror kan det vara nagot képaren bort rikna med, med hiinsyn till dess
alder och beriiknade livsldngd. Siljaren ansvarar ddremot alltid for sina garantier och utféstelser. Dessutom ansvarar siljaren for
om skicket forsimras pa grund av en olyckshidndelse mellan 6verlatelseavtalet och tilltrddet. Diremot kan siljaren inte héllas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter kbpet uppstiér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts i
ligenheten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler vigledning. Forst har man att avgora om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara svart att fullgora sin undersokningsplikt sjilv och
dérfor ir det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Goérs bedéomningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forviinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett fel i
koprittslig mening. For det andra krivs att det felet dven ér visentligt, det vill siga det kan antas ha paverkat bostadsriittens
marknadsvirde om felet hade varit kiint fore kopet. Uppfylls dessa tva forutsdctningar har koparen ritt till ersittning fran
siljaren.

Det ir alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor om ndgot kan anses som ett fel som siljaren ansvarar for.
Uppticker koparen tecken pd att fel finns i t ex badrummet, eller om det dr i sddant skick att fel kan misstidnkas, utokas
koparens undersdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om
siljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit fuktgenomslag i viggen mot badrummet ir det ndgot som utokar
koparens undersokningsplikt.

Nir bostadsriitten sélts i befintligt skick, kan den dven anses vara felaktig om siljaren fore kopet har undanhdllit omstindigheter
av betydelse for koparen. Det ligger alltsd i siiljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som siljaren
kinner till — eller misstidnker.
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Reklamation till sdljaren

Siljaren ansvarar for visentliga fel i en sdld bostadsritt i tva ar efter koparens tilltrdide. Om kidparen vill dberopa att
bostadsritten ir felaktig ska képaren reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen maéste ske inom skiilig tid efter det
att koparen mirkt, eller borde ha mirkt, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet rdtten att kriva
kompensation av siljaren.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller kparen att miklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pd. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestandskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till miiklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller 6verltelseavtalet.

Arende om skadestand provas i forsta hand av miiklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts. Om
koparen eller siljaren inte dr néjda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) 6verprovar forsidkringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar fd ett drende om nedsittning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utovar tillsyn 6ver
fastighetsmiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestdnd eller provision.
Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pa www.fmi.se.

Angerréi.tt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med méiklaren utanfoér miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
rdtt att frintrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till médklaren inom 14 dagar fran den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bdda parter (dngerfrist). Standardformuldr f6r utévande av dngerritten finns att tillgd pd
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerrétt giller dock inte om tjdnsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjdnsten ska borja utforas under dngerfristen och gatt med pé att det inte finns nidgon angerritt nidr
tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda l6sningar med produkter och tjinster frdn vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhdlla ersdttning vid formedling av tilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhalla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjinsten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om vira tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir viinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/viigledning har Fastighetsbyrdn dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till fér Fastighetsbyrdns kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pa fastighetsmiklartjansten.
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Fastighetsbyran

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka réttigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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