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Dagordning:

Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkannande av dagordning

Fragan om stdmman har blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat-och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall at valberedningen for nastkommande
verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamoter och suppleanter

15. Val av ledaméter och suppleanter for en tid av tva (2) ar
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt
foreningsmedlem anmalt arende
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A. Styrelsen har inga arenden till stamman

B. Ingen motion fran féreningsmedlem har kommit in till
styrelsen

19. Avslutning
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Direkt efter stamman: Information kring nagra évriga arenden
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Styrelsen for BRF Bovieran Linkoping

Forvaltningsberattelse oo "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2024-12-17.
Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 171 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 545 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Nésselkalen 1 i Linkopings kommun med 48 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2015
med forsta inflyttningsdatum 2015-07-02. Fastighetens adress &r Ivar Samuelssons gata 27.

Foreningen innehar marken med dganderitt.
Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligg ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 36

Dessutom tillkommer
Antal p-platser 56

Dirav har 8 platser laddmaojlighet.

Total bostadsarea 3 836 m?
Arets taxeringsvirde 91 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 91 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Tradgardsskotsel Ambius AB

Telia Triple Play Telia AB
Driftovervakning Systeminstallation
Drift Tekniska Verken
Laddplatser In Charge

Foreningen &r medlem och andelségare i Bovieran Boende Gemenskap.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 119 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 225 tkr (ca 59 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Underhall systeminstallation 23
Filter 9
Service klimatdator 15
Tradbeskédrning, nedtagning/nya palmer 72

Forutom érligt underhall av systeminstallation, klimatdator och trddgérd har féreningen inga storre underhéllsarbeten
inplanerade.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Sven Adolfsson Ordf6rande 2025
Eva-Britt Andersson Sekreterare 2026
Hékan Carlback Vice ordférande 2025
Ingrid Karlsson Kassor 2025
Jan-Olof Freij Ledamot 2025
Christer Endermark Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kjell Karlsson Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gosta Ekeroth
Maria Johansson

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bernt Johansson 2025
Clas Niklasson Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Erik Eriksson 2025
Peter Kindstrand 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer.
Arets tillkommande och avgiende medlemmar uppgar till 0.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 74 personer.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 20%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 968 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret inga dverlatelser av bostadsrétter skett (féregéende ér 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4139 3576 3274 3227 3229
Resultat efter finansiella poster* —626 =722 —393 —202 115
Soliditet %* 61 61 61 60 60
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 95 o1 o1 93 93
é;:f;igs‘rg tf,f/ kvm upplaten med 1033 882 803 790 793
Energikostnad kr/kvm* 218 208 231 213 175
Sparande kr/kvm* 173 146 218 275 330
Skuldséttning kr/kvm* 12 255 12 376 12 519 12 789 12 932
Skuldsiittning kr/kvm uppldten med 12255 12376 12519 12789 12932
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 11,9 14,0 15,6 16,2 16,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa -625 821 kr fér verksamhetsaret 2024-01-01 till 2024-12-31. Orsaken till
det negativa resultatet &r hoga avskrivningar och tkade réntekostnader. Foreningen har hojt arsavgifterna med 30%
2023 och 2024 for att mota de 6kade réntekostnaderna.

Foreningen har inte négra stora planerade underhéll de kommande &ren och kassaflodet beréknas bli positivt for 2025.
Styrelsen bevakar utfall mot budget och gor justeringar vid behov.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets borjan 77 008 000 1460334 | 3273 501 ~722 441

Disposition enl. arsstimmobeslut —722 441 720 441

Reservering underhallsfond 225 000 —225 000

lanspréaktagande av

underhallsfond —118 887 118 887

Arets resultat —625 821

Vid arets slut 77 008 000 1566 447 —4 102 055 —625 821

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 995942
Arets resultat —625 821
Arets fondreservering enligt stadgarna =225 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 118 887
Summa -4 727 876

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4727876

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4139 487 3575935
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 056 140 534
Summa rorelseintikter 4183 543 3716 469
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1930712 —1 867 509
Ovriga externa kostnader Not 5 —158 288 —188 124
Personalkostnader Not 6 —63 040 =57 805
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —1170 836 —1182 195
Summa rorelsekostnader -3 322 876 -3 295 634
Rorelseresultat 860 668 420 836
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 39 966 38 066
Réntekostnader och liknande resultatposter —1526454 —1181342
Summa finansiella poster —1 486 488 -1 143276
Resultat efter finansiella poster —625 821 —722 441
Arets resultat -625 821 =722 441
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 118 091 439 119 118 211
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1 082 055 1226118
Summa materiella anliggningstillgangar 119 173 494 120 344 329
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 1 000 1 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 1000 1 000
Summa anlédggningstillgangar 119 174 493 120 345 329
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 605 5192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 162 975 134 892
Summa kortfristiga fordringar 169 580 140 084
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2 079 727 2 149 468
Summa kassa och bank 2079 727 2 149 468
Summa omsittningstillgdngar 2 249 308 2 289 552
Summa tillgangar 121 423 801 122 634 881
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 008 000 77 008 000

Fond for yttre underhall 1 566 447 1460 334

Summa bundet eget kapital 78 574 447 78 468 334

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 102 055 -3 273502

Arets resultat —625 821 =722 441

Summa fritt eget kapital —4 727 876 =3 995 942

Summa eget kapital 73 846 571 74 472 392
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 35494 000 36 989 000

Summa langfristiga skulder 35 494 000 36 989 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 515 000 10 484 000

Leverantorsskulder 210 649 92 660

Ovriga skulder Not 13 39333 66 635

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 318 248 530 194

Summa kortfristiga skulder 12 083 230 11 173 489

Summa eget kapital och skulder 121 423 801 122 634 881
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 860 668 420 836
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1170 836 1182195
2 031 504 1603 031
Erhallen rénta 39 966 38 066
Erlagd rinta —1526 454 —1 181 342
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —29 496 759
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —121 259 —24 194
Kassaflode fran den lopande verksamheten 394 260 436 320
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar och utrangeringar i inventarier 0 226 583
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 226 583
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —464 000 =549 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —464 000 —549 350
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —69 740 113 553
Likvida medel vid arets borjan 2 149 468 2035915
Likvida medel vid arets slut 2079 727 2 149 468
Kassa och Bank BR 2079 727 2 149 468
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsrditt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intdkt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedren har justerats for att lattare kunna
jamfora aren.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggning Linjar 20
Markinventarier Linjar 10
Standardférbéttringar Linjar 10
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Linjar 5
Installationer Linjar 10-20

Mark r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 3714192 3095278
Hyror, p-platser 186 900 185200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —26 400 —18 000
Elavgifter 144 591 185214
Kabel-tv-avgifter 103 104 103 104
Gemensamhetslokal 1 600 3200
Overnattningsrum 15500 18 000
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 0 3939
Summa nettoomsittning 4139 487 3575935

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Elstod 0 86 128
Erséttning elproduktion och fran laddplatser 33 816 41331
Ovriga rorelseintikter 10 240 240
Forsékringsersattningar 0 12 835
Summa ovriga rorelseintikter 44 056 140 534
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —118 887 =99 540
Reparationer —47 723 —132 031
Forsékringspremier —46 065 —47 048
Kabel- och digital-TV —142 164 —142 164
Serviceavtal —28617 —20 400
Obligatoriska besiktningar -2 119 —1484
Sné- och halkbekémpning =72 052 —88 896
Statuskontroll —5330 0
Forbrukningsinventarier —13 140 —27 415
Fordons- och maskinkostnader —665 —598
Vatten =80 130 =71913
Fastighetsel —243 350 —253 707
Uppvérmning =512 398 —471 829
Sophantering och atervinning —65222 =59 240
Forvaltningsarvode drift* =552 850 —451 243
Summa driftskostnader =-1930 712 -1 867 509
*1 forvaltningsarvode drift ingér 2024 fonstertvétt, ca 66 tkr.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -93 124 =122 254
Lokalkostnader 0 -3 054
Hyra inventarier & verktyg =5 141 0
IT-kostnader —13 653 —14 963
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 -12 750
Ovriga forvaltningskostnader -6 976 -8914
Kreditupplysningar 0 -14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -3 938
Kontorsmateriel —1 840 —888
Medlems- och foreningsavgifter —19950 —17 950
Bankkostnader -3102 -2 601
Ovriga externa kostnader -1 000 —800
Summa dvriga externa kostnader -158 288 -188 124
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -28 200 =23 450
Sammantréddesarvoden —27 500 —27 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1500 —1500
Sociala kostnader -5 840 —5355
Summa personalkostnader =63 040 =57 805
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 127 791 011 127 791 011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-8 672 800 -7 646 028
Arets avskrivningar
-1026 772 -1 026 772
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 699 572 -8 672 800
Restvarde enligt plan vid arets slut 118 091 439 119 118 211
Varav
Byggnader 111 332 856 112 340 394
Mark 6 622 542 6 622 542
Tillkommande utgifter 20 341 25533
Markanldggningar 97 940 105 107
Markinventarier 17 760 24 635
Totalt taxeringsvarde 91 800 000 91 800 000
varav byggnader 76 000 000 76 000 000
varav mark 15 800 000 15 800 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
1760 905 1987 488
Arets anskaffningar
0 -226 583
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1760 905 1760 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-534 786 =379 363
Arets avskrivningar
-144 064 -155 423
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —678 850 =534 786
Restvirde enligt plan vid arets slut 1082 055 1226 118
Varav
Maskiner och inventarier 50070 116 828
Installationer 1031985 1 109 290
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
1 Andel Bovieran Gemenskap 1 000 1 000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 25 489 23 172
Forutbetalda driftkostnader 43 766 20 961
Forutbetalt forvaltningsarvode 75923 72 962
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 847 11 847
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5950 5950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 162 975 134 892
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 5000
Bankmedel SBAB 1293 772 1253917
Transaktionskonto Swedbank 785 956 890 550
Summa kassa och bank 2079 727 2149 468
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 47 009 000 47 473 000
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —444 000 —484 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -11 071 000 —10 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 35 494 000 36 989 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,16% 2025-06-16 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 2,53% 2025-04-16 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 2,85% 2025-08-11 1 115 000,00 0,00 44 000,00 1071 000,00
SBAB 3,79% 2026-05-19 12 998 000,00 0,00 0,00 12 998 000,00
SBAB 2,82% 2027-09-14 11 360 000,00 0,00 420 000,00 10 940 000,00
Summa 47 473 000,00 0,00 464 000,00 47 009 000,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta verksamhetsér har féreningen tre 1&n som ska villkorsédndras. Tva lan med 90 dagars rianta redovisas som
kortfristiga men kommer att férlingas dé féreningens lanefinansiering ar langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens lan uppgar till 444 000 kr arligen.

Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristig del av avtal med Systeminstallation 0 25350
Skuld f6r moms 16 154 19 605
Skuld sociala avgifter och skatter 23 000 21 090
Ovriga skulder 179 590
Summa &6vriga skulder 39 333 66 635
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 0 46 892
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 169 0
Upplupna elkostnader 40 125 65 107
Upplupna vattenavgifter 6178 5314
Upplupna virmekostnader 68 046 72 494
Upplupna kostnader for renhallning 6778 4691
Upplupna revisionsarvoden 13 500 12 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5000 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 168 452 322 946
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 318 248 530 194
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 519 000 50 519 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Link6ping, datum enligt digital signering

Sven Adolfsson Eva-Britt Andersson
Ordforande
Hakan Carlback Ingrid Karlsson

Christer Endermark

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Jan-Olof Freij

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Bovieran Link6ping
Org. Nr. 769623-4348

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for féreningen for rikenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till &rsstamman i Brf Bovieran Linképing, org nr 769623-4348

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Bovieran Linkoping for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar eller beslut fran arsstamma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Linkdping, datum enligt digital signering

Gosta Ekeroth
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F B OVI e ra n for BRF Bovieran Linkdping i samarbete med
= an . Riksbyggen
LinkGping

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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www.riksbyggen.se Ron for hebn Livet
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