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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i N g S b e rétte I se Bostadsriittsforening Jungfun Mélndal

far hdrmed uppritta drsredovisning for
rakenskapsaret

2025-01-01 41l 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndals kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen forvirvade fastigheten Mélndal Jungfrun 1 och 2, MdIndal Kriftan 7 och Mélndal Abystugan 1 den 27 mars
2013 fran Wallenstam Abs dotterbolag Kommanditbolaget Myran nr 60. Den 14 juni 2013 genomfordes en
fastighetsombildning da dessa fastigheter istéllet blev fastigheterna Molndal Jungfrun 2 och Mdélndal Bagskytten 3.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 729 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 093 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 857 m?, vilket motsvarar 6 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Jungfrun 2 och Bagskytten 3 i MoIndals kommun. P& fastigheterna finns 150 ldgenheter
och de dr uppforda 1959. Byggnaderna ar fyravaningshus inklusive bottenvaning, kéllare och vind. Fastigheternas
adress dr Bagskyttegatan 1A - 1F samt 3A - 3G och Jungfruplatsen 1A-1D samt 2 i MéIndal.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokskap 22
1 rum och kok 12
2 rum och kok 6
3 rum och koék 74
4 rum och kok 23
5 rum och kok 3
6 rum och kok 8
7 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 7
Antal garage 34
Antal p-platser 93
Total tomtarea 16 799 m?
Bostédder hyresritt 1515 m?
Bostéder bostadsratt 9 034 m?
Total bostadsarea 10 549 m?
Total lokalarea 1 647 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 996m?, vilket motsvarar 8,17 procent av fastighetens totalyta.

Arets taxeringsvirde 200 813 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 218 455 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Markfjall Dental AB 90
Distriksldakarna AB 445
Jungfruplatsens Pizzeria 157
Tempo 150
Restaurang Thai Fasi 163
Distriksldkarna BVC 230
Farahs tobak och spel 77
Taurodontia 79
Magniscale Consulting AB 80

Intékter fran lokalhyror utgor ca 16,89 % av féreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk, teknisk- och energiforvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och lokalvard
Sajo Nera Service AB Trappstadning

Elis textil Entrémattor

Molindal Energi Fjarrvarme och el

Molndals Stad Vatten, avlopp samt renhéllning.
Molndals Stad Atervinning samt sophantering
Lénsforsékringar Forsakringar

Tele 2 Sverige AB Telefon, tv, bredband

Molindals Lasfirma Las och nycklar

Telenor Bredband, telefoni och kabel-tv
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 724 tkr och planerat underhill for 304 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan &r aktuell och uppdaterad 2025

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Foreningslokalen 2017
Markytor 2017-2023
Klimatskal. Tak, fasader och fonster 2018 - 2019
Lokaler 2019-2023
Utebelysning 2019
Gemensamma utrymmen, cykelrum 2020

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Bostider 21 654
Lokaler 214 520
Installationer 32495
Huskropp utvandigt 35611
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bengt Borgstrom Ordforande 2027
Kristina Westlow Vice ordférande 2026
Ann Johansson Ledamot 2026
Krister Gustavsson Ledamot 2027
Oliver Trpkovski Ledamot 2026
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ebba Wikner Suppleant 2026
Helena Celegin Suppleant 2026
James Hilmarch Suppleant 2027
Jan-Erik Lundberg Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Jesper Andréasson BoRevision AB Extern revisor 2026
Fortroendevald
Albin Relbe revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Emil Persson BoRevision AB

2026

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Helena Trpkovska 2026
Pia Borgstrom 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 191 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 32 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 27 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 196 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2025 da avgifterna hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2026-04-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 824 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 11 981 11 982 12 007 10917 11 249
Resultat efter finansiella poster* 365 1587 —1466 1467 1551
Arets kassaflode 2941 2276 —38 4154 3842
Soliditet %* 52 51 50 50 49
Likviditet % 67 23 32 35 34
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 63 60 39 64 61
ég;f;igsﬁ tfj/ kvm uppliten med 833 807 786 774 757
Energikostnad kr/kvm* 192 188 168 173 172
Sparande kr/kvm* 279 359 288 346 347
Rénta kr/kvm 234 219 173 94 92
Skuldséttning kr/kvm* 10 958 11 052 11313 11 324 11 460
Skuldsittning kr/kvm uppliten med 14793 14 920 15273 15288 15 472
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 17,8 18,5 19,4 19,8 20,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 128 934 982

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 10
Momsrittelse tidigare ar

Arets resultat

12 749

6383 208

1162 000

—304 280

6573 309
1 586 699
—1 162 000

304 280

6359

1 586 699
—1 586 699

364 712

Vid érets slut 129 947 731

7240 928

7 308 648

364 712

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Momsrittelse tidigare ar

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 981 442 11 981 939
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 427 212 597
Summa 12 001 869 12 194 536
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5160 146 —4 559 907
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 066 876 -1031207
Personalkostnader Not 6 —179 551 —208 323
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 728 612 —2 669 692
Summa rérelsekostnader -9 135185 -8 469 129
Roérelseresultat 2 866 684 3725 408
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 346 283 551762
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 848 254 -2 690 470
Summa finansiella poster -2 501 922 -2 127 430
Resultat efter finansiella poster 364 712 1 586 699
Arets resultat 364 712 1 586 699
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 261 611 674 264 312 065
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 211 782 240 003
Summa materiella anléiggningstillgangar 261 823 456 264 552 068
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 75 000 75 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 75 000 75 000
Summa anliggningstillgangar 261 898 456 264 627 068
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 42 563 43 403
Ovriga fordringar Not 14 35343 28 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 605 680 444 419
Summa kortfristiga fordringar 683 586 516 428
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 12 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 12 500 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5990 877 15550 210
Summa kassa och bank 5990 877 15 550 210
Summa omsittningstillgangar 19 174 463 16 066 638
Summa tillgangar 281 072 919 280 693 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 947 731 128 934 982

Fond for yttre underhall 7 240 927 6 383 208

Summa bundet eget kapital 137 188 658 135318 190

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 308 648 6 573 309

Arets resultat 364 712 1 586 699

Summa fritt eget kapital 7 673 360 8160 008

Summa eget kapital 144 862 018 143 478 198
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 90 205 000 49 233 112

Ovriga langfristiga skulder Not 18 17 558 096 18 570 845

Summa langfristiga skulder 107 763 096 67 803 957

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 25 880 612 66 986 252

Leverantorsskulder 869 944 546 448

Skatteskulder 57 051 29 773

Ovriga skulder Not 19 247 836 28 144

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1392 362 1820933

Summa kortfristiga skulder 28 447 804 69 411 551

Summa eget kapital och skulder 281 072 919 280 693 706

12| ARSREDOVISNING Riksbyg%an Bostadsréttsféreningl‘lun frun_MolIndal Org.nr7#69§24-5.
ocument 1D 09222115557573087264

211
Signed BB,

KW, KG, AJ, OT, NS, AR, JA




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 866 684 3 725 408
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2728 612 2 669 692
5595 296 6 395 099
Erhallen rénta 213 389 551762
Erlagd rinta —2 876 628 —2 445 435
Moms 2019 6 359
Iga.s.saﬂ(.)de fran d?n lopand.e verksamheten fore 2938 416 4501 426
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —34 264 —43 709
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 170 269 =773 433
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3074 421 3684 284
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —1493 915
Investeringar i inventarier 0 218 931
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 —1274 984
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —133 752 -133 752
Upptagna ldn -1012 749 —3 049 663
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 1012 749 3 049 663
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —133 752 —133 752
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 940 668 2 275 548
Likvida medel vid arets borjan 15 550 210 13 274 662
Likvida medel vid arets slut 18 490 877 15550210
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primaér intékt) &dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intékter. Forandringen omfattar &ven jimforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péd ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 119
Markinventarier Linjar 10
Elinstallationer Linjar 40
Entrepartier Linjar 40
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 50
Tvittstugor Linjar 30
Vatten och avlopp Linjar 50
Ventilation Linjar 30
Installationer Linjar 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 7 448 327 7210 248
Hyror, bostédder 1 642 350 1 840 038
Hyror, lokaler 2023523 1 974 685
Hyror, garage 648 322 645 667
Hyror, p-platser 107 061 98 193
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -19 957
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —68 289 —54 068
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —19 020 —19 020
Brénsleavgifter, bostider 68 811 68 784
Vattenavgifter 9 000 9000
Debiterad fastighetsskatt- 32 860 64 292
Ovriga lokalintikter 4 640 0
Ovriga avgifter 0 85716
Ovriga ersittningar 83 863 78 367
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 —6
Summa nettoomsittning 11 981 442 11 981 939

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 660 3660
Forsdkringsersattningar 0 197 659
Aterbiring andelar i Lansforsikringar 19 767 11278
Summa oévriga rorelseintakter 20 427 212 597
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —304 280 —117 571
Reparationer =724 257 —443 677
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —406 730 —369 420
Forsdkringspremier —215 127 —186 451
Kabel- och digital-TV -172 513 —88 847
Aterbiring fran Riksbyggen 3100 1300
Systematiskt brandskyddsarbete -2 158 -2 120
Serviceavtal 0 —23 799
Obligatoriska besiktningar —11 542 —41 526
Bevakningskostnader —6 883 —21 027
Sno- och halkbekdmpning —57 907 —-115 414
Forbrukningsinventarier —18 559 —24 279
Fordons- och maskinkostnader -191 0
Vatten —594 890 =566 683
Fastighetsel —267 395 —226 019
Uppvarmning —1 477 985 —1 498 390
Sophantering och atervinning —479 644 —444 789
Forvaltningsarvode drift —423 184 —391 194
Summa driftskostnader -5160 146 -4 559 907
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =792 745 =762 336
Lokalkostnader -3910 -1 200
IT-kostnader -8 965 -8 325
Arvode, yrkesrevisorer —28 649 —28 174
Ovriga forvaltningskostnader —36 428 =72 916
Kreditupplysningar —2424 —48
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —48 473 —29 510
Representation -2 203 -9 146
Kontorsmateriel -8 541 -1613
Telefon och porto =7 325 —11 282
Medlems- och foreningsavgifter -9420 —10 176
Konsultarvoden -9 148 —7 000
Bankkostnader =5511 -5924
Ovriga externa kostnader —103 135 —83 558
Summa ovriga externa kostnader -1 066 876 -1 031 207
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -114 976 —111 478
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —36 291 —62 169
Ovriga kostnadsersittningar -106 =75
Sociala kostnader -28 179 —34 601
Summa personalkostnader -179 551 -208 323
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 625 681 —2 606 238
Avskrivning Markanldggningar —59 106 —13 995
Avskrivning Markinventarier -2 038 -2 038
Avskrivningar tillkommande utgifter —13 566 —13 566
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 329 =555
Avskrivning Installationer —24 892 =33 300
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 728 612 -2 669 692
anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rénteintidkter fran bankkonton 345 699 550 667
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 207 343
Ovriga rénteintikter 377 752
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 346 283 551 762

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —2 848 173 -2 666 127
Ovriga rantekostnader —81 0
Ovriga finansiella kostnader 0 —24 343
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 848 254 -2 690 470
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 212 562 671 212 138 468
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 313 544 313 544
Markinventarier 97514 97514
Markanldggningar 1069 711 0
287 279 007 285 785 092
Arets anskaffningar
Byggnader 0 424203
Markanldggning 0 1069 711
0 1493 915
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 287 279 007 287 279 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —22 644 683 —20 038 444
Tillkommande utgifter —253 536 -239970
Markinventarier —54 728 —52 691
Markanldggningar -13 995
—22 966 942 -20 331 105
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 625 681 -2 606 238
Arets avskrivning tillkommande utgifter —13 566 —13 566
Arets avskrivning markanliggningar —59 106 —13 995
Arets avskrivning markinventarier —2 038 -2 038
=2 700 391 -2 635 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =25 667 333 =22 966 942
Restvarde enligt plan vid arets slut 261 611 674 264 312 065
Varav
Byggnader 187 292 307 189 917 989
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 46 442 60 008
Markinventarier 40 749 42 786
Markanldggningar 996 610 0
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Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 33287 0
Installationer 248 923 501 140
282 209 501 140
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 33 287
0 534 427
Bidrag fran Naturvardsverket
Bidrag installationer laddstolpar 0 —252 218
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 282 209 282 209
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =555 -0
Installationer —41 652 —8 352
-42 207 -8 352
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3329 —555
Installationer —24 892 —33 300
-28 221 -33 854
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —3883 -555
Installationer —66 544 —41 652
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =70 428 -42 207
Restvarde enligt plan vid arets slut 211 781 240 003
Varav
Inventarier och verktyg 29 403 32732
Installationer 182 378 207 271
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar
150 st garantikapitalbevis a 500 kr RB Intresseforening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75000 75000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 42 563 43 403
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 563 43 403
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 35343 28 606
Summa dvriga fordringar 35343 28 606
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 132 894 0
Forutbetalda forsédkringspremier 40 780 31617
Forutbetalda driftkostnader 2 449 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 198 186 190 584
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 733 22 534
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1101 878
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 207 536 198 806
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 605 680 444 419
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar 12 500 000 0
Summa oévriga kortfristiga placeringar 12 500 000 0
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 4258 610 14 245 806
Transaktionskonto 1732267 1304 404
Summa kassa och bank 5990 877 15 550 210
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 116 085 612 116 219 364
Naésta ars amortering samt omforhandling pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —25 880 612 —66 986 252
Langfristig skuld vid arets slut 90 205 000 49 233 112

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,22% 2025-05-09 26 750 000,00 —26 750 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,15% 2025-07-28 26 750 000,00 —26 750 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,22% 2025-07-28 13 352 500,00 —13 352 500,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,74% 2026-04-24 12 639 364,00 0,00 133 752,00 12 505 612,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2026-07-30 13 375 000,00 0,00 0,00 13 375 000,00
SBAB 3,15% 2027-03-15 0,00 13 375 000,00 0,00 13 375 000,00
STADSHYPOTEK 3,72% 2027-03-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 2,60% 2027-04-23 0,00 26 750 000,00 0,00 26 750 000,00
SWEDBANK 1,22% 2028-03-24 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
SWEDBANK 2,66% 2028-04-25 0,00 13 352 500,00 0,00 13 352 500,00
SBAB 3,31% 2029-03-15 0,00 13 375 000,00 0,00 13 375 000,00
Summa 116 219 364,00 0,00 133 752,00 116 085 612,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi 25 880 612 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da

fastighetens ldnefinansiering &r 14ngsiktig

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga langfristiga skulder
Rdintefritt lan till Wallenstam sedan forvdirv av fastigheten den 27 mars 2013 som amorteras
under dret i samband med uppldtelse av ldgenhet till bostadsrqitt. 17 558 096 18 570 845
Ovriga langfristiga skulder 17 558 096 18 570 845

Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 216 006 0
Skuld for moms 22 663 12707
Skuld sociala avgifter och skatter 9167 15437
Summa ovriga skulder 247 836 28 144
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 220 190 464 570
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 287
Upplupna elkostnader 38 351 24 823
Upplupna viarmekostnader 182 194 182 967
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 445 470
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 925 627 662 817
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1392 362 1820933
Not 21 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser
Not 22 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 116 955 000 116 955 000
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-17.

Arsredovisningen ir elektroniskt signerad den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter
Goteborg

Bengt Borgstrom Kristina Westlow
Krister Gustavsson Ann Johansson
Oliver Trpkovski Niclas Stenlund

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jesper Andréasson Albin Relbe
BoRevision Fortroendevald revisor
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