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Styrelsen för Brf Rosenlund i Frösunda, organisationsnummer 769622-0123, avger härmed följande årsredovisning för
räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger
i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.Bostadsrätt
är den rätt i föreningen som medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare.

Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till
föreningen avgöra frågan om medlemskap.

Föreningen har en långsiktig underhållsplan som sträcker sig vanligtvis över en period om 15–20 år. Planen inkluderar
de största och mest kostnadskrävande underhållsåtgärderna och är uppdaterad hösten 2024.

 
Föreningens säte är i Solna kommun.

 
Bostadsrättsföreningen registrerades år 2010.
Ekonomisk plan registrerades år 2012.
Föreningens stadgar reviderades år 2023.
Föreningen förvärvade fastigheten år 2013.

Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt

 
Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i byggnader
som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 
Försäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret Fastighetsförsäkring i Stockholm, försäkringen omfattar även
ansvarsförsäkring för styrelsens ledamöter.

 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-05-06 på Winery Hotell.
På stämman deltog 21 medlemmar.

Styrelse
Ordförande Claes Nordenson
Ledamot Lisbeth Lewné Söderhäll
Ledamot Charlotte Hjorth
Ledamot Jonas Walldén
Ledamot Mats Carlson
Suppleant Annika Broberg Johansson
Suppleant Jenan Silivania
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Totalt antal bostadslägenheter: 108

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Sofia Gunnarsson

 
Valberedning
Valberedningen har bestått av Stefan Söderhäll (sammankallande), Christina Ström och Anna Milton.

Information om fastigheten

Föreningen äger fastigheten Marielund 2 i Solna kommun med adresserna Gustav III:s Boulevard 72, 74, 76, 78, 80, 82
och 84 samt Rosenborgsgatan 1, 3, 9, 11 och 13. På föreningens fastighet finns det två flerbostadshus i sex-sju
våningar med totalt 108 bostadsrättslägenheter, total boarea ca. 9 622 kvm, och tre lokaler med total lokalarea om ca
426 kvm. Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Byggnaderna färdigställdes 2013 och har åsatts värdeår
2013. Föreningen disponerar över 99 parkeringsplatser i garage, varav två MC-platser samt 38 laddplatser för elbil. I
fastigheten finns styrelserum, tvättstuga och utrymme för källsortering av sopor. I fastigheten finns också cykelrum,
städrum, barnvagns- och rullstolsförråd, lägenhetsförråd samt gemensam grillplats med markis och infravärme.

Ömsesidigt avtal om servitut finns tecknat mellan föreningens fastighet, Solna Marielund 2, och fastigheten Solna
Marielund 1 avseende rätten till in- och utfart på de båda fastigheterna samt rätten till uppställning för brandfordon.

Föreningen är redovisningsskyldig för mervärdesskatt för parkeringsplatser som hyrs ut till andra än medlemmar i
föreningen och för uthyrning av lokaler. 

Bostadslägenheterna är från och med värdeåret 2013 helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 2029
utgår full fastighetsavgift. För lokaler och garage betalas fastighetsskatt från året efter värdeåret.

Föreningen har avtal med Delagott Förvaltning AB gällande ekonomisk, administrativ förvaltning och Renew Services
AB för fastighetsförvaltning, Crafttech gällande trädgårdsskötsel och vinterunderhåll, Keab gällande lokalvård samt
Ownit gällande TV, bredband, IP-telefoni och telefoni.

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

2 rok 21 1 144
3 rok 35 2 977
4 rok 32 3 223
5 rok 19 2 158
6 rok 1 120
Summa 108 9 622
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Lokaler
upplåtna med hyresrätt

Antal Total yta m²

3 426
 

 
Garage och P-platser

Antal platser

99
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Det finns tydliga tecken på att vår fastighet börjar få några år på nacken. Det märktes inte minst i samband med
strömavbrottet i december, då både ventilation och värmepumpar slogs ut. Åldern har också medfört ökade kostnader
samtidigt var vi tvungna att lägga om två lån i somras från en mycket låg ränta till en väsentligt högre. Vi har haft flera
vattenskador, i medlemmars lägenheter, under året. Det har bland annat rört sig om kylskåp där avrinningshålen varit
igensatta.

Spaljéerna vid sittplatsen och möblerna, där vi bytt ut träribborna på sitsar och bordsytor, på gården renoverades. Som
vanligt hade vi glöggmingel den 1:a advent samtidigt som vi invigde vår fina julgran.

Föreningens stabila ekonomi gav oss möjligheten att göra en extra amortering om 2 miljoner, vid omläggning av
lånunder hösten. Styrelsen har dock budgeterat för höjda driftkostnader på vatten och el under 2026, och tillsammans
med det nuvarande ränteläge funnit att det motiverar en avgiftshöjning fr.o.m. 1 januari. Medlemsavgifterna höjs då med
3%.

 

Medlemsinformation
172 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har 8 överlåtelser skett.
10 medlemmar har utträtt ur föreningen.
13 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid räkenskapsårets slut 175

 

108 bostadsrätter

 

175 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning, tkr 8 973 8 640 8 550 8 371
Resultat efter finansiella poster, tkr 151 - 194 219 451
Soliditet, % 81 81 80 80
Räntekänslighet, % 12 13 11 12
Snittränta, % 2.6 2.1 1.8 1.4
Skuld/kvm totalyta 7 813 8 044 8 373 8 389
Energikostnad/kvm totalyta 141 147 146 170
Sparande/kvm totalyta 334 299 332 337
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 665 653 641 611
Skuld/kvm bostadsrättsyta 8 159 8 400 8 744 8 760
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 64 73 71 70

 

 Brf Rosenlund i Frösunda
769622-0123

5 (17)



Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning, tkr
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Räntekänslighet %
Visar i procent hur mycket föreningen behöver höja avgiften om räntan på lånen ökar med en procentenhet för att
upprätthålla nuvarande sparande för framtida underhåll och investeringar.

Snittränta %
Snittet av räntan på samtliga låneskulder vid räkenskapsårets slut.

Skuld/kvm totalyta
Totala räntebärande skulder genom fastighetens totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna för värme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta
Uttrycker det löpande överskottet per kvadratmeter totalyta och återspeglar föreningens ackumulerade likvida medel
från den löpande driften under räkenskapsåret. För att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej påverkar
likviditeten) samt årets planerade underhåll från redovisningen.

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta
Årsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsrättsyta är den årliga avgift som bostadsrättsinnehavare betalar för varje
kvadratmeter av sin bostadsrättslägenhet.

Skuld/kvm bostadsrättsyta
Totala räntebärande skulder genom bostadsrätternas yta.

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter är den procentuella andelen av årsavgifterna i förhållande till de
totala intäkterna från verksamheten under ett årsredovisningsår.
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7 913 178 537 705 - 194 246 347 071 637

- 194 246 194 246 0
150 561 150 561

8 652 487 - 395 850 150 561 347 222 198

Förändringar i eget kapital
Insatser Förlags ​‐

insatser
Underhållsfond Balanserat

resultat
Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets ingång 107 900 000 230 915 000
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 962 200 -962 200 0
Ianspråktagande av fond för yttre
underhåll

-222 891 222 891 0

Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 107 900 000 230 915 000

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
Balanserat resultat - 395 849 
Årets resultat 150 561 
Totalt - 245 288 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Reservering fond för yttre underhåll 962 200 
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll - 336 727 
Balanseras i ny räkning - 870 761 
Totalt - 245 288 
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 8 973 409 8 639 686
Övriga rörelseintäkter 3 950 361 18 613

Summa rörelseintäkter 9 923 770 8 658 299
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -4 281 189 -3 789 575
Administration och förvaltning 5 -403 598 -315 475
Personalkostnader 6 -172 400 -193 247
Avskrivningar -2 864 980 -2 976 464

Summa rörelsekostnader -7 722 167 -7 274 761
 
RÖRELSERESULTAT 2 201 603 1 383 538
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 23 386 26
Räntekostnader och liknande resultatposter -2 074 428 -1 577 810

Summa finansiella poster -2 051 042 -1 577 784
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 150 561 -194 246
 
RESULTAT FÖRE SKATT 150 561 -194 246
 
ÅRETS RESULTAT 150 561 -194 246
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 417 343 490 420 119 682
Inventarier, verktyg och installationer 8 957 873 1 046 661

Summa materiella anläggningstillgångar 418 301 363 421 166 343
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 418 301 363 421 166 343
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 33 780 108 160
Övriga fordringar 586 411 131 216
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 211 155 180 209

Summa kortfristiga fordringar 831 346 419 585
 
Kassa och bank
Kassa och bank 8 286 969 7 629 988

Summa kassa och bank 8 286 969 7 629 988
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 9 118 315 8 049 573
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 427 419 678 429 215 916
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 107 900 000 107 900 000
Upplåtelseavgifter 230 915 000 230 915 000
Fond för yttre underhåll 8 652 487 7 913 178

Summa bundet eget kapital 347 467 487 346 728 178
 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -395 849 537 705
Årets resultat 150 561 -194 246

Summa fritt eget kapital -245 288 343 459
 
SUMMA EGET KAPITAL 347 222 199 347 071 637
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER
Övriga skulder till kreditinstitut 9 45 328 210 44 014 710

Summa långfristiga skulder 45 328 210 44 014 710
 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 45 328 210 44 014 710
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER
Övriga skulder till kreditinstitut 9 33 181 700 36 808 700
Leverantörsskulder 187 290 0
Skatteskulder 0 8 032
Övriga skulder 170 042 179 977
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 330 237 1 132 860

Summa kortfristiga skulder 34 869 269 38 129 569
 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 34 869 269 38 129 569
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 427 419 678 429 215 916
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Kassaflödesanalys
Not

2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 2 201 603 1 383 538
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 2 864 980 2 976 464

Summa 5 066 583 4 360 002
 
Erhållen ränta 23 386 26
Erlagd ränta -2 074 428 -1 577 810

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital

3 015 541 2 782 218

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Förändring av rörelsefordringar -407 249 -141 798
Förändring av rörelseskulder 362 189 -50 915

Kassaflöde från den löpande verksamheten 2 970 481 2 589 505

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av låneskuld -2 313 500 -3 313 500

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -2 313 500 -3 313 500

Årets kassaflöde 656 981 -723 995

Likvida medel vid årets början 7 629 988 8 353 983

Likvida medel vid årets slut 8 286 969 7 629 988
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Årsredovisning i mindre företag
(K2) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. Avsättning till fond för
yttre underhåll görs med belopp minst enligt föreningens stadgar. Uttag från fonden görs genom överföring till
balanserat resultat, för att täcka årets periodiska underhållskostnader efter beslut på föreningsstämma.
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Kassaflöde
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast transaktioner som
medfört in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar föreningen, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har en kortare löptid än tre
månader från anskaffningstidpunkten. 

Avskrivningar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Värdehöjande förbättringar
ökar tillgångarnas redovisade värde. Byggnader, fastighetsförbättringar och inventarier skrivs av systematiskt över
tillgångens bedömda nyttjandeperiod.

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år) Avskrivning (%)

Byggnader 120 år
Laddplatser för elbilar 10 år
Passersystem/skalskydd 10 år
Inventarier 3-15 år
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Not 2. Nettoomsättning 2025 2024
Årsavgifter
Bostäder 6 399 440 6 280 643
 
Hyresintäkter
Hyresintäkter 100 476 94 930
Lokaler 1 167 347 1 088 736
Garage och p-platser 1 040 758 990 118
Övriga hyresintäkter 17 743 0

2 326 323 2 173 784
Övriga intäkter
Debiterade vattenkostnader 157 230 119 677
Övriga intäkter 90 417 65 582

247 646 185 259

Totalt nettoomsättning 8 973 409 8 639 686

 

Not 3. Övriga rörelseintäkter 2025 2024
Övriga rörelseintäkter
Vidarefakturerade intäkter 45 132 0
Momsåterbetalning skatteverket* 903 688 0
Övriga ersättningar och intäkter 1 540 18 613

950 361 18 613

Totalt övriga rörelseintäkter 950 361 18 613
*Avser återbetalning av moms för perioden 2019-2025 Q3. Skatteverket har godkänt föreningens begäran om
omprövning av momsberäkningen. Tidigare har moms beräknats utifrån användningsgrad av lokalens yta, men
beräkningen ska istället baseras på omsättningsandelen. Den retroaktiva rättelsen har resulterat i en återbetalning till
föreningen.
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Not 4. Operativ drift och underhåll 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 502 234 418 371
Uppvärmning 763 261 734 553
Vatten och avlopp 304 851 203 819
Sophämtning 291 070 299 211

1 861 415 1 655 953
Funktionell anläggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 22 080 16 525
Övrig funktionell anläggningsservice 94 490 79 069

116 570 95 594
Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 319 837 243 865
Fastighetsstäd 223 181 218 296
Trädgårdsskötsel 186 485 178 237
Snöröjning/sandning 58 226 67 046

787 729 707 443
Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 267 620 268 569
 
Övriga driftkostnader
Fastighetsförsäkring 173 324 150 941

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 170 300 173 370
Förbrukningsinventarier 6 420 5 136

350 044 329 448
Reparationer
Reparationer 475 890 509 676
Självrisk 85 194 0

561 084 509 676
Underhåll
Underhåll 336 727 222 891
 
Totalt operativ drift och underhåll 4 281 189 3 789 575
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Not 5. Administration och förvaltning 2025 2024
Styrelsen
Styrelsemöten 9 025 8 326
 
Medlems- och föreningsavgifter
Medlems- och föreningsavgifter 8 180 8 180
 
Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 130 403 128 349
 
Revision
Revisionsarvode 38 372 33 107
 
Kommunikation
Webbsida 55 141 9 475
Tele- och datakommunikation 9 523 7 841

64 665 17 316
Övriga kostnader
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 50 464 15 980
Konsultarvode 36 494 33 463
Bankkostnader 6 762 6 886
Övriga administrativa kostnader 2 324 8 864
Övriga kostnader 56 908 55 004

152 953 120 197

Totalt administration och förvaltning 403 598 315 475

 

Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 147 000 154 990
Sociala kostnader 25 400 38 257

172 400 193 247

Totalt personalkostnader 172 400 193 247
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 315 401 778 315 401 778
Anskaffningsvärde mark 135 435 903 135 435 903
Omklassificeringar Solceller -1 126 906 -1 126 906
Utgående anskaffningsvärden 449 710 775 449 710 775
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 29 591 093 - 26 814 901
Årets avskrivningar - 2 776 192 - 2 776 192
Utgående avskrivningar -32 367 285 -29 591 093
Utgående redovisat värde 417 343 490 420 119 682

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 255 600 000 255 600 000
Taxeringsvärde mark 109 737 000 109 737 000

365 337 000 365 337 000
Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder 348 000 000 348 000 000
Lokaler 17 337 000 17 337 000

365 337 000 365 337 000
 

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgående
redovisat värde

2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 1 846 552 719 646
Omklassificeringar 0 1 126 906
Utgående anskaffningsvärden 1 846 552 1 846 552
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 799 891 - 599 619
Årets avskrivningar - 88 788 - 200 272
Utgående avskrivningar - 888 679 - 799 891
Utgående redovisat värde 957 873 1 046 661
 

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2025-12-31

Belopp
2025-12-31

Belopp
2024-12-31

Stadshypotek 2028-09-01 2,74 % 12 300 060 12 300 060
Stadshypotek 2027-06-01 3,90 % 15 216 250 15 278 950
Stadshypotek 2026-06-01 2,80 % 16 749 200 16 749 200
Stadshypotek 2029-06-01 2,81 % 17 874 600 19 874 600
Stadshypotek 2026-03-02 2,47 % 16 369 800 16 620 600
Summa skulder till kreditinstitut 78 509 910 80 823 410
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 181 700 -36 808 700

45 328 210 44 014 710
  

Not 10. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Summa: 110 000 000 110 000 000
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Claes Nordenson Lisbeth Lewné Söderhäll

Charlotte Hjorth Jonas Walldén

Mats Carlson

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad Revisor 

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Årsredovisningens innehåll blev klart 2026-02-07

Vår revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av vår elektroniska underskrift.

Allians Revision & Redovisning AB
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Styrelsen för Brf Rosenlund i Frösunda, organisationsnummer 769622-0123, avger härmed följande årsredovisning för
räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.


 


Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger
i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.Bostadsrätt
är den rätt i föreningen som medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare.


Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till
föreningen avgöra frågan om medlemskap.


Föreningen har en långsiktig underhållsplan som sträcker sig vanligtvis över en period om 15–20 år. Planen inkluderar
de största och mest kostnadskrävande underhållsåtgärderna och är uppdaterad hösten 2024.


 
Föreningens säte är i Solna kommun.


 
Bostadsrättsföreningen registrerades år 2010.
Ekonomisk plan registrerades år 2012.
Föreningens stadgar reviderades år 2023.
Föreningen förvärvade fastigheten år 2013.


Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt


 
Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i byggnader
som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.


 
Försäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret Fastighetsförsäkring i Stockholm, försäkringen omfattar även
ansvarsförsäkring för styrelsens ledamöter.


 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-05-06 på Winery Hotell.
På stämman deltog 21 medlemmar.


Styrelse
Ordförande Claes Nordenson
Ledamot Lisbeth Lewné Söderhäll
Ledamot Charlotte Hjorth
Ledamot Jonas Walldén
Ledamot Mats Carlson
Suppleant Annika Broberg Johansson
Suppleant Jenan Silivania
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Totalt antal bostadslägenheter: 108


Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna.


Revisor
Auktoriserad revisor Sofia Gunnarsson


 
Valberedning
Valberedningen har bestått av Stefan Söderhäll (sammankallande), Christina Ström och Anna Milton.


Information om fastigheten


Föreningen äger fastigheten Marielund 2 i Solna kommun med adresserna Gustav III:s Boulevard 72, 74, 76, 78, 80, 82
och 84 samt Rosenborgsgatan 1, 3, 9, 11 och 13. På föreningens fastighet finns det två flerbostadshus i sex-sju
våningar med totalt 108 bostadsrättslägenheter, total boarea ca. 9 622 kvm, och tre lokaler med total lokalarea om ca
426 kvm. Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Byggnaderna färdigställdes 2013 och har åsatts värdeår
2013. Föreningen disponerar över 99 parkeringsplatser i garage, varav två MC-platser samt 38 laddplatser för elbil. I
fastigheten finns styrelserum, tvättstuga och utrymme för källsortering av sopor. I fastigheten finns också cykelrum,
städrum, barnvagns- och rullstolsförråd, lägenhetsförråd samt gemensam grillplats med markis och infravärme.


Ömsesidigt avtal om servitut finns tecknat mellan föreningens fastighet, Solna Marielund 2, och fastigheten Solna
Marielund 1 avseende rätten till in- och utfart på de båda fastigheterna samt rätten till uppställning för brandfordon.


Föreningen är redovisningsskyldig för mervärdesskatt för parkeringsplatser som hyrs ut till andra än medlemmar i
föreningen och för uthyrning av lokaler. 


Bostadslägenheterna är från och med värdeåret 2013 helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 2029
utgår full fastighetsavgift. För lokaler och garage betalas fastighetsskatt från året efter värdeåret.


Föreningen har avtal med Delagott Förvaltning AB gällande ekonomisk, administrativ förvaltning och Renew Services
AB för fastighetsförvaltning, Crafttech gällande trädgårdsskötsel och vinterunderhåll, Keab gällande lokalvård samt
Ownit gällande TV, bredband, IP-telefoni och telefoni.


Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt


Antal Total yta m²


2 rok 21 1 144
3 rok 35 2 977
4 rok 32 3 223
5 rok 19 2 158
6 rok 1 120
Summa 108 9 622
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Lokaler
upplåtna med hyresrätt


Antal Total yta m²


3 426
 


 
Garage och P-platser


Antal platser


99
 


Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Det finns tydliga tecken på att vår fastighet börjar få några år på nacken. Det märktes inte minst i samband med
strömavbrottet i december, då både ventilation och värmepumpar slogs ut. Åldern har också medfört ökade kostnader
samtidigt var vi tvungna att lägga om två lån i somras från en mycket låg ränta till en väsentligt högre. Vi har haft flera
vattenskador, i medlemmars lägenheter, under året. Det har bland annat rört sig om kylskåp där avrinningshålen varit
igensatta.


Spaljéerna vid sittplatsen och möblerna, där vi bytt ut träribborna på sitsar och bordsytor, på gården renoverades. Som
vanligt hade vi glöggmingel den 1:a advent samtidigt som vi invigde vår fina julgran.


Föreningens stabila ekonomi gav oss möjligheten att göra en extra amortering om 2 miljoner, vid omläggning av
lånunder hösten. Styrelsen har dock budgeterat för höjda driftkostnader på vatten och el under 2026, och tillsammans
med det nuvarande ränteläge funnit att det motiverar en avgiftshöjning fr.o.m. 1 januari. Medlemsavgifterna höjs då med
3%.


 


Medlemsinformation
172 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har 8 överlåtelser skett.
10 medlemmar har utträtt ur föreningen.
13 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid räkenskapsårets slut 175


 


108 bostadsrätter


 


175 medlemmar vid räkenskapsårets slut
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Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022


Nettoomsättning, tkr 8 973 8 640 8 550 8 371
Resultat efter finansiella poster, tkr 151 - 194 219 451
Soliditet, % 81 81 80 80
Räntekänslighet, % 12 13 11 12
Snittränta, % 2.6 2.1 1.8 1.4
Skuld/kvm totalyta 7 813 8 044 8 373 8 389
Energikostnad/kvm totalyta 141 147 146 170
Sparande/kvm totalyta 334 299 332 337
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 665 653 641 611
Skuld/kvm bostadsrättsyta 8 159 8 400 8 744 8 760
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 64 73 71 70
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Nyckeltalsdefinitioner


Nettoomsättning, tkr
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.


Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.


Soliditet %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.


Räntekänslighet %
Visar i procent hur mycket föreningen behöver höja avgiften om räntan på lånen ökar med en procentenhet för att
upprätthålla nuvarande sparande för framtida underhåll och investeringar.


Snittränta %
Snittet av räntan på samtliga låneskulder vid räkenskapsårets slut.


Skuld/kvm totalyta
Totala räntebärande skulder genom fastighetens totalyta.


Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna för värme, vatten och el per kvm totalyta.


Sparande/kvm totalyta
Uttrycker det löpande överskottet per kvadratmeter totalyta och återspeglar föreningens ackumulerade likvida medel
från den löpande driften under räkenskapsåret. För att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej påverkar
likviditeten) samt årets planerade underhåll från redovisningen.


Årsavgift/kvm bostadsrättsyta
Årsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsrättsyta är den årliga avgift som bostadsrättsinnehavare betalar för varje
kvadratmeter av sin bostadsrättslägenhet.


Skuld/kvm bostadsrättsyta
Totala räntebärande skulder genom bostadsrätternas yta.


Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter är den procentuella andelen av årsavgifterna i förhållande till de
totala intäkterna från verksamheten under ett årsredovisningsår.
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7 913 178 537 705 - 194 246 347 071 637


- 194 246 194 246 0
150 561 150 561


8 652 487 - 395 850 150 561 347 222 198


Förändringar i eget kapital
Insatser Förlags ​‐


insatser
Underhållsfond Balanserat


resultat
Årets


resultat
Totalt


Belopp vid årets ingång 107 900 000 230 915 000
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 962 200 -962 200 0
Ianspråktagande av fond för yttre
underhåll


-222 891 222 891 0


Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 107 900 000 230 915 000


 


Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
Balanserat resultat - 395 849 
Årets resultat 150 561 
Totalt - 245 288 


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Reservering fond för yttre underhåll 962 200 
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll - 336 727 
Balanseras i ny räkning - 870 761 
Totalt - 245 288 
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024


 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 8 973 409 8 639 686
Övriga rörelseintäkter 3 950 361 18 613


Summa rörelseintäkter 9 923 770 8 658 299
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 4 -4 281 189 -3 789 575
Administration och förvaltning 5 -403 598 -315 475
Personalkostnader 6 -172 400 -193 247
Avskrivningar -2 864 980 -2 976 464


Summa rörelsekostnader -7 722 167 -7 274 761
 
RÖRELSERESULTAT 2 201 603 1 383 538
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 23 386 26
Räntekostnader och liknande resultatposter -2 074 428 -1 577 810


Summa finansiella poster -2 051 042 -1 577 784
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 150 561 -194 246
 
RESULTAT FÖRE SKATT 150 561 -194 246
 
ÅRETS RESULTAT 150 561 -194 246
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Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-12-31 2024-12-31


 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 417 343 490 420 119 682
Inventarier, verktyg och installationer 8 957 873 1 046 661


Summa materiella anläggningstillgångar 418 301 363 421 166 343
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 418 301 363 421 166 343
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 33 780 108 160
Övriga fordringar 586 411 131 216
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 211 155 180 209


Summa kortfristiga fordringar 831 346 419 585
 
Kassa och bank
Kassa och bank 8 286 969 7 629 988


Summa kassa och bank 8 286 969 7 629 988
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 9 118 315 8 049 573
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 427 419 678 429 215 916
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31


 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 107 900 000 107 900 000
Upplåtelseavgifter 230 915 000 230 915 000
Fond för yttre underhåll 8 652 487 7 913 178


Summa bundet eget kapital 347 467 487 346 728 178
 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -395 849 537 705
Årets resultat 150 561 -194 246


Summa fritt eget kapital -245 288 343 459
 
SUMMA EGET KAPITAL 347 222 199 347 071 637
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER
Övriga skulder till kreditinstitut 9 45 328 210 44 014 710


Summa långfristiga skulder 45 328 210 44 014 710
 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 45 328 210 44 014 710
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER
Övriga skulder till kreditinstitut 9 33 181 700 36 808 700
Leverantörsskulder 187 290 0
Skatteskulder 0 8 032
Övriga skulder 170 042 179 977
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 330 237 1 132 860


Summa kortfristiga skulder 34 869 269 38 129 569
 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 34 869 269 38 129 569
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 427 419 678 429 215 916
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Kassaflödesanalys
Not


2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 2 201 603 1 383 538
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 2 864 980 2 976 464


Summa 5 066 583 4 360 002
 
Erhållen ränta 23 386 26
Erlagd ränta -2 074 428 -1 577 810


Kassaflöde från den löpande verksamheten före


förändringar av rörelsekapital


3 015 541 2 782 218


 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Förändring av rörelsefordringar -407 249 -141 798
Förändring av rörelseskulder 362 189 -50 915


Kassaflöde från den löpande verksamheten 2 970 481 2 589 505


 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av låneskuld -2 313 500 -3 313 500


Kassaflöde från finansieringsverksamheten -2 313 500 -3 313 500


Årets kassaflöde 656 981 -723 995


Likvida medel vid årets början 7 629 988 8 353 983


Likvida medel vid årets slut 8 286 969 7 629 988
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper


Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Årsredovisning i mindre företag
(K2) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. Avsättning till fond för
yttre underhåll görs med belopp minst enligt föreningens stadgar. Uttag från fonden görs genom överföring till
balanserat resultat, för att täcka årets periodiska underhållskostnader efter beslut på föreningsstämma.
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.


Kassaflöde
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast transaktioner som
medfört in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar föreningen, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har en kortare löptid än tre
månader från anskaffningstidpunkten. 


Avskrivningar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Värdehöjande förbättringar
ökar tillgångarnas redovisade värde. Byggnader, fastighetsförbättringar och inventarier skrivs av systematiskt över
tillgångens bedömda nyttjandeperiod.


Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:


Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år) Avskrivning (%)


Byggnader 120 år
Laddplatser för elbilar 10 år
Passersystem/skalskydd 10 år
Inventarier 3-15 år
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Not 2. Nettoomsättning 2025 2024
Årsavgifter
Bostäder 6 399 440 6 280 643
 
Hyresintäkter
Hyresintäkter 100 476 94 930
Lokaler 1 167 347 1 088 736
Garage och p-platser 1 040 758 990 118
Övriga hyresintäkter 17 743 0


2 326 323 2 173 784
Övriga intäkter
Debiterade vattenkostnader 157 230 119 677
Övriga intäkter 90 417 65 582


247 646 185 259


Totalt nettoomsättning 8 973 409 8 639 686


 


Not 3. Övriga rörelseintäkter 2025 2024
Övriga rörelseintäkter
Vidarefakturerade intäkter 45 132 0
Momsåterbetalning skatteverket* 903 688 0
Övriga ersättningar och intäkter 1 540 18 613


950 361 18 613


Totalt övriga rörelseintäkter 950 361 18 613
*Avser återbetalning av moms för perioden 2019-2025 Q3. Skatteverket har godkänt föreningens begäran om
omprövning av momsberäkningen. Tidigare har moms beräknats utifrån användningsgrad av lokalens yta, men
beräkningen ska istället baseras på omsättningsandelen. Den retroaktiva rättelsen har resulterat i en återbetalning till
föreningen.
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Not 4. Operativ drift och underhåll 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 502 234 418 371
Uppvärmning 763 261 734 553
Vatten och avlopp 304 851 203 819
Sophämtning 291 070 299 211


1 861 415 1 655 953
Funktionell anläggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 22 080 16 525
Övrig funktionell anläggningsservice 94 490 79 069


116 570 95 594
Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 319 837 243 865
Fastighetsstäd 223 181 218 296
Trädgårdsskötsel 186 485 178 237
Snöröjning/sandning 58 226 67 046


787 729 707 443
Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 267 620 268 569
 
Övriga driftkostnader
Fastighetsförsäkring 173 324 150 941


Fastighetsavgift/fastighetsskatt 170 300 173 370
Förbrukningsinventarier 6 420 5 136


350 044 329 448
Reparationer
Reparationer 475 890 509 676
Självrisk 85 194 0


561 084 509 676
Underhåll
Underhåll 336 727 222 891
 
Totalt operativ drift och underhåll 4 281 189 3 789 575
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Not 5. Administration och förvaltning 2025 2024
Styrelsen
Styrelsemöten 9 025 8 326
 
Medlems- och föreningsavgifter
Medlems- och föreningsavgifter 8 180 8 180
 
Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 130 403 128 349
 
Revision
Revisionsarvode 38 372 33 107
 
Kommunikation
Webbsida 55 141 9 475
Tele- och datakommunikation 9 523 7 841


64 665 17 316
Övriga kostnader
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 50 464 15 980
Konsultarvode 36 494 33 463
Bankkostnader 6 762 6 886
Övriga administrativa kostnader 2 324 8 864
Övriga kostnader 56 908 55 004


152 953 120 197


Totalt administration och förvaltning 403 598 315 475


 


Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 147 000 154 990
Sociala kostnader 25 400 38 257


172 400 193 247


Totalt personalkostnader 172 400 193 247


 Brf Rosenlund i Frösunda
769622-0123


15 (17)







Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31


Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 315 401 778 315 401 778
Anskaffningsvärde mark 135 435 903 135 435 903
Omklassificeringar Solceller -1 126 906 -1 126 906
Utgående anskaffningsvärden 449 710 775 449 710 775
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 29 591 093 - 26 814 901
Årets avskrivningar - 2 776 192 - 2 776 192
Utgående avskrivningar -32 367 285 -29 591 093
Utgående redovisat värde 417 343 490 420 119 682


Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 255 600 000 255 600 000
Taxeringsvärde mark 109 737 000 109 737 000


365 337 000 365 337 000
Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder 348 000 000 348 000 000
Lokaler 17 337 000 17 337 000


365 337 000 365 337 000
 


Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgående
redovisat värde


2025-12-31 2024-12-31


Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 1 846 552 719 646
Omklassificeringar 0 1 126 906
Utgående anskaffningsvärden 1 846 552 1 846 552
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 799 891 - 599 619
Årets avskrivningar - 88 788 - 200 272
Utgående avskrivningar - 888 679 - 799 891
Utgående redovisat värde 957 873 1 046 661
 


Not 9. Skulder till kreditinstitut


Villkors-
ändringsdag


Räntesats
2025-12-31


Belopp
2025-12-31


Belopp
2024-12-31


Stadshypotek 2028-09-01 2,74 % 12 300 060 12 300 060
Stadshypotek 2027-06-01 3,90 % 15 216 250 15 278 950
Stadshypotek 2026-06-01 2,80 % 16 749 200 16 749 200
Stadshypotek 2029-06-01 2,81 % 17 874 600 19 874 600
Stadshypotek 2026-03-02 2,47 % 16 369 800 16 620 600
Summa skulder till kreditinstitut 78 509 910 80 823 410
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 181 700 -36 808 700


45 328 210 44 014 710
  


Not 10. Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31


Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Summa: 110 000 000 110 000 000
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     signed
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     CLAES
     NORDENSON
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       /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/Bkt5Bbto-e
       CLAES
       NORDENSON
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       84.216.107.44
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     /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/Bkt5Bbto-e
     CLAES
     NORDENSON
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     /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/rkq5rbFo-g
     /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/rkq5rbFo-g/notifications/H1gVTIYtsbg
     Dokument att signera
     sofia.gunnarsson@re-allians.se
     2026-03-31T17:39:07.920Z
     0110019d44fa4e30-149d6447-e4dc-4bf3-82c0-2dc07a27e670-000000
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     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-31T18:47:39.129Z
    rkq5rbFo-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      51.12.95.76
      2026-03-31T18:47:39.101Z
    
     rkq5rbFo-g
     2026-03-31T18:47:39.101Z
     /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/rkq5rbFo-g
     /envelopes/BkwqH-tj-l
   
    
     /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/rkq5rbFo-g
     Sofia
     Gunnarsson
     51.12.95.76
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T18:48:51.872Z
    HJevcHZFj-x.1e6f34b0-2abf-4317-9f8c-19cf33690706
    
     HJevcHZFj-x.1e6f34b0-2abf-4317-9f8c-19cf33690706
     /envelopes/BkwqH-tj-l/documents/HJevcHZFj-x/signatures/HJevcHZFj-x.1e6f34b0-2abf-4317-9f8c-19cf33690706
     /envelopes/BkwqH-tj-l/documents/HJevcHZFj-x
     
      /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/rkq5rbFo-g
      Anna Sofia
      Gunnarsson
      1968/04/12
      196804120688
    
     signed
     bankid-se
     Anna Sofia
     Gunnarsson
     1968/04/12
     81.229.116.195
     
      HJevcHZFj-x
      019d4539-fb02-71cf-b63e-b77812069401
      true
      2026-03-31T18:48:51.367Z
      
      
       /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/rkq5rbFo-g
       Anna Sofia
       Gunnarsson
       sofia.gunnarsson@re-allians.se
       196804120688
       1968/04/12
       81.229.116.195
     
    
     196804120688
     2026-03-31T18:48:51.367Z
   
    
     /envelopes/BkwqH-tj-l/recipients/rkq5rbFo-g
     Anna Sofia
     Gunnarsson
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