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Styrelsen for Brf Tranan i Rimbo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Tranan i Rimbo bildades 2017-06-27. Féreningen dger och férvaltar

fastigheten Tranan 2 & 3 och féreningen bestar av 19 st ldgenheter. Féreningen har till

andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett

privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta

bostadsrattsforening.
Féreningen har sitt sdte i Rimbo, Norrtélje kommun.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har justerat ned manadsavgiften i december (engangbelopp) med totalt 40 000.

3 st overlatelser har skett under 2025.

Lopande reparationsarbeten har gjorts med kr 18 885 under aret, avser tvattstugan samt

Energideklaration.

Véasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat att sdnka manadsavgifterna fr.o.m. januari 2026 med 5,79%, trots denna
justering berdknar féreningen med att redovisa ¢verskott fér 2026.

Styrelsen 2025
Ann-charlotte Dahlin  Ordférande
Per Selenius Ledamot
Elliot Isaksson Ledamot
Patrick Séderlund Ledamot
Linda Aim Suppleant
Flerarséversikt (tusental) 2025 2024
Nettoomséttning 1187,22 1224,60
Resultat efter finansiella poster 153,30 242,29
Soliditet (%) 67,37 66,30
Bostadsyta, kvm 0,74 0,74
Arsavgift per kvm
bostadsréattsyta, kr 1,56 1,67
Lan per kvm bostadsyta, kr 12,54 12,64
Amortering per kvm
bostadsrattsyta, kr 0,14 0,14
Sparande per kvm (kr/kvm) 0,47 0,37
Réntekanslighet (%) 8,03 7,85
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 0,37 0,45
Arsavgifternas andel i % av
totala rérelseintdkter 100,00 98,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till och redovisas fr.o.m. 2023.
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 19 555 000 211 550 -648 601 242 294 19 360 243
Disposition av
féregaende
ars resultat: 41 000 201 294 -242 294 0
Arets resultat 153 296 153 296
Belopp vid arets
utgang 19 555 000 252 550 -447 307 153 296 19 513 539
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -447 307
arets vinst 153 296
-294 011
behandlas sa att
Avséttning till fond for yttre underhall 43 000
i ny rakning 6verfores -337 011
-294 011

Fdreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med noter.




153 296
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Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31
.Rérelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2 1187 223 1224 596
Ovriga rérelseintikter 3 9 179 194
Summa roérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1187 232 1403 790
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -366 933 -455 346
Ovriga externa kostnader 5 -93 793 -86 808
Personalkostnader 6 -5 435 -4 076
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar -208 332 -208 332
Summa rorelsekostnader -674 493 =754 562
Rorelseresultat 512739 649 228
Finansiella poster A
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -359 445 -406 934
Summa finansiella poster -359 443 -406 934
Resultat efter finansiella poster 153 296 242 294
Resultat fore skatt 153 296 242 294
Arets resultat 242 294
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 28 130 986 28 339 318

Summa materiella anlaggningstillgangar 28 130 986 28 339 318

Summa anldggningstillgangar 28 130 986 28 339 318

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 239 18 522

Ovriga fordringar 2 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31040 47 143

Summa kortfristiga fordringar 45 281 65 665

Kassa och bank

Kassa och bank 788 491 797 398

Summa kassa och bank 788 41 797 398

Summa omsattningstillgangar 833772 863 063

SUMMA TILLGANGAR 28 964 758 29 202 381
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 555 000 19 555 000

Fond fér yttre underhall 252 550 211 550

Summa bundet eget kapital 19 807 550 19 766 550

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -447 307 -648 600

Arets resultat 153 296 242 294

Summa fritt eget kapital -294 011 -406 306

Summa eget kapital 19 513 539 19 360 244

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 067 820 6 202 512

Summa langfristiga skulder 3 067 820 6 202 512

Kortfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 235 947 3201 563

Leverantorsskulder 28 763 315634

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 118 689 122 428

Summa kortfristiga skulder 6 383 399 3 639 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 964 758 29 202 381
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 153 296 242 294
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 208 332 208 332
Betald skatt -2 48
Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital 361 626 450 674
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 4 283 -624
Foréndring av kortfristiga fordringar 16 103 -20 830
Foérandring av leverantérsskulder -286 871 311 884
Foérandring av kortfristiga skulder -3 740 -65 206
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 91 401 675 898
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -100 308 -100 308
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 308 ~100 308
Arets kassafldde -8 907 575 590
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 797 398 221 809
Likvida medel vid arets slut 788 491 797 399
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning skett.

Fastighetslan
Lan med rorlig (3 man) rénta och lan som forfaller inom ett ar fran balansdagen samt
amorteringar tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Anléaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagéaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Bostadsyta, kvm
Det totala antalet kvadratmeter bostadsyta som féreningen tar ut avgift fér.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Arsavgift tas ut fér boytor som upplats med bostadsratt, samt inkluderar i denna
nyckeltalsdefinition &ven energikostnader (vatten/el).

Lan per kvm bostadsyta, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen delas med det totala antalet kvadratmeter bostadsyta.

Amortering per kvm bostadsrétisyta, kr
Summan av arets amorteringar delas med det totala antalet kvadratmeter bostadsyta.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran érsavgifte‘r (inkl.

vatten/el).

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar samtliga energikostnader som betalas av
féreningen - dven kostnader som vidaredebiteras medlemmarna ska inga. Féreningens
energikostnad bestar av kostnader for vatten och el. Arskostnaden divideras med det totala

antalet kvadratmeter boyta.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter

Visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som bestar av arsavgifter inklusive
eventuella driftskostnader som debiteras mediemmarna avseende forbrukning/yta upplaten

med bostadsratt,

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostéder 996 332 1036 332
Hyror garage och parkeringsplatser 29 000 27 400
Utdebitering vattenkostnader 137 496 137 820
Utdebitering elkostnader 64 867 63 258
Moms pa el och va -40 472 -40 215
Oresutjamning 0 -1
1187 223 1224 594
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Reglering Norrtalje Energi AB, feldebiterad elkostnad
2018-2024 0 464 049
El- och avgiftsjustering 15 000/Igh x 19 enligt
styrelsebeslut 0 -285 000
Andrahandsuthyrn/pant- o dverlatelseavg./évrigt 9 145
9 179 194
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Elkostnader 164 464 183 810
Vatten 150 925 149 290
Sophémtning 33 241 31416
Sndréjning/sandning/sopning 17 486 49 920
Ovrig fastighetsservice 0 21992
Reparationer/underhall 19 852 40 921
Fastighetsférsakring 21637 18 212
Avgar moms péa debiterad el och vattenkostnader -40 472 -40 215
366 933 455 346
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Forbrukningsinventarier 5650 11919
Datakommunikation 2072 2034
Ersattning till revisor 10 669 8 925
Ekonomisk férvaltning 43 126 36 250
Bankkosthader 1809 3 385
Ovriga administrationskostnader 10 056 9136
Ovriga externa kostnader 411 159
Styrelsearvoden 20 000 15 000
93 793 86 808
Not 6 Personalkostnader/medelantalet anstéllda
2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Man 0 0
0 0
Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arbetsgivaravgifter pa styrelsearvoden 5435 4076
Totala Iéner, andra ersittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 5435 4076
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffhingsvéarden 29 486 000 29 486 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 486 000 29 486 000
Ingaende avskrivningar -1 146 682 -938 350
Arets avskrivningar -208 332 -208 332
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~1 355 014 «1 146 682
Utgaende redovisat virde 28 130 986 28 339 318
Bokfort varde byggnader 23 644 986 23 853 318
Bokfért varde mark 4 486 000 4486 000
28 130 986 28 339 318
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Foretagets banklan om 9 303 767 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen,
hela beloppet forfaller till betalning inom fem ar fran balansdagen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Roslagens Sparbank 655567342-2, ranta 3,35% ffd
2027-08-15 3101 256 3134 692
Roslagens Sparbank 655567361-2, ranta 4,77% ffd
2026-08-15 3101 256 3134 692
Roslagens Sparbank 655567120-2, rénta 3,11% 3 man
rorligt 3101 255 3 134 691
9303 767 9404 075
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld, Roslagens Sparbank -6 235 947 -3 201 563
-6 235 947 -3 201 563
Not 9 Stéllda sidkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 031 000 10 031 000
10 031 000 10 031 000
Arsredovisningen beslutades den 19 mars 2026
Rimbo Q - 2 b
/
( A (b 7
%\‘4 l’ba/\’\/\/“ e —
Dahlin Ann-Charlotte Elliot Isaksson
Ordférande
2026-04-02 . 2026-04-02
Per Selenius / / - Patrick Séderlund %
2026-04-02( /8/ ' 2026-04-02 '

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den ib /\1_ 2026

Mamarte L=<

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tranan i Rimbo
Org.nr 769634-9344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tranan i Rimbo for rédkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrsickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som d#r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.

Brf Tranan 1 Rimbo, Org.nr 769634-9344
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en frening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Tranan i Rimbo for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverlge
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot freningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 15 april 2026

e

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Brf Tranan i Rimbo, Org.nr 769634-9344



