Arsredovisning

Brf Bjelkes 1 Virgdrda

769640-6128

Styrelsen for Brf Bjelkes i Vargarda far hairmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens bildades 2021-11-23. Nya stadgar har antagits under aret och registrerades hos Bolagsverket 2025-05-27.
Foretaget har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Vargarda kommun.

Foreningen forvarvade fastigheten Hyvlaren 4 i Vargarda kommun med dganderatt under 2021 och byggnationen
fardigstalldes under hosten 2023.

Féreningens hus utgors av huvudbyggnaden med 55 lagenheter fordelat pa fem plan. Till byggnaden hor ocksa
carportar och parkeringsplatser som skall nyttjas av foreningens medlemmar. 4 av parkeringsplatserna ligger pa
kommunal mark vilka skall regleras genom ett arrendeavtal med Vargarda Kommun. Skall uppréattas under 2026.
Den totala bostadarean uppgar till 3 170 m2.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och koék
13 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

Aktuell underhallsplan ar daterad 2025-09-29 och stracker sig 6ver 50 ar.

Pa ordinarie foreningsstamma 2025-05-08 valdes:

Ledamoter: Bertil Karlsson 2 ar (ordférande), Sture Persson 2 ar, Katarina Linde 1 ar, Ajna Trokic 1 &r och Maria Coste 1
ar.

Suppleanter: Martin Leandersson 1 ar och Richard Gomér 1 ar.

Richard Gomér valde att under sommaren att anmaéla sin avgédng som suppleant till styrelsen och ersattes av Melker
Warfvinge som, vid extrastdmma 2025-10-18, invaldes som ny suppleant till styrelsen.

Revisor: Hakan Rist, auktoriserad revisor, Baker Tilly Guide AB

Under aret har hallits 11 protokollférda styrelsemoten varav 8 med den nyvalda styrelsen.

Medlemsinformation

All befintlig dokumentation har strukturerats och finns nu samlad digitalt i Dropbox som &r tillgénglig for styrelsen.

2025-09-29 upprattades en underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar (2025 — 2074). Underhallsplanen ar upprattad av
OVK Center Sverige AB (Johan Lundborg).

En 2-ars besiktning av den totala fastigheten genomférdes under 22 — 24 september. Alingsas Byggkonsult AB (Niklas
Leivik) anlitades som besiktningsman. Rapport fran besiktningen finns upprattad och atgarder skall utféras senast under

varen 2026. En del punkter hédnskjuts till garantibesiktningen 2028.

Under aret har ett dokument omfattande Trivselregler, Bra-att-veta samt Kontaktuppgifter och lankar utarbetats. Dessa
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har distribuerats via mail och kommer ocksa att ldmnas som en informationsparm till varje lagenhet. Tanken &r att
denna parm tillhor varje lagenhet och skall forvaras och éverlamnas nar en lagenhet byter dgare/hyresgéast. Dokumentet
kommer att uppdateras vid behov.

Styrelsen har under aret haft stort fokus pa energiférbrukningen och vad som kan goras for att effektivisera den.
Samrad har hafts med Energiradgivaren i Vargarda Kommun fér att initialt forsoka hitta atgarder. Styrelsen kommer
under 2026 att skapa en arbetsgrupp som skall tillsattas vid arsstamman och som, tillsammans med en senare vald
energiradgivare, skall fortsatta 6versynen av var energiforbrukning. Eventuella dtgarder kommer att vara foremal for
Féreningens gemensamma beslut och kommer i férekommande fall att presenteras vid kommande extra- eller
arsstamma.

Ett arbete har paborjats for att centralisera dgandet av elméatarna sa att Féreningen tar denna kostnad. Det innebaér att
varje lagenhet endast betalar for den el som man forbrukar och ndtabonnemanget aligger Féreningen. Beslut om att
genomfdra denna &tgard skall fattas p& Arsstamman 2026.

Fran 2026-01-01 galler nya regler fran Bokforingsnamnden (BFN ) som innebar att var redovisning maste goras enligt
K3-reglerna. Tillsammans med var forvaltare kommer bl a en uppdelning av var fastighet i komponenter att goras. Detta
kommer att presenteras i detalj vid arsstamman 2027.

Styrelsen har behovt hoja arsavgiften med 3 % och varmvattenavgiften med 18% fr o m

2026-01-01. Detta p g a att fjdrrvarmen hojts med 5% och VA-avgiften med 15%. Styrelsen har ocksd haft kontakt med
banken for att eventuellt [0sa det forsta lanet i fortid. P4 grund av ranteskillnadsersattningen var detta inte lampligt. Det
lanet forfaller 2026-12-31 och kommer da att omférhandlas till en, forhoppningsvis, mycket gynnsammare ranteniva.

Féreningen hade vid arets ingdng 65 medlemmar och 65 medlemmar vid arets utgang. En 6verlatelser har skett.
Overlételseavgift och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift &r for narvarande 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift ar 1,0 % av prisbasbelopp. Avgift fér andrahandsupplatelse ar 10 % av prisbasbeloppet per ar och
debiteras manadsvis. Prisbasbelopp fér 2025 &r 58 800 kr.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2111-2212

Nettoomsattning 3434 3267

Resultat efter finansiella poster -451 -486

Soliditet % 63 63 62
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 1 057 1002 922
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 93 93 93
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 230 13 365 13 500
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 13 230 13 365 13 500
Sparande (kr) per kvadratmeter 150 139 174
Réntekanslighet % 12,5 13,3 15
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 177 156 73

UPPLYSNING VID FORLUST
Forlusten i redovisningen kan harledas till bokforda avskrivningar/vardeminskningar pa féreningens byggnad. Detta
paverkar inte féreningens likviditet eller betalningsférmaga.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Férandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

74 550 000

74 550 000

-611378
-450 683
-1062 061

717 965
-1780 026
-1062 061

Fond for
yttre
underhall

125 000

125 000

Balanserat
resultat

-486 378

-125 000

-611 378

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.
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Arets
resultat

-486 378

486 378

-450 683
-450 683
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2,3
Ovriga rorelseintakter 4
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 5
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

3434192
55280
3 489 472

-940 341

-172 542

-27 494

-926 750

-2 067 127

1422 345

2934

-1 875962

-1873 028

-450 683

-450 683

-450 683

2024-01-01
2024-12-31

3267 308
38 058
3 305 366

-797 370

-132 801

-37 650

-926 750

-1894 571

1410 795

684

-1 897 857

-1897 173

-486 378

-486 378

-486 378
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

115391 500
115 391 500

115 391 500

603 364

2160
101 949
707 473

877 941
877 941

1585 414

116 976 914
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2024-12-31

116 318 250
116 318 250

116 318 250

579992
265

52 078
632 335

935 148
935 148

1567 483

117 885 733
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

74 550 000
125 000
74 675 000

-611 378
-450 683
-1062 061

73 612 939

9,10, 1 28 530 000

28 530 000

10, 11 13 409 096

104 763

1320116

14 833 975

116 976 914
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2024-12-31

74 550 000

74 550 000

-486 378
-486 378

74 063 622

41939 096

41 939 096

427 952
-150

76 742
80 000
1298 471

1883 015

117 885 733
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01
2025-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 1422 345
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 926 750
Erhallen rénta 2934
Erlagd ranta -1 875962
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 476 067
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -75 139
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -30 184
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 370 744
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -427 952
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -427 952
Arets kassaflode -57 208
Likvida medel vid arets borjan 935 148
Likvida medel vid arets slut 877 940
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsrdtt = De réntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025 2024
Arsavgifter -3242 934 -3088 515
Varmvatten, debiterad forbrukning (avser 2023 och 2024) -79 458 -70 933
Hyresintakter p-platser -82 800 -82 800
Laddstolpar, debiterad férbrukning -29 000 -25 060
Summa -3434 192 -3 267 308
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Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingdr varme och kallvatten. Varmvatten debiteras separat.

Not 4 Ovriga rérelseintakter

Debiterade avgifter, pant och overlatelse m.m.

Avgifter fér andrahandsuthyrning
Ovriga intakter
Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Utemiljo och snérdjning
Besiktning och larmavtal hiss
Reparationer och underhall
El

Fjdrrvéarme

Vatten och avlopp

Avfall

Forsakring

Digitala tjanster

Underhall ventilation
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och inventarier
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning, debiterade avgifter
Konsultarvoden

Revision

Hjartstartare

Serviceavgifter till branchorganisationer
Ovrig administration

Summa

Not 7 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Féreningen har inga anstallda. Personalkostnaderna utgors av styrelsearvoden.
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2025

-4 606
-32 680
-17 994
-55 280

2025

140 648
10 343
31108
37 517

119 382

309 627

159 750
63 355
49 780
14 748

4083

940 341

2025

8130
64 924
-10 124
69 025
16 250

3654

6230

6230

164 319

2025
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2024

-7618
-20 675
-9764
-38 057

2024

136 020

2111
32 064

7910
87 136
313 811
92 028
57 935
52 161
16 195

797 371

2024

10 423
63 900
25 644
12 834
20 000

132 801

2024
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Samtliga krediter avser fastighetslan som férvantas bli forlangda.

Not 10

Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2025-12-31

117 245 000
117 245 000

-926 750

-926 750

-1 853 500

115 391 500

2025-12-31

2025-12-31
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2024-12-31

117 245 000
117 245 000

-926 750

-926 750

116 318 250

2024-12-31

2024-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 41 939 096 kr (42 367 048kr) har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11
Langivare
Sparbanken Alingsas

Sparbanken Alingsas
Sparbanken Alingsas

Stallda sakerheter

Not 12

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Specifikation 6ver skulder till kreditinstitut

Lan nr

Skuldbelopp
13 409 096
14 265 000
14 265 000

l v I By83r2RKbI-SkgL3rhOFZI

28 530 000

13 409 096

Réntesats
4,52%
4,37%
4,27%

2025-12-31

42 795 000

42 795 000

41939 096

427 952

Réntedndring
2026-12-30
2027-12-30
2028-12-30

2024-12-31

42 795 000

42 795 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-11

UNDERSKRIFTER

Vérgarda

Bertil Karlsson Katarina Linde
Sture Persson Maria Coste
Ajna Trokic

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens bildades 2021-11-23. Nya stadgar har antagits under aret och registrerades hos Bolagsverket 2025-05-27.
Foretaget har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Vargarda kommun.

Foreningen forvarvade fastigheten Hyvlaren 4 i Vargarda kommun med dganderatt under 2021 och byggnationen
fardigstalldes under hosten 2023.

Féreningens hus utgors av huvudbyggnaden med 55 lagenheter fordelat pa fem plan. Till byggnaden hor ocksa
carportar och parkeringsplatser som skall nyttjas av foreningens medlemmar. 4 av parkeringsplatserna ligger pa
kommunal mark vilka skall regleras genom ett arrendeavtal med Vargarda Kommun. Skall uppréattas under 2026.
Den totala bostadarean uppgar till 3 170 m2.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och koék
13 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

Aktuell underhallsplan ar daterad 2025-09-29 och stracker sig 6ver 50 ar.

Pa ordinarie foreningsstamma 2025-05-08 valdes:

Ledamoter: Bertil Karlsson 2 ar (ordférande), Sture Persson 2 ar, Katarina Linde 1 ar, Ajna Trokic 1 &r och Maria Coste 1
ar.

Suppleanter: Martin Leandersson 1 ar och Richard Gomér 1 ar.

Richard Gomér valde att under sommaren att anmaéla sin avgédng som suppleant till styrelsen och ersattes av Melker
Warfvinge som, vid extrastdmma 2025-10-18, invaldes som ny suppleant till styrelsen.

Revisor: Hakan Rist, auktoriserad revisor, Baker Tilly Guide AB

Under aret har hallits 11 protokollférda styrelsemoten varav 8 med den nyvalda styrelsen.

Medlemsinformation

All befintlig dokumentation har strukturerats och finns nu samlad digitalt i Dropbox som &r tillgénglig for styrelsen.

2025-09-29 upprattades en underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar (2025 — 2074). Underhallsplanen ar upprattad av
OVK Center Sverige AB (Johan Lundborg).

En 2-ars besiktning av den totala fastigheten genomférdes under 22 — 24 september. Alingsas Byggkonsult AB (Niklas
Leivik) anlitades som besiktningsman. Rapport fran besiktningen finns upprattad och atgarder skall utféras senast under

varen 2026. En del punkter hédnskjuts till garantibesiktningen 2028.

Under aret har ett dokument omfattande Trivselregler, Bra-att-veta samt Kontaktuppgifter och lankar utarbetats. Dessa
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har distribuerats via mail och kommer ocksa att ldmnas som en informationsparm till varje lagenhet. Tanken &r att
denna parm tillhor varje lagenhet och skall forvaras och éverlamnas nar en lagenhet byter dgare/hyresgéast. Dokumentet
kommer att uppdateras vid behov.

Styrelsen har under aret haft stort fokus pa energiférbrukningen och vad som kan goras for att effektivisera den.
Samrad har hafts med Energiradgivaren i Vargarda Kommun fér att initialt forsoka hitta atgarder. Styrelsen kommer
under 2026 att skapa en arbetsgrupp som skall tillsattas vid arsstamman och som, tillsammans med en senare vald
energiradgivare, skall fortsatta 6versynen av var energiforbrukning. Eventuella dtgarder kommer att vara foremal for
Féreningens gemensamma beslut och kommer i férekommande fall att presenteras vid kommande extra- eller
arsstamma.

Ett arbete har paborjats for att centralisera dgandet av elméatarna sa att Féreningen tar denna kostnad. Det innebaér att
varje lagenhet endast betalar for den el som man forbrukar och ndtabonnemanget aligger Féreningen. Beslut om att
genomfdra denna &tgard skall fattas p& Arsstamman 2026.

Fran 2026-01-01 galler nya regler fran Bokféringsnamnden (BFN ) som innebar att var redovisning maste goras enligt
K3-reglerna. Tillsammans med var forvaltare kommer bl a en uppdelning av var fastighet i komponenter att goras. Detta
kommer att presenteras i detalj vid arsstamman 2027.

Styrelsen har behovt hoja arsavgiften med 3 % och varmvattenavgiften med 18% fr o m

2026-01-01. Detta p g a att fjdrrvarmen hojts med 5% och VA-avgiften med 15%. Styrelsen har ocksd haft kontakt med
banken for att eventuellt [0sa det forsta lanet i fortid. P4 grund av ranteskillnadsersattningen var detta inte lampligt. Det
lanet forfaller 2026-12-31 och kommer da att omférhandlas till en, forhoppningsvis, mycket gynnsammare ranteniva.

Féreningen hade vid arets ingdng 65 medlemmar och 65 medlemmar vid arets utgang. En 6verlatelser har skett.
Overlételseavgift och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift &r for narvarande 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift ar 1,0 % av prisbasbelopp. Avgift fér andrahandsupplatelse ar 10 % av prisbasbeloppet per ar och
debiteras manadsvis. Prisbasbelopp fér 2025 &r 58 800 kr.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2111-2212

Nettoomsattning 3434 3267

Resultat efter finansiella poster -451 -486

Soliditet % 63 63 62
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 1 057 1002 922
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 93 93 93
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 230 13 365 13 500
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 13 230 13 365 13 500
Sparande (kr) per kvadratmeter 150 139 174
Réntekanslighet % 12,5 13,3 15
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 177 156 73

UPPLYSNING VID FORLUST
Forlusten i redovisningen kan harledas till bokforda avskrivningar/vardeminskningar pa féreningens byggnad. Detta
paverkar inte féreningens likviditet eller betalningsférmaga.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Férandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

74 550 000

74 550 000

-611378
-450 683
-1062 061

717 965
-1780 026
-1062 061

Fond for
yttre
underhall

125 000

125 000

Balanserat
resultat

-486 378

-125 000

-611 378

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.

4(12)

Arets
resultat

-486 378

486 378

-450 683
-450 683
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2,3
Ovriga rorelseintakter 4
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 5
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

3434192
55280
3 489 472

-940 341

-172 542

-27 494

-926 750

-2 067 127

1422 345

2934

-1 875962

-1873 028

-450 683

-450 683

-450 683

2024-01-01
2024-12-31

3267 308
38 058
3 305 366

-797 370

-132 801

-37 650

-926 750

-1894 571

1410 795

684

-1 897 857

-1897 173

-486 378

-486 378

-486 378
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

115391 500
115 391 500

115 391 500

603 364

2160
101 949
707 473

877 941
877 941

1585 414

116 976 914

6(12)

2024-12-31

116 318 250
116 318 250

116 318 250

579992
265

52 078
632 335

935 148
935 148

1567 483

117 885 733
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

74 550 000
125 000
74 675 000

-611 378
-450 683
-1062 061

73 612 939

9,10, 1 28 530 000

28 530 000

10, 11 13 409 096

104 763

1320116

14 833 975

116 976 914

7(12)

2024-12-31

74 550 000

74 550 000

-486 378
-486 378

74 063 622

41939 096

41 939 096

427 952
-150

76 742
80 000
1298 471

1883 015

117 885 733
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8(12)

2025-01-01
2025-12-31

1422 345

926 750

2934

-1 875962

476 067

-75 139

-30 184

370 744

-427 952

-427 952

-57 208

935 148
877 940
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsrdtt = De réntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025 2024
Arsavgifter -3242 934 -3088 515
Varmvatten, debiterad forbrukning (avser 2023 och 2024) -79 458 -70 933
Hyresintakter p-platser -82 800 -82 800
Laddstolpar, debiterad férbrukning -29 000 -25 060

Summa -3434 192 -3 267 308
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Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingdr varme och kallvatten. Varmvatten debiteras separat.

Not 4 Ovriga rérelseintakter

Debiterade avgifter, pant och overlatelse m.m.

Avgifter fér andrahandsuthyrning
Ovriga intakter
Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Utemiljo och snérdjning
Besiktning och larmavtal hiss
Reparationer och underhall
El

Fjdrrvéarme

Vatten och avlopp

Avfall

Forsakring

Digitala tjanster

Underhall ventilation
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och inventarier
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning, debiterade avgifter
Konsultarvoden

Revision

Hjartstartare

Serviceavgifter till branchorganisationer
Ovrig administration

Summa

Not 7 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Féreningen har inga anstallda. Personalkostnaderna utgors av styrelsearvoden.

2025

-4 606
-32 680
-17 994
-55 280

2025

140 648
10 343
31108
37 517

119 382

309 627

159 750
63 355
49 780
14 748

4083

940 341

2025

8130
64 924
-10 124
69 025
16 250

3654

6230

6230

164 319

2025

10(12)

2024

-7618
-20 675
-9764
-38 057

2024

136 020

2111
32 064

7910
87 136
313 811
92 028
57 935
52 161
16 195

797 371

2024

10 423
63 900
25 644
12 834
20 000

132 801

2024
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Samtliga krediter avser fastighetslan som férvantas bli forlangda.

Not 10

Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2025-12-31

117 245 000
117 245 000

-926 750

-926 750

-1 853 500

115 391 500

2025-12-31

2025-12-31

11(12)

2024-12-31

117 245 000
117 245 000

-926 750

-926 750

116 318 250

2024-12-31

2024-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 41 939 096 kr (42 367 048kr) har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Specifikation 6ver skulder till kreditinstitut

Langivare
Sparbanken Alingsas

Sparbanken Alingsas
Sparbanken Alingsas

Stallda sakerheter

Not 12

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Lan nr
1
2
3

Skuldbelopp
13 409 096
14 265 000
14 265 000

28 530 000

13 409 096

Réntesats
4,52%
4,37%
4,27%

2025-12-31

42 795 000

42 795 000

41939 096

427 952

Réntedndring
2026-12-30
2027-12-30
2028-12-30

2024-12-31

42 795 000

42 795 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-11

UNDERSKRIFTER

Vérgarda

Bertil Karlsson Katarina Linde
Sture Persson Maria Coste
Ajna Trokic

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/By83r2RKbl
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryGSprn0tZg
     Bertil
     Karlsson
     2.68.44.32
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-12T15:12:59.843Z
    BJe4bOIlcZg
    
     BJe4bOIlcZg
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe/notifications/BJe4bOIlcZg
     Dokument att signera
     mariacoste86@gmail.com
     2026-03-12T15:12:59.722Z
     0110019ce29baf60-f74f575c-2d54-4a89-b1a8-b47f90e8fed0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-12T15:12:59.545Z
    SkgL3rh0FZl.40787d37-b0d1-4061-a3f1-8bb716f98598
    
     SkgL3rh0FZl.40787d37-b0d1-4061-a3f1-8bb716f98598
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl/signatures/SkgL3rh0FZl.40787d37-b0d1-4061-a3f1-8bb716f98598
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl
     
      /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryGSprn0tZg
      Sven Bertil Ingemar
      Karlsson
      1955/09/22
      195509224852
    
     signed
     bankid-se
     Sven Bertil Ingemar
     Karlsson
     1955/09/22
     31.210.249.25
     
      SkgL3rh0FZl
      019ce29b-84bf-75d4-b163-64af9baf1537
      true
      2026-03-12T15:12:59.059Z
      
      
       /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryGSprn0tZg
       Sven Bertil Ingemar
       Karlsson
       bertilkarls@hotmail.com
       195509224852
       1955/09/22
       31.210.249.25
     
    
     195509224852
     2026-03-12T15:12:59.059Z
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryGSprn0tZg
     Sven Bertil Ingemar
     Karlsson
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T09:28:43.835Z
    HyeE0OLZc-x
    
     HyeE0OLZc-x
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe/notifications/HyeE0OLZc-x
     Dokument att signera
     maria.coste@vargarda.se
     2026-03-13T09:28:43.704Z
     0110019ce686dbd1-fb1aefe9-4434-4641-a9b2-2b75ce030303-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T09:28:51.574Z
    ByeoA_LZqZg
    
     ByeoA_LZqZg
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe/notifications/ByeoA_LZqZg
     Dokument att signera
     maria.coste@vargarda.se
     2026-03-13T09:28:51.453Z
     0110019ce686fa13-a8a5fed9-13cc-4e18-9b86-86c294448beb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-13T09:29:04.169Z
    SJ8TSn0FZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
      192.121.60.150
      2026-03-13T09:29:04.091Z
    
     SJ8TSn0FZe
     2026-03-13T09:29:04.091Z
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
     /envelopes/By83r2RKbl
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
     Maria
     Coste
     192.121.60.150
   
  
   
    signature.created
    2026-03-13T09:29:42.695Z
    SkgL3rh0FZl.058fd509-66e7-4f66-9600-c67166b0bddb
    
     SkgL3rh0FZl.058fd509-66e7-4f66-9600-c67166b0bddb
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl/signatures/SkgL3rh0FZl.058fd509-66e7-4f66-9600-c67166b0bddb
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl
     
      /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
      MARIA VIKTORIA
      COSTE
      1974/04/25
      197404255502
    
     signed
     bankid-se
     MARIA VIKTORIA
     COSTE
     1974/04/25
     193.235.64.188
     
      SkgL3rh0FZl
      019ce687-7c77-72ff-a8d7-27066e55bed5
      true
      2026-03-13T09:29:42.208Z
      
      
       /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
       MARIA VIKTORIA
       COSTE
       maria.coste@vargarda.se
       197404255502
       1974/04/25
       193.235.64.188
     
    
     197404255502
     2026-03-13T09:29:42.208Z
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJ8TSn0FZe
     MARIA VIKTORIA
     COSTE
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T09:29:43.023Z
    SJl1zK8-c-l
    
     SJl1zK8-c-l
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryxLTS30YZx
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryxLTS30YZx/notifications/SJl1zK8-c-l
     Dokument att signera
     Ajnatrokic@gmail.com
     2026-03-13T09:29:42.867Z
     0110019ce687c2ff-bd126d24-9869-4249-9318-9d4ef2afef81-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-13T09:30:07.954Z
    ryxLTS30YZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      82.209.141.171
      2026-03-13T09:30:07.888Z
    
     ryxLTS30YZx
     2026-03-13T09:30:07.888Z
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryxLTS30YZx
     /envelopes/By83r2RKbl
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryxLTS30YZx
     Ajna
     Trokic
     82.209.141.171
   
  
   
    signature.created
    2026-03-13T09:31:09.855Z
    SkgL3rh0FZl.d2d7477b-473d-40d7-bccb-be5f0fc6feed
    
     SkgL3rh0FZl.d2d7477b-473d-40d7-bccb-be5f0fc6feed
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl/signatures/SkgL3rh0FZl.d2d7477b-473d-40d7-bccb-be5f0fc6feed
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl
     
      /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryxLTS30YZx
      Ajna
      Trokic
      1990/12/02
      199012029105
    
     signed
     bankid-se
     Ajna
     Trokic
     1990/12/02
     82.209.141.171
     
      SkgL3rh0FZl
      019ce688-ecef-7ebd-a7a7-99e1a0afa51a
      true
      2026-03-13T09:31:09.437Z
      
      
       /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryxLTS30YZx
       Ajna
       Trokic
       Ajnatrokic@gmail.com
       199012029105
       1990/12/02
       82.209.141.171
     
    
     199012029105
     2026-03-13T09:31:09.437Z
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/ryxLTS30YZx
     Ajna
     Trokic
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T09:31:10.190Z
    rkG8wYIbcWl
    
     rkG8wYIbcWl
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJP6B30K-e
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJP6B30K-e/notifications/rkG8wYIbcWl
     Dokument att signera
     hakan.rist@bakertillyguide.se
     2026-03-13T09:31:10.056Z
     0110019ce6891787-95c3fc7a-bf2c-4546-93bb-c46be2115b06-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-13T10:02:03.200Z
    SJP6B30K-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
      212.247.67.85
      2026-03-13T10:02:03.169Z
    
     SJP6B30K-e
     2026-03-13T10:02:03.169Z
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJP6B30K-e
     /envelopes/By83r2RKbl
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJP6B30K-e
     Håkan
     Rist
     212.247.67.85
   
  
   
    signature.created
    2026-03-13T10:02:45.496Z
    SkgL3rh0FZl.1217dd46-5d28-4a2a-a66e-94ddfd6c1337
    
     SkgL3rh0FZl.1217dd46-5d28-4a2a-a66e-94ddfd6c1337
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl/signatures/SkgL3rh0FZl.1217dd46-5d28-4a2a-a66e-94ddfd6c1337
     /envelopes/By83r2RKbl/documents/SkgL3rh0FZl
     
      /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJP6B30K-e
      Hans Håkan
      Rist
      1981/05/31
      198105315553
    
     signed
     bankid-se
     Hans Håkan
     Rist
     1981/05/31
     212.247.67.85
     
      SkgL3rh0FZl
      019ce6a5-e34d-7b4d-8f79-8d0a0e142f60
      true
      2026-03-13T10:02:45.096Z
      
      
       /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJP6B30K-e
       Hans Håkan
       Rist
       hakan.rist@bakertillyguide.se
       198105315553
       1981/05/31
       212.247.67.85
     
    
     198105315553
     2026-03-13T10:02:45.096Z
   
    
     /envelopes/By83r2RKbl/recipients/SJP6B30K-e
     Hans Håkan
     Rist
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