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Stammans 6ppnande

Faststédllande av rostlangd

Val av stimmoordf6érande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostriaknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1 forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoéter och suppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmarna
anmilda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

Stammans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i féreningens stadgar
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Styrelsen for Riksbyggen

~ - e Bostadsrittsforening Selangershus 2
F O rva I t n I n g s b e ratte I s e far hdrmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-12-19. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-21.
Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls Kommun.

I arsavgiften ingar virme och vatten.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Granlo 3:180 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 153 lagenheter
samt flera lokaler och forrad. Byggnaderna ar uppforda 1962. Fastighetens adress &r Hogomsviagen 28-60 i Sundsvall.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 18

2 rum och kok 87

3 rum och kok 36

4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 12
Antal platser med el 113
Antal betalplatser 25
Antal elbilsplatser 3
Total bostadsarea 9302 m?
Lokalarea 373 m?
Garagearea 231 m?
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 332 tkr och planerat underhall for 790 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som reviderades varen 2025.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilation 2015/2016
Installationer, ventilation 2014/2015
Installationer, belysning gem utrymmen 2014/2015
Huskropp, staket 2014/2015
Parkering, asfaltliggning 2014/2015
Maélningsarbete skdrmtak 2013/2014
Takbyte 2012/2013
Séakerhetsdorrar 2011/2012
Postfack 2011/2012
Belysning trapphus 2010/2011
Radonargérder 2017/2018
Asfaltering 2019/2020
Motorvérmarstolpar 2019/2020
Lasbyte 2019/2020/2021
Relining 2020/2021/2022/2023
Fasadtvitt och mélning husgrund 2020/2021
Utebelysning 2020/2021
Balkonger 2018/2019
Vindskydd 2021/2022/2023
Tvéttutrustning 2022/2023

Arets utforda underhall & Investering

Beskrivning Belopp

Byte armaturer trapphus 151 813
Torktumlare, Podab T9 50 000
Utbyte av fjarrvirmevéxlare i undercentral 587 880
Moloker, delkostnad, forts 2025/2026 286 875
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marianne Leek Ordférande 2027

Anneli Mackin Sekreterare 2026

Glen Thid Vice ordférande 2026

Bojan Backlund Ledamot 2027

Simon Nordin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Hed Suppleant 2026

Bo Nylander Suppleant 2026

Robert Wedin Suppleant 2026

Madeleine Wallner Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars Goran Svensson 2026
Leif-Ove Jonsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 187 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 184 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-09-01 da den hojdes med 4,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 776 kr/m?/Ar. I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlételser av bostadsritter skett (féregédende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 9 005 8194 7700 7 296 7176
Resultat efter finansiella poster* 1288 1494 62 263 -2 863
Soliditet %* 52 48 42 41 39
L1kv1qltet % exkl kOI"FfI‘lStlga lan och 73 343 266 290 204
glkl nas.;etl ari1 a;r.l?;terlntgt |
rsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 4 93 %6 93 93
ég:fa‘ziﬁ tltf,f/ kvm uppliten med 924 841 793 748 737
Driftkostnader kr/kvm 533 435 542 503 821
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 453 425 398 415 359
Energikostnad kr/kvm* 276 261 228 207 212
Underhallsfond kr/kvm 1 003 928 796 825 746
ll:re/ls,(irr\rflerlng till underhallsfond 155 142 116 108 35
Sparande kr/kvm* 284 235 224 188 247
Rénta kr/kvm 35 31 20 16 15
Skuldséttning kr/kvm* 1 060 1166 1251 1 345 1 386
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 1129 1 242 1332 1 432 1 476
bostadsratt*

Réntekianslighet %* 1,2 1,5 1,7 1,9 2,0

* obligatoriska nyckeltal

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Selangershus 2 Org.nr: 789200-4305

Dokument-I1D 09222115557562692242

Signerat ML2, AM, GT, BB, SN, MN

LIOAS T SUIYO9A) ] JOpPUNJWesIeBIA AR JeIonqLysi(J -

- gV 931



Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intédktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- UppsKkrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 665 238 0 0 9195189 98113 1494489

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1 494 489 —1 494 489

Reservering underhallsfond 1531 000 ~1 531000

Ianspraktagande av

underhallsfond =789 693 789 693

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1288 051

Vid arets slut 665 238 0 0 9936 496 851295 1288 051

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

1592 602
1288 051
—1 531 000
789 693

2139 346

2139 346

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 005 476 8 193 602
Ovriga rorelseintikter Not 3 132 580 22 446
Summa rorelseintikter 9138 056 8216 048
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5279 679 -4 305219
Ovriga externa kostnader Not 5 —1363 682 —1 249 606
Personalkostnader Not 6 —194 201 —191 980
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —733 659 —733 659
Summa rorelsekostnader =7 571 221 —6 480 464
Rorelseresultat 1566 835 1735 584
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 72 441 67 247
Réntekostnader och liknande resultatposter —351224 —308 342
Summa finansiella poster —278 783 —241 096
Resultat efter finansiella poster 1288 051 1494 489
Arets resultat 1288 051 1494 489
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 16 102 459 16 516 243
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 957 000 990 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 059 459 17 506 243
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 1229 500 1229 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 1229 500 1229 500
Summa anliggningstillgangar 18 288 959 18 735 743
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 070 0
Ovriga fordringar 341 397 348 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 294 372 254242
Summa kortfristiga fordringar 641 839 602 882
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 5405 281 4 678 867
Summa kassa och bank 5405 281 4678 867
Summa omsiittningstillgingar 6047120 5281749
Summa tillgangar 24 336 079 24 017 492
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 665 238 665 238
Fond for yttre underhall 9936 497 9195189
Summa bundet eget kapital 10 601 735 9 860 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 851295 98 113
Arets resultat 1288 051 1494 489
Summa fritt eget kapital 2 139 346 1592 602
Summa eget kapital 12 741 081 11 453 030
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6410 500 7610216
Summa langfristiga skulder 6410 500 7610 216
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4089 716 3943 968
Leverantorsskulder 103 315 87 686
Ovriga skulder 10 760 -39 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 980 707 961 613
Summa kortfristiga skulder 5 184 498 4 954 246
Summa eget kapital och skulder 24 336 079 24 017 492
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 566 835 1735584
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 733 659 733 659

2 300 493 2 469 243

Erhallen rénta 76 040 39535
Erlagd rinta —354 773 =304 172
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —42 556 5 837

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 88 053 —184 906
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 067 257 2025537
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —286 875 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten —286 875 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1 053 968 —836 493
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 053 968 —836 493
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 726 414 1189 044
Likvida medel vid arets bérjan 4 678 867 3489 823
Likvida medel vid arets slut 5405 281 4678 867
Kassa och Bank BR 5405 281 4678 867
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Fr o m 2024 har kassaflodesanalysen upprittas
enligt den indirekta metoden.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingéar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intikter. Férandringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Ar

Byggnader Linjar 2035
Ventilation Linjér 2054
Sopsortering Linjér 2030
Virmeprojekt Linjar 2058
Balkonger inkl elinstallation Linjér 2064
Laddplatser — avskrivning startar 2023-09-01 (10 é&r) Linjar 2032
Moloker — Avskrivning startar 2025-09-01 (15 ar) Linjar 2024

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 7219 668 6573 656
Hyror, lokaler 103 802 101 686
Hyror, garage 58716 55608
Hyror, p-platser 278 398 263 528
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —69 414 =70 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 219 =5 126
Elavgifter 456 950 325551
Kabel-tv-avgifter 443 328 443 328
Balkonginglasning 477 648 477 648
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter, Avgift andrahandsuthyrning 40 609 28 332
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 -9
Summa nettoomsiéttning 9 005 476 8 193 602
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Atervunna fordringar 0 720
Ovriga rérelseintikter 109 523 21726
Forsakringserséttningar 23 057 0
Summa o6vriga rorelseintakter 132 580 22 446
Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall =789 693 =97 400
Reparationer -332 122 =270 028
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —184 410 —178 400
Forsékringspremier —145 731 —139 466
Kabel- och digital-TV —443 266 —464 407
Aterbiring fran Riksbyggen 3 800 1 600
Serviceavtal —4 485 —8390
Obligatoriska besiktningar —11 441 —8 726
Ovriga utgifter, kopta tjanster —20 548 0
Sno- och halkbekdmpning —317 187 —269 572
Statuskontroll —-10778 0
Forbrukningsinventarier 21797 —12 595
Fordons- och maskinkostnader -1375 0
Vatten =713 827 =516 348
Fastighetsel —554 600 —661 435
Uppvéarmning —1465 991 —1409 130
Sophantering och atervinning —210 441 —156 448
Forvaltningsarvode drift —55 788 —114 474
Summa driftskostnader -5 279 679 -4 305 219
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Fritidsmedel —1 889 —445
Forvaltningsarvode —-1113 413 —1 086 791
Ekonomiska uppdrag utdver avtal -9 168 —19 498
IT-kostnader -3 472 —2 685
Arvode, yrkesrevisorer —27 875 =22 246
Ovriga forvaltningskostnader —30 998 —25 059
Kreditupplysningar —7 434 —4 712
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 718 —22 032
Kontorsmateriel -6 327 —183
Medlems- och foéreningsavgifter —11 475 —12 240
Konsultarvoden —67 250 =7 801
Bankkostnader =5 045 —5456
Advokatkostnader —21620 0
Ovriga externa kostnader —23 997 —40 457
Summa ovriga externa kostnader -1 363 682 -1 249 606
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —62 550 —67 200
Sammantriddesarvoden =51 750 —46 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —44 000 —40 158
Pensionskostnader —1 000 —143
Sociala kostnader —34 901 =37 979
Summa personalkostnader -194 201 -191 980
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —648 820 —648 820
Avskrivning Markanlédggningar -8 936 -8 936
Avskrivningar tillkommande utgifter —42 902 —42 902
Avskrivning Installationer —33 000 =33 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =733 659 =733 659
anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 31023 386 31023 386
Mark 239 000 239 000
Tillkommande utgifter 1152 857 1152 857
Markanldggning 89 361 89 361
32 504 604 32 504 604
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Markanldggning 286 875 0
286 875 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32791479 32504 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 637 442 —14 988 622
Tillkommande utgifter —341 980 —299 078
Markanldggningar —8 936 0
=15 988 358 =15 287 700
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —648 820 —648 820
Arets avskrivning tillkommande utgifter —42 902 —42 902
Arets avskrivning markanliggningar -8 936 -8 936
—700 658 —-700 659
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 689 016 -15 988 358
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 102 459 15786 453
Varav
Byggnader 14 737 122 15385943
Mark 239 000 239 000
Tillkommande utgifter 767973 810 087
Markanldggningar 358 364 80 425
Taxeringsvéarden
Bostéder 59 800 000 55000 000
Lokaler 501 000 1 340 000
Totalt taxeringsvarde 60 301 000 56 340 000
varav byggnader 46 501 000 44 520 000
varav mark 13 800 000 11 820 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 1320000 1320 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1320 000 1320 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —330 000 —297 000
—-330 000 —-297 000
Arets avskrivningar
Installationer —33 000 =33 000
-33 000 -33 000
Ackumulerade avskrivningar -363 000 -330 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 957 000 990 000
Varav
Installationer 957 000 990 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Garantikapitalbevis Intresseféreningen 2 459 st a 500 kr 1229500 1229 500
Summa andra langfristiga fordringar 1229 500 1229 500
Not 11 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 3 648 246 2 577233
Transaktionskonto 1757 035 2101 635
Summa kassa och bank 5405 281 4 678 867
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31

Inteckningslan 10 500 216 11 554 184
Lan med villkorsédndring kommande rakenskapsar -3 656 257 -3416 072
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —433 459 —527 896
Langfristig skuld vid arets slut 6 410 500 7 610 216

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,55% 2025-07-30 591 832,00 0,00 591 832,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,62% 2025-09-01 736 040,00 0,00 38 236,00 697 804,00
STADSHYPOTEK 3,88% 2026-03-30 3032 000,00 0,00 32 000,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 3,13% 2026-06-01 157 812,00 0,00 78 900,00 78 912,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2027-01-30 3 874 500,00 0,00 41 000,00 3 833 500,00
STADSHYPOTEK 2,89% 2028-06-01 3162 000,00 0,00 272 000,00 2 890 000,00
Summa 11 554 184,00 0,00 1053 968,00 10 500 216,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 1 121 704 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Lanet som forfaller 2025-09-01 kommer att 19sas i sin helhet.

Lén som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga &ven om ldnen bara ska omférhandlas och forldangas.

Not Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31

Fastighetsinteckningar 14 561 000 14 561 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klar 2025-11-10.

Arsredovisningen undertecknas datum enligt digitala signaturer.

Digital signering, se bilaga

Marianne Leek,
Ordforande

Digital signering, se bilaga

Anneli Mackin,

Digital signering, se bilaga
Glen Thid,

Digital signering, se bilaga
Simon Nordin,

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-

Azets Revision & Réadgivning AB

Digital signering, se bilaga

Maria Néis
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i BRF Selangershus 2, org.nr 789200-4305.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Selangershus 2 for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stdlining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2
december 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse, BRF Selangershus 2, org.nr 789200-4305, 2024-09-01 - 2025-08-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Selangershus 2 for rakenskapsaret 2024-
09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foéreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

1

=

. N

Revisorns ansvar =
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en g%
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: o
o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller ;‘E
o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen §
eller stadgarna. <\©
=y
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med =
rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. g’é
7
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 8
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av =0
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. E:§
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning Q{g
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa (ﬁ
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt Jg
P . . . . . . o o ° - o .. o o " . . ]
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhdllanden som ar vésentliga for 8}?
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, QE
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart 5Se
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med OQ%
bostadsrattslagen. S
A
<9
as
=]
Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur Cféf“*

. . >

Azets Revision & Radgivning AB &

1

Maria Naas
Auktoriserad revisor
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Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
férblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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R B F S e | a n g e rS h u S 2 for Riksbyggen Bostadsrittsforening
Seldngershus 2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rurvin 4 hela Livel

ARSREDOVISNING RBF Selangershus 2 Org.nr: 7892004305
Dokument-ID 09222115557562692242
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