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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsforening Framtiden i Nynéishamn . Styrelsen har sitt
siite i Stockholms ldn, Nyndshamn kommun.

§ 2 Bostadsriitsféreningens indamal

Bostadsriitisforeningen har till dndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att frémja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsf8reningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig
hélibar utveckling.

Bostadsritt fir den riitt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsvéttsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsritisttreningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om 8verlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplitelse { bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriitsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsréitt till bostadsligenhet dvergtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergant till far inte nekas intriide { bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfireningen { enlighet med bostadsrittforeningens
#indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsléigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Overldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #r avsedd for fritidsiindam4l. Samtycke behtivs inte vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvéirv som gors av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt bvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana fSrvarvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfGreningen har
forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten endast om han eller hon
#r medlem efler beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre fr efter dodsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadstitten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sbkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5lis, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritisiagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsfdrsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa alt nagon, som
inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig ait avgira frigan om medlemskap inom en minad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritis[Breningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller s#irskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna i forhéllande till lagenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgilten betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte 4rsavgiften betalas i rétt tid utgér
dréjsmalsriinta enligt réintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader mm.,

I drsavgiften ingdende ersiitining fr viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan ber#iknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan ersiittning bestimmas
till lika belopp per liagenhet.
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§ 12 Upplatelse-, Hverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaveift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriiltsforeningen fir ta ut 6verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hisgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsféreningen far ta ut pantsittningsavgitt av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsdkringsbalken och faststills for dverlitelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsidtiningsavgift vid underritielse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsréittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett 8r, beriiknas den hogsta tilldina avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna 1mna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstimman dr bostadsrittsféreningens hiigsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hillas inom sex manader efler utgdngen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ockséi
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst dirende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars manads utgng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstéimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore fireningsstdimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pé ldmplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kéind for bostadsréittsféreningen.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstiimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska torekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

godkinnande av ristlingd

godkinnande av dagordning

val av tvA personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva réstréiknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genompang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrdkning

[2. beslut i anledning av bostadsriitisforeningens vinst eller férlust enligt den faststéillda
balansrékningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. bestut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullmiktige och ersiittare samt §vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjuina frdgor och av medlemmar anmilda drenden
soimn angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

WA

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlenmimen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud fir bara toretrada en medlem.

Medlem fir pa foreningsstdmma medfdra ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fAtt mer 4n hillften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoord{oranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rostsedel inte avléimnas eller ristsedel avldmnas utan ristningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast ire veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman.

Mandattiden #r hogst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfirande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér
for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tv tillsammans
teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n hilfien av hela antalet styrelseledam&ter 4r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider. Nir minsta antal ledaméter 4r narvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver gjorda
anmirkningar i revisionsberiitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgiingliga f6r mediemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden dr fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvé
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfrande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pa arvode och foresla principer {or andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritistforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrattstoreningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrétisldgenheter.
Overforing till fond tor inre underhéll bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhisr bostadsriittsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsliigenheter i bostadsréttsfdreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan fér genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- cller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéilsfondering, balanseras i ny réikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsréittshavare har réitt ait fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt,
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och $vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsriittshavarens namii,

insatsen f6r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum {or utfirdandet.

N o=

W
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgéirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna [rsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forméan for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadstéittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgiirder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgdrder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé [Br
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittimaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytierdorr samt beslag, handtag, gngjéirn, tétningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprijjs pé fdnster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handiag, gangjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mahning av utifrdn synliga delar av

foinster/fGnsterdérr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fbr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjiinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vaitenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksftikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstédnd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsritishavare ftirsett Ligenheten med.

N ok

&

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som 4r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren f6r renhéllning och sniskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner, Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats r bostadsréttshavaren
skyldig att fslja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitshavaren ér skyldig att till bostadsritisfreningen anméla fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsraitsfdreningen har
forsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjinar fler n en ldgenhet (34 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller béirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgingar (¢j rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgir
del av husets ventilation, samt

5.  ytterdrr samt i fdrekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad emfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giller Aven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsriattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréitishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska faitas av féreningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimima innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att foréndras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gtt med pé beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummmar sitt ansvar for ldgenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfaitande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjlper
bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, fir bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen fAr bara végra att medge tillstdnd till en dtgiird som avses i forsta stycket om atgérden &r tilt
pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av hostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsiimra deras
bostadsmilj6 att de inte skdligen hr tilas. Bostadsriittshavaren ska dven 1 vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktla allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrittshavaren ska héilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostadsréittshavaren som géist, nfigon som
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bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfir arbete i

ldgenheten.
Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsreglet.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsrdttshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrétishavaren sidgs upp
med anledning av att stérningarna v sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal #r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsriittsforeningen svarar for ctler for att avhjslpa brist nir
bostadsrittshavaren [Brsummar sitt ansvar for 1igenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nie bostadsriitten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nodvéndigt.

Bostadsidttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillirade néir bostadsriittsforeningen har rétt till det kan

bostadsrittsféreningen ansdka om sdrskild handriackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittstoreningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsuppléatelse limnas av styrelsen far bostadsréittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nckas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

+ om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadstiitien till ligenheten innehas av en kommun
eller et landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstéaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anviinda ligenheten for ngot annat #ndamail #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfdreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva 3r frdn upplételsen och dirigenom
bli fii frdn sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittstforeningen vid det manadsskific som intraffar
nédrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskitte som angetts i avséigelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyutjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsr#itt och som tilitrétts dr forverkad och
bostadsrittsfireningen har rétt att stiga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsuppliitelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
géller en bostadsligenhet, mer iin en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten 1 andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anvinds fOr annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren elier den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsishet dr
viillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmél underviitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sdit vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten &r
upplaten till i andra hand utsétter boende 1 omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltréiide
om bostadsriftshavaren inte lamnar tilkiriide till ligenheten néir bostadsriittsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgirs, samt

10. Brottsligt forfarande
ot ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.
En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsédgning och sirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren liter bli att efter tillséigelse
vidia rittelse utan drijsmal,
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsfbreningen har sagt upp bostadsriittshavaren t{ll avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
diirefier skiljas frin ligenheten pd den grunden, Detta géller inte om nyttjanderitten &dr forverkad pa
grund av siirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriitishavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pé forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyltjanderitien enligt punkt 2 forverkad pd grund av drojsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

I. om avgiften — nir det dr frdga om cn bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitielse om méjligheten att f3 tiflbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden 1 den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr fréga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fé tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friiga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgtrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriitlshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor [d
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r fraga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anssker om tillstand till upplitelsen och fir ansokan beviljad.
Bostadsritishavaren fir endast skiljas frin Eigenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvl méinader fran den
dag dA bostadsréitisforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsiigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar fr uppsdgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnémnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frén lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttstforeningen
har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att bostadsréttsfdreningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt {rén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga fiirfarandet har
avslutats pA ndgot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétisftreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

Mo RN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom fbreningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomifritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsritisfbreningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

I. beslut att 6verlata bostadsritistoreningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt,
2. beslut om dndring av bostadsrétisforeningens stadgar.

For giltigheten av fbljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekomimenderade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begir sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvi pa varandra féljande féreningsstimmor och pi den senare foreningsstdimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriltsforeningen upplédses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i fisrhallande till
bostadstiitisligenheternas insaiser,
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