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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 | KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnurner 769629-7568

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Laxen 22 i Kungsbacka som registrerais hos bolagsverket
2015-03-16 och har sitt sate i Kungsbacka kommun har till andamal att frimja
medlemarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsiagenheter under nytijanderitt och utan tidsbegransning.

Fastighetsforvirv.

Foreningen har for avsikt att forvrva en befintlig bostadsfastighet innebdilande 3
obebodda lagenheter och en outhyrd lokal samt att diirvid upplata
bostadslagenheterna som bostadsriitter och lokalen sotn bostadsratislokal.
Fastigheten har erfordeliga byggnadslov.

Fastigheten kommier att vid forvirvstidpunkten vara agd av ett aktiebolag,
foreningen kommer darfor att forvirva aktierna 1 aktiebolaget, direfter kommer
foreningen att forvirva fastigheten ur bolaget. varad fastigheten kommer att dgas
direkt av foreningen, darefter kommer aktiebolaget att likvideras. Samtliga
konsult- och revisorsarvoden samt kostnader och avgifter for affarens
genomforande ingér i anskaffningskostnaden.

Fastigheten har besiktigats enligt protokoll 2016-03-16,
besiktningsanmarkningarna &r atgirdade.

Da fastigheten forvirvas genom en bolagsaffiir, komuner et Iatent skatteskuld att
aktiveras om bostadsrattsforeningen saljer hela eller delar av fastigheten.

Anskaffningskostnad
Anskaffningskostnaden slutligt kand och uppgér 111l 11 900 000 SEK.

Upplitelse och tilliriide av liigenheterna och lokalen.

Forhandsavtal kommer att tecknas och f6rskottsbetalningar kommer att tas in
efter lamnad bankgaranti och tillstand for detta erhédllits fran bolagsverket.
Upplatelse av bostadsrittslagenheterna och lokalen sker efter att ekonomisk plan
registrerats och freningen forvirvat fastigheten samt att alla
bostadsrattsligenheterna och lokalen forhandstecknais.

Insatserna betalas vid tilltradet av respekfive lagenhet och lokal.

Tidpunkt for tilltrade och upplatelse av bostadssitislagenheterna och lokalen
berdknas ske september - december 2016.

Ekonomisk plan

I enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1§ 1 bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifierna 1
planen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvirvet, kapitalkostnader,
driftskostnader samt foreningens arliga intikter efter kdnda fakta och
bedomningar som gjorts i Augusti 2016. Driftskostnaderna dr baserade pa
fastighetens tidigare driftskostnader samt 1 dvrigt nppskattade till vad som anses
vara marknadsmassigt.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 1 KUNGSBACKA

Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH BYGGNADER

Foreningens hus bestér av en fastighet med ett befintligt flerfamiljshus
innehéllande 3 lsgenheter och en lokal
Fastigheten #r beldgen i Kungsbacka kommun,

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Bostadsarea (bostadsriitter):

Lokalarea (bostadsrittslokal)

TOTAL AREA:

Laxen 22 Kungsbacka kommun
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka

230.0 kv
106.5 kvm

336.5 kvm

Byggnaden innehaller foljande lagenheter/lokal:

Ligenhet 3 rum och kok
Ligenhet 4 1um och ksk
Lokal

Byggnadens utformning

Forrad:
Parkering:

Gemensamma utrymmen:
Uppvirmning:

VA

Ventilation

TV

Gillande planbestimmelser:
Gemensamhetsanl. Servitut:

Taxeringsvirde
Typkod:
Forsikring:

82.0 lvin 1st
740kvin 2 st
106,53 kvin 1 st

Ett friliggande stmédhus med 2 vaningsplan och kéllare, och en
inredd zidobyzonad 1 tva plan byggda 1918, Smahuset
innehdller 1 dag och tva ligenheter (1101 och 1201) Dessa
lagenheter har 16pande underhallits och renoverats, se
rumsbeskrivning Killaren innehaller lagenhetsforrédd och
tvattstuga.
Sidobyggnaden och smahuset har 1979 sammanbyggts med en
enplans tilibygpnad, denna del samt det tidigare uthuset har
utgjort en verksamhetslokal. Enplansdelen har 2014 omyggts
till en Hgenhet (1002). Overnattningslagenheten i det tidigare
uthuset har 2014 renoverats och utgdr nu en lokal (1001).1
denna del finns ocksa cykel och barnvagnsfdrrad pa forsta

Gemensamt forrid 35 kvm i killarplan, cykel och barnvagnsf(orrad
10 kvm i markplan.

Féreningen har 5 p-platser mot Godhemsgatan samt ytterligare

5 p-platser pa girden, for uthyrning i forsta hand till boende.

Trapphus och teknikrum killare och tviitistuga.

Virmepump luft/vatten (2st)for produkiion av

viirme och varmvatten. Virmestammar frn ursprunglig

varmeinstallation

Kommunalt vatten och avlopp. Stammar {or vatten och

avloppsrér utbytta 1979

Sjdlvdrag

Centrafantenn f6r TV, med uitag i varje lagenhet.

Stadsplan 13-KUN-183, Tomtindelning 13-KUN-1876

Last | Avtalsservitut D201500270159

Avser ritt till infart frin Godhemsgatan till fastigheten

Laxen 6 pé fastighetens norra del.

3,471,000 Enligt skatteverkets berdkningsmall. )
320 ;
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LEAXEN 22 1 KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
QOrpanisationsnummer 769629-7568

KORTFATTAD BYGGNADSSBESKRIVNING.

2616101600179

Ursprunglig (dldre del)

Gund kiillare Betong/natursten.
Mellanbjilklag Tré.

Yitterviiggar Tra utv. Tripanel.
Innerviggar Tri gipsskivor.
Yttertak Trd btgpannor/papp.
Fonster 3-glas trd malade.
Innerdérrar Tra malade.
Ytterdorrar Trd malade.
Vinkeldel

Gundliggning Betongplatta
Mellanbjilklag Tra.

Yiterviiggar Trd utv. Tripanel.
Innervéiggar Tri gipsskivor.
Yitertak Tréd btgpannor/papp.
Fonster 3-glas aluminium, i lokalen 3-glas aluminium /3-glas méalade trd.
Innerddrrar Tri mélade.
YtterdSrrar Trd malade.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 | KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 4] Kungsbacka
Organisationsnymmer 769629-7568

Rumsbeskrivning Eigenhet 1101

Beefintlig standard - o 4 & o
Rum -  Golv =~ . 7 Vagg " Tak:  Fonster
Hall Laminat Malad Malat

Sov 1 Laminat Tapet Milat

Sov 2 Laminat Tapet Malat

Vardagsrum Massiv ek +30 Tapet Malat

Kok Laminat Tapet Malat

Duschrum PVC PVC Malat

Utrustning i kik:

Spis med keramikhill och ugn, flikt, kyl/frys.
Binkskivor i laminat, diskbink, diskbiinksblandare, stinkskydd i1 kakel.

Utrustning i bad:
Toalett, handfat med blandare, badrumsskép, duschdérrar i glas (Hafa), duschblandare.

Rumsbeskrivning Iigenhet 1201

Befintlig standard - . o -
Rum - GolWw'. . .. Vige - Tak .  Fonster - .. -
Hall Laminat Tapet Malat

Sov 1 L.aminat Tapet Malat

Sov 2 Laminat Tapet Maélat

Vardagsrum Massiv ek +30 Tapet Malat

Kok Laminat Malad  Malat

Duschrum PVC PVC Maélat

Utrustning i kik:

Spis med ugn, fldkt, kyl/Arys.
Bénkskivor i laminat, diskbink, diskbinksblandare, stinkskydd i kakel.

Utrustning i bad:
Toalett, handfat med blandare, badrumsskép, duschdorrar i glas (Hafa), duschblandare.

Shi
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 I KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568

Rumsbeskrivning lokal 1001

Befintlig standard

Befintlig standard ' o - ‘ _ _ o
Rum - o Gol' " -i . " Vigg . Tak  Fémster - .
Rum 1 Massiv ek Malad Malat

Rum 2 Massiv ek Malad Malat

Rum 3 Massiv ek Malad Malat

Rum 5 Massiv ek Malad Milat

Kok Massiv ek Milad Malat

Duschrum PVC PVC Malat

Utrustning i kik:

Spis med keramikhill och ugn, flikt, diskmaskin, kyl och frys.
Biinkskivor i laminat, diskbiink, diskbiinksblandare.

Utrustning i bad:
Toalett, handfat med blandare, badrumsskép, duschdérrar i glas (cur Aqua), duschblandar

Rumsbeskrivning Ligenhet 1002

Rum Golv. i Lo Vagg “.Tak. . Finster .
Hall Massiv ek Malad  Malat

Sov 1 Massiv ek Malad Malat

Sov 2 Massiv ek Malad Malat

Vardagsrum Massiv ek Mélad  Maélat

Kok Massiv ek Malad Malat

Duschrum PVC PVC Malat

Utrustning i kok:

Keramikhill och ugn, micro, flikt, diskmaskin, kyl och frys.
Binkskivor i laminat, diskbiink, diskbinksblandare, stinkskvdd i kakel.

Utrustning i bad:
Toalett, handfat med blandare, badrumsskép, duschddrrar i glas (cur Aqua), duschblandar
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 1 KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568

C. FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD.

Den totala anskaffningskostnaden for Bostadsrittsforeningen Laxen 22 i Kungsbacka
ir dverenskommen och uppgér till 11 900 000 Kronor.

Se dven A. Allminna férutsittningar dir redogorelse for forvirvets genomforande finns.

kr/kvm
TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD. -
Kopeskilling for mark och byggnad 11 900 000
Lagfartskostnad Ingér i kopeskillingen
Konsultkostnader, méklararvode Ingér i kopeskillingen
Extra revisorsarvode ar 1 (ingdr med 12 000) Ingar i kopeskillingen
Avvecklingskostnad bolag (ingér med 15 000) Ingér i kopeskillingen
Kassa (ingar med 200 000 Kr) Ingér i kopeskillingen
TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 11 900 000 35 364

D. FINANSIERINGSPLAN

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa erhallet finansieringerbjudande frin Swedbank.

Killa Belopp Rénta* Rinta Amortering** Bindningstid
kr %o kr kr ar
Lan 1 1750 000 2,00% 35000 3
Lan 2 1750 000 2,48% 43 400 5
3 500 000
Insatser 6793 192
Upplatelseavgifter 1606 808
TOTALT 11 900 000 78 400 35 000 kr

*] ovanstdende riintesatser ingir en marginal p 0,44% jamfort med aktuell ranteniva 2016-09-14
** Amortering 1% arligen

Sikerhet for lan:  Pantbrev i fastigheten.

Avskrivningar se kapitei E. 7 av 14

BOSTADSRATTSBYGGARNA SIGML v vemermsreeeresesrasnesssssmmsnssenses s




2016101000183

BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 I KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Summan av foreningens kapitalkostnader i enlighet med finansieringsplanen redovisas nedan.

Driftskostnaderna #r baserade pa fastighetens tidigare driftskostnader samt i Gvrigt
uppskattade till vad som anses vara marknadsmaéssigt.

Arliga avsitiningar for foreningens underhall skall goras enligt foreningens stadgar.
Forsta dret gors avsittning enligt ckonomisk plan, foljande &r enligt av styrelsen di
uppriittad underhallsplan.

Avskrivningen sker endast pd byggnaden och utrikningen &r baserad pé beriiknat
taxeringsvirde for fastigheten vilket dr 2 979 000 kr varav byggnad utgdr 1 909 000 kr, vilket
4r 64%.

Det beriiknade byggnadsviirdet &r di 64 % av kipeskillingen pa 11 900 000 kr och blir

87 616 000kr.

Avskrivning for l6pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pd 100 ér vilket
innebir 76 160 ki/ar.

Arsavgifter tas inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga
resultatet kommer att bli negativt.

Kostnadsslag kr kr/kvin
Kapitalkostnader

Réntor 78 400 233
Avskrivning motsvarande amortering 35 000 104
Overavskrivning upp till 1% av byggnadsvérdet ovan* 41 160 122
Summa kapitalkostnader 154 560 459
Driftskostnader

Fastighetsskétsel och 16pande underhall 20 000 59
**(Gemensam el samt hushallsel 61 000 181
VA 15000 45
Renhallning 6 000 i8
Forsikring 15700 47
Administration, redovisning 25 000 74
Revision 10 000 3¢
Summa driftskostnader 152 700 454
Fastighetsskatt lokal 5420 16
Fastighetsavgift lgh 3 810 11
Avsittning till underhéllsfond 30420 90
Summa avgifter och avsiitining 39 650 118
Summa drift, avgifter och avsiittning 192350 572
TOTALT ARILIGA KOSTNADER 346 910 1031
Arliga kostnader exklusive dveravskrivaning 305 750 909
*Linjér avskrivning g6rs arligen med 1% av byggnadsvirdet ovan.

** Viirme ingfr i elkosinaden eftersom det fr virmepumpar. 8 av 14
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Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationshummer 769629-7568
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F. BRAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 4rliga 16pande
kostnader och utgifter samt avsitiningar till eventuella fonder finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttslagenheterna
och bostadsriittlokalen i forhallande till Iigenheternas andelstal. I avgifterna ingdende
konsumtionsavgifter har beridknats efter ligenheternas andelstal.

Kostnadsslag Kr
Arsavgifter 286 850
Parkering (300 Kr/mén per plats) 36 000
Extra fastighetsskatt lokal 2 900
TOTALT ARLIGA INTAKTER 325 750

i )
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 I KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568

G. REDOVISNING AV LAGENHETERNA.

De i bostadsrittsforeningen ingdende Higenheterna &r 3 stycken samt en lokal som upplétes

i befintligt skick.

Ytan #r angiven som BOA har inte varit foremal {6r kontrolImétning

Insatserna avser att motsvara lgenheternas relativa bruksviirde.
Renoveringsbehov finns vilket det aligger respektive kdpare att utfora och bekosta.

fastighetsskatt

2900:-/ar

Lgh Plan Typ Yta And, Tal Insats Upplatelse- Total Arsavgift* Avg
avgift  kontantinsats min
(n2) (%) (Kr) (Kr) (Kr)
101 2 [okal 106.5 31.65% 2,150,000 - 2,150,000 90,786 7,566
1002 P 3 rok 820 24.37% 1,655,309 694,601 2,350,000 69,901 5,825
1161 1 3 1ok 740 21.9%% 1,493,897 606,103 2,100,000 63,081 5,257
121 | 3 rok 74.0 21.59%% 1.493 897 306,103 1,800,000 63,081 5,257
Totall lolyvlok 336.5 100.0% 6,793,192 1,606,808 8,400,000 286,850 23,904
6,793,192
*Uidver drsavgiften tillkommer
kostnader for Kabel TV ca 200:-/man
Bredband ca 200:-/mén
Arsavgift per kvm 852 Parkering 300:-/mén och plats
Extra Avser lokalen

1001
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 1 KUNGSBACKA

Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568
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H. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter.
Beléning per kvadratmeter ar 1.

Insats och upplatelseavgifterper kvadratmeter.

Arsskosimader per kvadratmeter &r 1. (exkl. Sveravskrivning).

Arsavgift per kvadratmeter ar 1.

Ovriga intikter ar 1.

BOSTADSRATISBYGGARNA

35364 kr

10401 kr

24963 kr

909 kr

852 kr

116 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 1 KUNGSBACKA
Godhemsgatan 14, 434 41 Kungsbacka

Organisationsnummer 769625-7568

H. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod,Ar 1 2 3 4 5 [ 11
INTAKTER

Arsavgifier 286,850 292 587 208,439 304,408 310,496 356,706 349,669
Extra Tastighetsskall lokal 2,900 10,800 10,800 10,800 10,800 10,800 10,800
Hyror Parkering 36,000 36,720 37454 38,203 38,968 39,747 43,884
TOTALA INTAKTER 325,750 340,107 346,693 353,411 360,263 367,252 404,352
KOSTNADER

Bedomd infllation,% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00%
Arskosinader 152,700 155,754 158,869 162,046 165,287 168,593 186,140
Fastighetsavgift 3,810 3,886 3,964 4,043 4,124 4,207 4,644
Fastighetsskat Jokal 5,420 5420 5420 5420 5,420 5420 5,420
Avsitining till yttre fond 30,420 31,028 31,649 32,282 32,928 33,586 37,082
Summa drifiskostuader och avsitiningar 192,350 196,089 199,902 203,792 207,739 211,806 233,287
KAPITALKOSTNADER

Lin | 1,750,000 1,715,000 1,680,000 1,645,000 1,610,000 1,575,000 1,400,000
Lin2 1,750,000 1,750,000 1,750,000 1,750,000 1,750,000 1,750,000 1,750,000
Liinerfintor 78400 7,700 77,000 76,300 75,600 74,900 71,400
Avskrivning for amortering 35,000 35,000 35,000 35,000 35,000 35,000 35,000
Oiveravskrivoing upp till 1% fidig avskrivning 41,160 41,160 41,160 41,160 41,160 41,160 41,160
Snmma Kapitalkestnader 154,560 153,860 153,160 152,460 151,760 151,060 147,560
TOTALA KOSTNADER (inkl. Gveravskr) 346,910 349,949 353,062 336,252 359,519 362,566 380,847
Arsresultat exkl "Uveravskrivning” 20,000 31,318 34,791 38,319 41,904 45,547 64,666
Arsresultat* -21,160 -9,842 -6,369 -2,841 744 4,387 23,506
Ackumulerad yitre fond 30,420 61,448 93,097 125,379 158,307 191,893 370,172
Likviditet inkl. yétre fond 250,420 312,767 379,207 449,808 524,640 603,773 1,066,524
Likviditet utover yitre fond 200,000 220,000 251,318 286,110 324,429 366,333 411,880 696,352
Avaift kr/kvin 8352 870 887 995 923 941 1,039
Arsavaifisokning 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00%

*Negativt arsresultat uppkommer genom att "Gveravskrivningen” inte ingér i drsavpiften. Detta medfSr bokfSringsméssiga

underskott, vilket ¢j pverkar fiteningens likviditet och dirmed inte heller fireningens ckonomi léngsiktigt.

12avi4

Bl
oz

2016-09-27 18.21



EX plan Laxen 16-09-27 xIsx hitps://nlt-excel.officeapps live.com/x/_layouts/xlprintview.asp...

BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 T KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568

I. KANSLIGHETSANALYS

e~ Kinslighetsanalysen visar hur de ekonomiska faktorerna paverkar drsavgifterna.

v Punkt 1 visar dagens avgiftsniva per kvm och 4

¢ Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdste hijas per kvim om el och vatten/avlopp

™ .
skulle hojas med 15%.
Punkt 3 visar hur mycket avgiften méste hijas per kvm om freningen méste ta upp nya lin
pd 500 000 Kr fBr att finansiera oftrutsedda utgifter.
Kiinslighetsanalys Krfkvm §r Okning
1, Dagens avgiftsnivé 852 0.00%
2. Gemensam el och VA +15% 30 5.81%
3. Okad hel4ning 30 3.49%

(kad inflationstakt.

Nedan visas hur fSreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta paverkas av en Gkad
inflationstakt avseende drift och underhéllskostnader. En 6kad inflationstakt paverkar primért drift
och underhillskostnader.

Tabellen nedan illustrerar drsavgiftens utveckling de nirmaste 6 aren samt ar 11 vid en Skning

av inflationen fran 2% till totalt 3%. (1 %-enhet

Kalkylperiod.ir 1 2 3 4 5 6 1|
Inflation 3.00% 3.00% 3.00%  3.00%  3.00%  3.00% 3.00%
Drift och underhall 192,350 198,121 204,064 210,18 216492 222,986 258,502
C-)kni]]g drift och underhall Kr 0 2,032 4,162 6,394 8,733 11,181 25,216

a ., . R e gl . DR A —
Arsvgiftkvm &r Kr 852 878 899 924 949 974 1,114

Andrad riintenivi.

Nedan visas hur drsavgiften per kvadratimeter efter amortering paverkas av
foréndrade réntor,

Analysen av rinteforiindringen avser lanet efter amortering.

Tabellen nedan illustrerar drsavgiftens utveckling de nirmaste 6 dren samt ar 11.

Kalkylperiod,dr 1 2 3 4 5 6 1
RintefSrindring 1.00% 95 972 989 1,006 1,023 1,040 1,133
Riéntefdrindring 0.50% 904 921 918 955 973 991 1,086
Rintettriindring 0.00% 852 870 887 905 923 941 1,039
Rintefsrindring -050%  s00 818 836 854 873 892 902
Réntefdrindring -1.00% 46 764 782 800 819 $38 938
/r
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXEN 22 I KUNGSBACKA
Godhemsgatan 10, 434 41 Kungsbacka
Organisationsnummer 769629-7568

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

&1, Medlem som innehar bostadsriitt skall erléigga insats och upplételseavgiit med
wc:’wbelopp som angivits i ekonomisk plan samt arsavgift som angivits eller som styrelsen beslutar.

000189

Town|

§2. Avgift fér telefon, kabel TV och bredband betalas av bostadsritishavaren direkt tifl
leverantdren. Hyra for parkering betalas utéver rsavgifien av bostadsréttshavaren till
foreningen.

3. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till de inre halla ldgenheten jamte tillhorande
ulrymmen i gott skick i enlighet med f6reningens stadgar.

4, Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsikring med tilldgg for bostadsréttsligenhet.

5. N&gra andra avgifter 4in de redovisade och vad som framgér av féreningens stadgar utgar inte.
Det &ligger styrelsen att bevaka kostnadsutvecklingen och vidtaga de dtgérder som krévs for att
foreningens ekonomi inte skall dventyras.

6. De i denna kalkyl ldmnade uppgifter angéende fastighetens utforande, beridknade kostnader,
ytuppgifter och intikter mm héinfor sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kéinda och
erhallna forutsittningar.

7. Arsavgift erldgges ménadsvis i férskott.

8. Vid bostadsrittsféreningens likvidation skall féreningens tillgangar skiftas enligt § 551
foreningens stadgar.

Kungsbacka den Zagié - (fZ -2F

Bostadsriittsforeningen Laxen 72 i Kungsbacka.

7
ittt SOl 2

Lars Emvik Johanna Cayton Kevin Cayfon

Bilagor:

A. Enligt bostadsriittslagen foreskrivna intyg.

BOSTADSRATTSBYGGARNA
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Skoéldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Laxen 22 i Kungsbacka (769629-7568),
Kungsbacka kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen, stammer éverens med innehallet j tillgangliga
handlingar och i 8vrigt med forhallanden som ar kanda av mig. Planen innehéller uppgifter som &r av
betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattstagen ar uppfylida.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Goteborg 2016-09-30

AR

Gunnar Skoldaberg
Gunnar Skoéldeberg Konsult AB
Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:
" Registreringsbevis och féreningsstadgar
= Granskningsbestallning
] Fastighetsdatautdrag
= Teknisk besiktningsrappart
] Objekisheskrivning
= Ansoékan om servitutsinskrivning
- Underhéllsplan
n Ritningsskisser
= Bygglov med startbesked
. Kopeavtal (ej paskrivet)

] Aktiedverlatelseavial med tilldgg
. Laneoffert

] Taxeringsvardesberékning

= Forsakringsoffert

L] VA-renhallningstaxa

" OVK-protokoll

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 413 19 GOTEBORG TEL 031-31203 77 MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLOEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.5E
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Laxen 22 i Kungsbacka, Kungsbacka kommun,
med org. nr 769629-7568, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av féreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stdimmer &verens med
innehdllet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kdnda av
undertecknad. I planen gjorda beréikningar och bedémningar dr rimliga och vederhiéftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt och att dessa &r orienterade sd att en andamalsenlig samverkan kan
ske.

P& grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa till-
forlitliga grunder och att planen sannolikt &r héllbar pé sikt.

Till grund for denna bedémning ligger att fastighetsaffaren, mm, genomférs och slutfors i
enlighet med de villkor och forutsittningar som anges i planen.

Undertecknad intygsgivare vill fista uppmirksamhet pd att det ér fOreningens styrelse som
ansvarar for riktigheten i 1imnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser
i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfirdande.

F&ljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Registreringsbevis, dat 160929.

- Stadgar, reg. 150316.

- Protokoll utvisande styrelsens val av intygsgivare, dat 160927,

- K&pekontrakt fastighet, Larigo AB/Fastighets AB Laxen 22, ej patecknat.

- Avtal avs. aktiekdp, Larigo AB/Brf Laxen 22, dat 151229,

- Tilldggsavtal (bl a avs. osdlda 1gh), Larigo AB/Brf Laxen 22, dat 0160927,

- Teknisk besiktning, inkl. underhallsplan, Byggadm P Sérensson AB, dat 160912.

- Bankoffert, Swedbank, via mail dat 160301, 160304 resp. 160914.

- Bygglovsirende ndrad anvéandning (beslut, komplettering, samréd, startbesked, ritningar).

- Protokoll frén godkéind OVK-besikining, inkl. Besiktningsrapport, Climacare AB, dat 160406.
- Energideklaration, Actava AB, utférd 160914.0

- Beriikning av taxeringsvirde, Skatteverkets mall, dat 160129,

- Fastighetsinfo, Miklama KB, dat 151030.

- Avtal om servitut avs. tillfartsvig, inkl. ritning, dat 2015.

- Objektsbeskrivning, Miklarna KB.

Kallered 201 6-

Conny J oh ssoﬁl

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: conny(@bygsochiastisheishosult se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56
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