STADGAR Brf Skinken

§ 1.

§a

53.

§4.

§5.

Foreningens namn
Fareningens namn &r Bostadsrittsforeningen
Skinken.

Andamal och verksambet

Foreningen har tll dndamal att framja
miediemmammas ekonomiska infressen genom att i
fireningen upplita bostadstigenheter och lokaler
till nytyande utan tidsbegriinsning,

Bostadsritt & den ract | foreningen som en medlem
har p& grund av upplételsen. Medlem som nnehar
bostadsrit: kallas boStadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdce i Fagersta Kommun,
YVastmantands an.

Medlemshap

Ansilean om mediemskap 1 foreningen privas Brst
ay styreigen, och fore ett godkannande kontrolleras
den sbkandes elonontiska fGrutsatuingar och
tidigare hyresvird{ar] kontalktas.

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller likomande farvary och
farvarvaren inte antagits till medlern, far fGreningen
uppmana innchavaren att inom sex manader frén
uppmaningen visa att nagon soim inte far vigras
intrade i foreningen, f0rvirvet bostadsritten och
sikt mediemskap, lakttas inte tid som angettsi
wppmaningen, far bostadsritien tvanpgsforsalias
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
forvarvarens rakning.

Arsagg_ it

Siyreisen faststaller arsavgiit [or varie légenhet. Om
en arsavgilt ska éndras maste alltid beslut fattas av
en ipreningsstdmma,

Arsavgifien fir en {agenhet berdknas s4 att den
kemmer att béara sin del av iBreningens kostnader,
samt amorteringar och avsatming till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis ech i firskott senast
den sista vardagen {Ore vate ny manads borjan.

Styrelsen kan beshuta att den del av arsavgilten.
som avser ersfittning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, renhalining eller kensumtionsvatten
kam beraknas efter forbrulming eller yia.

Andra avgifter
Féreningen kan ta ut dverlarelseavgift och
pantsatiningsavgilt efrer beshif av styrelsen.

Fér arbete vid dvergang av en bostadscatt far
foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
Gverlatelseavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet.

For att tacka oftrutsedda utgifter kan ISreningen 1
undantagsfiall, efter beslut pa foreningsstamma,
begira sa kallat sdrskilt fillskott av medlernmarna.
Sdrskilt tillskott fr inte begiras bostadsrittshavare
tidigare #n tre minader fran att sadant beslut
fattats. Foreningen far 1 dvrigr inte ta ut sdrskilda
avgilter for atgarder som [Greningen ska vidta med
anledning av lag cller annan friatining,

§56.

87

330965/12

Om fouder och anvinduing av drsvinst
[nom freningen ska (éljande londer finnas:

1. Fond Or Yitre underhall.
2, Fond or Inre underhall (reparationsionden).

Fonden for yttre underhall Avsittning 61 fonden
for yitre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

Hur eventuellt dverskott som kan uppsta pa
foreningens verksambiet ska disponeras, foreslas av
stvrelsen och antas av medlemmarna pa den arliga
féreningsstamman.

Fonden for inre underhall f&riig uttaxering av
bostadsratishavarna av ett betopp, moisvarande
minst 1% av varje igenhets arsavgiil. Pengarna i
fonden, som f0r varje bostadsrittshavare beriknas
separat, dgs av bostadsrattshavarna personligen.
Far att bekosta reparationer itrom

hostadsrattshavarens lagenhet, far edforderlige

helopp tas ur fonden, om styrelsen ej har nagot att

invanda.

Styrelse

Styvelsen ska besta av Ordisraride, Schkreterare,

gamt tre Styrelseledamiter jamte en eller tva
suppleanter. OrdBrande och Sekreterare vidljs av
fGremingsstémman [ va ar | taget, med avgang
vartannat ar. Styrelseledamater och
styrelsesuppleanter vilis av [oreningsstimman for
tiden fram till shitet av nésta ordinarie
Toreningsstanima,

bokféringsfirma men ska vid ordinarie
{Breningsstimnma alltid meddela vilken denna firma
4r och hur samarbetet fungerar. Representant r
anlitad bokforingsfirma ska alltid medverka pa
fdreningsstamman,

Foreningsstdmman kan Guen enligt den tidigare
modeller, om fragan vdeks av mediem, ol en
mgjoritel sedan genom omurdsining hesiutar detla,
wiilja att endast ulse en styrelse pa tre elier fem.
Styrelseledamiter jdmte en eller tug suppleanter. Di
sverlats tillsdttandet ay Ordforande, Sekreterare ach
vice ordforande heit till styrelaen som viljer dessa.
vid ett konstituerande méte efter-arsstdmmar,

Styrelsens arbete. Féreningens OrdfSrande
foreirfder Sreningen infér dorastolar och andra
myndigheter.

Styrelsen faststaller avgifter och upprittar forslag
till inkomst- och utgiftsstat for verksamhetsaret,
och bestimmer den-ordiing i vilken avgifterna ska
betalas.

Styrelsen férvaltar foreningens fastigheter genom en
av styrelsen utsedd fastighetsskéiare, vilken inte
sjalv behdver vara medlem i fGreningen.

Styrelsen dger e} ritt att utan [Oreningsstimmas
besiut, sélia, riva, byggza om ciler beldna
fBreningens fasta egefidoni. Medlemmarnas
godkAnnande galler fute Jangre dn tva ar.
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§8.

§9.

§ 10

§11,

Styrelsen ansvarar 1or all bokforing $r féreningen § 12,
skits i eniighet med gallande bokfbringslag,

Fareningens samtliga in- och utbetalningar sv

pengar skall passera fGreningens Bankgirokonto.

Fareningens rdkenskaper avsh 31 december.
Senast en manad (Ore Oreningsstdmma ska.
styreisen ldmna gangna arets
redovisningshandlingar till revisererna. Styrelsen
skai handelse av anmdrkning fran révisoferna
lamina forkdaring vid ordinarie Breningsstamma

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisiomsherittelsen, styrelsens Bridaring dver av
revisorerna gjords smrnarkuingar samt Brslag vl
inkomst- och utgiftsstat ska hallas tiligingliga for
medlemrnarna minst sju dagar {Gre den ordinarie
foreningsstémman,

Styrelsen ska en gang varje ar besiktiga fGreningens
fastigheter och &vriga tiligangar samr redogbra for
detta i drsredovisningen,

Revisorer
Fir granskning av foreningens arsredovisning jamte
rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en
(il tvd revisorer med hogst tvi revisorssuppleanter
av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie Oreningsstamma,
§13.
Rikenskapsir
Fireningens rakenskapsar 4r 1 januari - 31
december.

Arsredovisning
Styrelsen ska ldmmna arsredovisningen ull
revisorerna senasl en miénad {Sre ordinarie

resultairaiming, balansrikning och
verksamhetsberitteise.

Arénden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie féreningsstémma hélls inora sex ménader
frén rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstémma ska f6ljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid foreningsstamman och
anmilan av stammeordfrandens val ay
protokollférare.

2. Godkannande av rostlangden.

3. Val av en eller tva justeringsmin.

4. Fragan om {drenmgsstimman blivit nilyst 1
behtrig ordning.

5, Faststdllande av dagordningen,

6. Styreisens arscedovisning och
revisionsberéttelsen.

7. Beslut om faststillande ay resuttatrakningen och
balansrakningen samt om hur vinsten efler
forhusten enligt den faststalldg balansrdkmingen ska
disponeras.

8. Beslut om ansvarsfiihet at styrvelsen,

2. Fragan om arvaden fir [0pande aret,

10. Faststallande av inkomst- och uigiftastat.
11, Val #v Styrelse och suppleanter.

12. Val av Revisorer och suppleanter:

13. Val av Valberedning,

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa
foreningsstamman enligt tilimplig lag om
ckonomiska féreningar eller {dreningens stadgar.

Kallelse tili fGreningsstimma och andra

meddelanden

Styrelsen kallar till fireningsstamma. Kallelse vl
fareningsstamma ska innehalla en uppgft om de
drenden som ska torekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast fyra veckor [6re och senasi wa
veckor fore ordinarie [Sreningsstamma och senast
en vecka fore extra freningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom
en personlig Kallelse fifl samtliga medletmar
genom uideining, brev med posten och kan aven
kompletteras med kallelse via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarea anslas pa
lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev och feller e-post. fuformation som av
styreisen beddms viktig att nd ut med bér dven
finnas att tiligd pa fHireningens hemsida pa internet
om en sadan finns,

Protokoll (05t av sckreteraren under
foreningsstdmman skd finnas hos styrelsen senast
fmom v véekor efter stdmmen,

Pé en exira [Breningsstamma ska endast de
arenden for vilka stdmman utlysts och angetis
kaltelsen, tas upp.

Medlems rist

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medleminar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rast.

En mediems rétt vid fdreningsstamma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallidreiradare enligt lag eller ombud.
Ett ombud ska visa upp en skrififig, daterad
fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran det att
den 1itfardades. Ett ormbud fir bars Bretrada en
medien. En mediem fAr ta med hogst e bhitrdde pa
forenmgsstamman.

For en fysisk person galler att endast en annan
rnedlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud. Vid
lika ristetal avgdrs val gonom lottning.

De &l - bignd andra da det &r frdgan om att andra
dessa stadgar - da sarsiaid réstévervilee erfordras
for giltighet av besiut, hanvisas il

Bostadsrattslagen. Hur dndning av stadgar gar 1ill

beskrivs i Bostadsrittslagen (1991:614) 9 kap, 23-
25 §.

Bostadsrattshavaréns rittigheter och

Bostadsratt far endast-upplatas &t medlen 4
foreningen. Har bostadsritt dverlatits 1ill ny
innehavare, far han eller hon e uidva bostadsritten
om medlemsk:
Dverlatelse av bostadsriii ska ghras skriftligen ech
firses med dverdtarens egenhandiga, bevittnads
narmnteckning, Féreningens OrdfGrande pchfeller
sekreterare skadelta vid kontrakiskriviingen.
Overlatelse ska anmilas tifl styrelsen minst 14
dagar fore kontralkt skoivs {6r att ge foreningen tid
att priva medlemskapet enligt § 4.
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Medlem far ef ureslutas eller uttrdda ur freningen
sa lange hen eller hon innehar bostadsrate,

Bostadsratishavare figer Tétt att avsaga sig
bostadsrétten och dér igenom bli fri fran sina
{arplikielser som bostadsrattshavare, Avsdgelse girs
skriftligen hos styrelsen och naminteckuningen ska
vara bevittnad. Sker avsédgelse, Gvergar
bostadsritten utan ersitming il fSreningen den
dag som -infaller fre manader citer att avsagelsen
skedde.

Bostadsrattshavaren far inte anvitnda lagenheten
i6r nagot annat &ndamal 4n der avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som
ar av avsevard betydelse for foreningen eller nigen
annan medlem §Breningen.

TFar en bostadsligenhet som innehas med
bostadsrait av en juridisk person, far ligenheten
endast anvandas f0r-att i sin helhet uppléitas i
andra hand sorn permanenthostad, om inte nigot
annat har avtalats.

Stérningar. Nir bostadsratishavaren anvander
igzenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte ursatts (O stérainigar som 1 sadan
grad ken vara skadliga for hialsan eller Brsémra
deras hoendemilié att de skiligen inte bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i1 gvrigl vid sin
anvindning av Hgenheten iaktta allt som fordras fir
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset,

Hat eter hron ska rétta sig efter de sfrskilda regler
sum foreningen 1 averensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrdtishavaren ska héalla nogerann
tillgyn Gver att dessa dligganden fullgirs ocksé av
dem sota han eller hon svarar for.

Om det farekouimer sadana sidroingar i hoendet
SoIA avses 1 forsta stycket ska fGreningen,
skriftliger:, ge bostadsrittshavaren tilisfgelse aif se
till att stérningarna omedethart upphor.

Tpphor inte storningarne utan drijemal, efter
den skriftiiga varningen, s har freningen,
enligt bade foreningens stadgar och
Bostadsrittslagen, ridtt atf sdga upp
bostadsritishavaren,

Ar si@rmingarna sdrskilt allvarliga med hansyn gl
deras art eller omfatining behbver ingen ullsdgdlse
om: béttring {Grega uppsigningen,

Medlemmens och féreningens skyldigheter.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid dvertagande
av Jagenheten omedelbart iaktia allt som Yrivs (65

fasogheten, samf att Téfta sig efier de sarskilda
ordningsBreskrifter som foreningen medsdelar.
Bostadsratishavaren ska dven halla noggrann

persorer som inrymts i lagenheten.

Bostadsrittshavaren far ¢j vagra foreningen tilltrdde
till lagenheten, ndr sadant kravs for nddvandig
tillsyn eller utfirande av arbete. Foéreningen ska se
fill att ligenhetsinnehavaren stérs sa lite som
mailigt av detta.

Bostadsraitshavaren ska pa egen bekostnad, till det
inire, halla lagenheten med tilllidraride duriga
utrymmen i gett skick, Med ansvaret filier bade
underhalls- och reparationsskyldighet,

Han eller hon ar ocksé skykiig arf 8lja Hreningens
regler och beslut som rér skitsein av marken.
Foreningen svarari Gvrigh 1or husets underhall,

Till det inre rikoas:

* Rumrmens vaggar, golv och tak,

* Inredning i kik, badrum och dvriga uitymmen
som tithér iagenheten.

* (zlas 1 fimster och dorrar.

* Lagenhetens yiter- ach fnmerdérrar.

Bostadsratishavaren svarar mte f6r nnalning av
wtifran synliga delar av yttersidorna av vizerddrrar
och yuerfdnster, och inte heller f&r anoar underhall
an malning av element och vattenarmaturer-efler av
de anerdningar fir avlopp, vinne; elektricitet,
ventilation och vatten som {Greningen fiirsett
lagenheten med.

Bostadsratishavaren svarsar inle {or reparalionér av
de ledningar for aviopp, vérme, elekiricitet, vatten
ach ventilation som fGreningen fOrsett lagenheten
med och som tjénar mer &n ent lagenhet. Rengdring
av goivbrunn och aviopp/fvattenlds under

handfat /diskho ar bostadsrartshavarens ansvar.

Fér reparatiover pa grund av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit gerniom eget vallande
ciler genam vardsidshet cller forsummelse av nigon
som hor tili hans eller hennes hushall, gastar
inrymt 1 lgenbeten eller som dar utfor arbete fir
hans/hennes rakning, Detta gillert alla tilampliga:
delar &ven om det forekammer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada sorn bostadsritishavaren
sjdlv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bastadsrittshavaren brustit i den omsorg och
iillsyn som han borde jaktfagit.

Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for att det i
lagenheten finns fungerande Brandvarnare, Detia
‘kan radda liv, paskynda slackningsarbetet och
minimera skador pa huset 1 handelse av brand.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfira sadana
underhallsatgarder, som bostadseittshavaren ska
svara for, Beslut om detta ska fattas pa
foremingssidmma och far endast avse algirder som
utfors i samband med omfattande underhall eller
ombygenad av foreningens hus, som berdr
bostadsratishavarens ligenhet.

Uthyrning { andra hand. Bostadsrattshavaren bar
ratt att upplaia ldgenheten till icke medlem, dock
fBrst efter sdrskild prévning av styrelsen. For
uthyrning t andra hand il fimmande persan krivs
alitid styrelsens tilistand och godkiinnande av
hyresgasten. Anmalan om uthyming i anidra had
sla goras till styrelsen minst en manad {ore
eventuell uthyrning,
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§ 15.

Uppsigning av Bostadsritishavare
Bostagsratshavaren har nyitandec@it (il lagenhet
d# inflylining skett, Féreningen ar da berattgad ait
s&ga upp bostadsrittshavaren tll avilytining:

1.} Om bostadsritishavaren dedier med inbetalning
av grundavgilt, arsaveift eller sarskilt tilskott under
forton dagar fan det art foreningen skriftligen
uppmanat honom eller henne att fullgdra sm
betalnimgsskyldighet. Tnnan denna uppmaning har
parminnetse red faststalld paminnelscavgift
axickats ub

2.1 Om lagenheten nytijas ¢l annat dndamal in
den 4r avssdd f6r och avsevirm men dar igenom kan
tillskyndas foreningen eller nigon av dess
medlemmar.

3. Om bostadsratishavaren utan styrelsess
nllsetand hyr ut Agentieten i icke medlem eller dir
i stadigearande. intymmer frdmmande person.

4% Om lgenheten vanvardas elier om
bostadsrasishavaren, eller den som Higenheten
hyTis ut till, Asidosatter sina skyldigheter enligt§
14, enligt bestAmmelserna som galler
bostadsrattshavare,

5.) O 1 fal! bostadsratishavaren ar skyldig alt
jamna foreningen tiltréde vl ldgenheten enligt

ej kan visas,

&.) Om bosiadsratishavaren asidostter of avarn
namnda {Brpliktelser, vars fllgfrande maste anses
vara av synfierlig viki 167 [reningen, Forplikiclser
enligt Hostadsrattsiagen tillhdr dessa,

Finns fall, som denna paragraf avser, sow ligger
bostadsratishavaren gl last men dr av ringa
betydelse; far han eller hon & skifjas fran.
tagenheten.

mnan uppsigning sker pa giund av Grhallande
som star under punkt 2-6, ska foreningen ha getr
bostadsritishavaren chans alt omgdende battra sig.

Uppsiigning kan govas skriftligen, med
Rekommenderat brev, dir kviftot pa uthamtat hrev

giller sam bevis pa moftagandet av uppsagningen.

Uppsagningshesked kan dverlamnas till
bostadsrartshavaren persanligen, med vitthen
ndrvarande i Handelse av att den uppsagde €
timnar sitt skriftliga erkinnande om uppsagningen.

Sker uppsigning av anledning, som stiri 1, 4
eller 5, #r bostadsriittshavaren skyldig att genast
fiytta, I Gvriga fall figer bostadssiittshavaren rft
att bo kvar till den dag som infalfer tre ménader
eiter att uppsigningen skedde.

Hur bostadsray, efter att bostadsrartshavaren skilis
fran lagenheten, ska salias star att 1asa i
Bostadsraitsiagen. DA bostadseatt har salts,
utesluis den forre bostadsratishavaren ur
fbreningen.

§ 16.

g 17.

§18.

519,

Grorigt

Firdndring | Hgeahet

Bostadsrittshavaren far inte utan styreisens
tillstand, i thgenheten, gora ingrepp i barande
kanstruktion, fndring 1 hefintliga ledningar fér
avlopp, varme, vatten eller annan visentlig
forandring av Magenheten, Styrelsen [ar inte vigra
att ge tillstand om inte atgarden dr till pataglig
skada clBler olagenhet for féreningen. Stora ingrepp
ska alrid pbras av f6r uppgiften utbildad Tackman
och Tar ¢f ghras av okunnig person.

Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhalisplan [6r
genomfrande av underhailer av freningens hus
ach arligen upprarta en badge: f6r att kunna fatta
beskut om arsavgiftens storlek och sdkerstilla
behéviiga medel Fir arf trygga underhaliet gz
{Brenifigens hius samt varie 4r besiktiga reningens
egendonn.

Twvister

Twvister mellan fGreningen och styrelsen, eller
styrelseledamot eller freningsmediem, ska, dar der
ej 107 sig om nyttanderiitts firverkande, avedras av
slatjernén enligt lagen om skifjeman,

UpplSsniog av foreningen

Om fareningen ska upplosas ska behallna tillgéngar
altfalla medlemmarna i forhallande dll
lagenheternas irsavgifier,

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsritsiagen, lagen orn ekonomiska Greringar saumt
duyiga tillamphiga forfattningar.

Att dessa stadgar av foreningens medlemruar blivit antagna
pi Bef Skinkens ordinarie freningsstimms den 7 Maj 2012
— deri sitdra av wa pa varandsa Bljande Breningsstimmor,
intygar undertecknade styrelseledamoter.

Fagersta den 7 maj 2013,

!
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Hans-Ake Berglln 4

o

Stig Svensson
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