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Styrelsen for Brf Damhatten 1 (769610-2883) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-12-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-11. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Damhatten 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ellen Keys Gata
85-89 / Ellen Keys Gata 85-99 / Ellen Keys Gata 95-97.
Damhatten 1 byggdes ar 1955.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2025-12-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2047-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
65 Lagenheter, bostadsratt 3766

1 Lagenheter, hyresratt 27

3 Lokaler, hyresratt 152

12 Antal garage 260

13 Antal p-platser

Lokalhyresgasterna ar cykelverkstad, maleriverkstad och tva lagerlokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-04-09. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Nils Westberg Ahlmark Ordforande
Thomas Arebrand Ledamot
Isabella Limslatt Ledamot

Foreningens firma tecknas av Thomas Arebrand, Isabella Limslatt och Nils Westberg Ahlmark.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av tva i styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Renovering av tak

2024 Renovering av skyddsrum till MSBs standard for
fastigheten

2023 Plantering av korsbarstrad pa foreningens mark

2022 Byte av flaktar pa vinden

2020 Installation av bergvarme

2020 Utvandig renovering av fonster (ytterbagar)

2019 Renovering portar

2018 Renovering tvattstuga

2016-2017 Stambyte
2016-2017 Lokalomvandling till BR

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2024-04-01 med 5 procent.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 88 st. Under aret har 11 tillkommit samt 13 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 86 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Energibevakning
Grovsopor Ragnsells
Hushallssopor Ragnsells

EL Fortum & Ellevio
Serviceavtal tvattstuga Soderkyl
Kollektivmatning el Infometric
Vatten & Avlopp Stockholm Vatten
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Bredband/tv Tele2
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiften har hojts med 5% pa arsbasis, debitering per kWh har hojts med 416re inklusive moms och
omvandling av tva lokaler och ett garage till bostadsratter pagar.
Renovering av skyddsrum och renovering av taket har skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under 2025 fortsatter omvandlingen av tre lokaler och ett garage till bostadsratter.

Upplysning vid forlust

Foreningen genomfor just nu en omvandling av lokaler till fem bostadsratter. Fran och med 2026
innebéar detta en 6kning av vara intakter med cirka 150 000 kronor per ar i avgifter, motsvarande en
hdjning pa omkring 5 % jamfort med arsavgiften for 2025. Utdver detta tillkommer intakter fran
forsaljningen av lagenheterna.

Foreningen har redan 6kat amorteringstakten pa lanen samt justerat hyran for en av
lokalhyresgasterna. Framat ligger fokus pa fortsatt optimering av avgiftsnivaer, ytterligare omvandling
av lokaler till bostader samt strategiska investeringar i fastigheten, exempelvis installation av solceller
och andra hallbara forbattringsatgarder.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3310 3243 3257 3232
Resultat efter fin. poster (tkr) -961 -467 -427 -584
Soliditet (%) 75,7 76,2 - -
Arsavgifter kr/kvm 722 762
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3650 3670 - -
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4076 4122 4430 5593
Rantekanslighet % 6% 5,41% - -
Energikostnad kr/kvm 225 195 208 223
Sparande per kvm 167 214 211 184
Arsavgifternas andel i procent 82% 88,4% - -

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 31683412 23749 682 5 322 471 -9029 431 -467 485 51 258 648

Reslutatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

Blanseras i ny
rakning -467 485 467 485

Arets resultat -961 047 -961 047

31683412 23749 682 5 322 471 -9496 916 -961 047 50 297 601
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 496 916
Arets resultat -961 048
Totalt -10 457 964
Avsattning till yttre fond 367 000
Uttag ur yttre fond -288 852
Balanseras i ny rakning -10 536 112
Summa -10 457 964

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3310170 3245 460
Summa rorelseintakter 3310170 3 245 460
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 405 238 -2 015 031
Ovriga externa kostnader 4 -54 278 -88 160
Personalkostnader och arvoden 5 -113 021 -96 576
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 372 180 -1372 176
Summa rorelsekostnader -3944 717 -3 571 943
Rorelseresultat -634 547 -326 483
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 947 20 753
Rantekostnader och liknande resultatposter -364 447 -161 756
Summa finansiella poster -326 500 -141 003
Resultat efter finansiella poster -961 047 -467 486
Resultat fore skatt -961 047 -467 486
Arets resultat -961 047 -467 485
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 63 022 866 64 377 282
Inventarier, maskiner och installationer 7 38 543 56 308
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 061 409 64 433 590
Summa anlaggningstillgangar 63 061 409 64 433 590
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 685 26 931
Ovriga fordringar 8 3171072 2 770 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 466 29 687
Summa kortfristiga fordringar 3250223 2 827 172
Kassa och bank 9

Kassa och bank 113 304 114 609
Summa kassa och bank 113 304 114 609
Summa omsattningstillgangar 3363 527 2941 781
SUMMA TILLGANGAR 66 424 936 67 375 371
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 433 094 55 433 094
Fond for yttre underhall 5 322 471 5 322 471
Summa bundet eget kapital 60 755 565 60 755 565
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 496 916 -9 029 431
Arets resultat -961 047 -467 485
Summa fritt eget kapital -10 457 963 -9 496 916
Summa eget kapital 50 297 602 51 258 649
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 600 000 9 200 000
Summa langfristiga skulder 2 600 000 9 200 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 12 750 000 6 325 000
Leverantorsskulder 206 230 136 927
Ovriga skulder 3686 16 061
Skatteskulder 13 329 20270
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 554 089 418 464
Summa kortfristiga skulder 13 527 334 6 916 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 424 936 67 375 371
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -634 548 -326 482
Avskrivningar 1372 180 1372176
Erlagd ranta och ranteintakter -326 498 -141 101

411 134 904 593

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 411 134 904 593
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 26 246 -
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -58 686 15208
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 69 303 -
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 110 564 -25 415
Kassaflode fran den lopande verksamheten 558 561 894 386
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -175 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -175 000 -100 000
Arets kassaflode 383 561 794 386
Likvida medel vid arets borjan 2 880 395 2 086 009
Likvida medel vid arets slut 3263 956 2 880 395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgdngar avskr / dr (% foreg dr)
Byggnad 107 ar (107 ar)
Ombyggnad 107 ar (107 ar)
Byggnadsinventarier 10% 10%
Maskiner & Inventarier 10-20% 10-20%
Markanlaggning 5% 5%
Installationer 3-10% (10%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2718 989 2 620 524
Hyror 338 599 367 006
Bredband 96 370 89 496
El, moms 108 751 144 603
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 319 5 251
Andrahandsuthyrning 34 462 15 855
Ovriga hyresintékter 1 680 2725
3310170 3 245 460
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 173 915 143 674
Stadning 46 954 50 325
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 275 5140
Tradgardsskotsel 21 271 11 058
Snorojning 47 555 82 682
Reparationer 30 372 118 063
EL 508 244 503 873
Uppvarmning 285 065 253 887
Vatten 151 216 67 373
Sophamtning 142 404 131 800
Forsakringspremie 52 931 47 858
Tomtrattsavgald 217 800 217 800
Fastighetsavgift bostader 107 580 135 564
Fastighetsskatt lokaler 30 690 -
Ovriga fastighetskostnader 27 670 14 141
Kabel-tv/Bredband/IT 118 109 111 888
Forvaltningsarvode ekonomi 113 655 93 487
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 638 -
Panter och overlatelser 9 887 9 955
Juridiska atgarder - 3743
Ovriga externa tjanster 12 155 12 720
2 116 386 2 015 031
Underhall
Skyddsrum 185 683
Tak 103 169
288 852
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 405 238 2015 031
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon 1439 471
Konsultkostnader 20 594 34 659
Revisionarvode 32 245 53 030
Summa 54 278 88 160
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024 2023
Styrelsearvode 86 000 75 000
Sociala kostnader 27 021 21 576
113 021 96 576
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 54 471 460 54 471 460
-Mark 21 406 000 21 406 000
75 877 460 75 877 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 500 178 -10 145 762
-Arets avskrivning enligt plan -1 354 416 -1 354 416
-12 854 594 -11 500 178
Redovisat varde vid arets slut 63 022 866 64 377 282
Taxeringsvarde
Byggnader 44 945 000 44 945 000
Mark 40 124 000 40 124 000
85 069 000 85 069 000
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 1 945 000 1945 000
44 945 000 44 945 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:

13(15)

-Vid arets bérjan 407 817 407 817
407 817 407 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -351 509 -333 749
-Arets avskrivning enligt plan -17 765 -17 760
-369 274 -351 509
Redovisat varde vid arets slut 38 543 56 308
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 20 420 4769
Borgo rantekonto 7730 1068 174
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3139242 -
Avrakningskonto hos td forvaltare 3680 1697 613
3171072 2770 556
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Nordea Foretagskonto 2 075 3275
Nordea Sparkonto 55 206 54 204
Handelsbanken 56 023 57 130
Summa 113 304 114 609
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2027-01-20 1,40% 2 600 000 2 600 000
Nordea Hypotek 2025-01-17 3,53% 6 150 000 6 325 000
Nordea Hypotek 2025-01-22 1,05% 6 600 000 6 600 000
15 350 000 15 525 000
Varav Langfristig del
Varav Kortfristig del 12 750 000 6 325 000
12 750 000 6 325 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 31 451 500 31 451 500
Summa stallda sakerheter 31 451 500 31 451 500
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025 -

Nils Westberg Ahlmark

Thomas Arebrand

Isabella Limslatt

Var revisionsberattelse har lamnats 2025 -

Margareta Kleberg

Auktoriserad revisor - BDO Malardalen AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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