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. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstdamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmala arenden som
angivits i kallelsen
1. Féreningens trivselregler

25. Foéreningsstdmmans avslutande

Vid stamman kan medlem féretrddas av ombud om ombudet dr medlemmens maka eller sambo eller om ombudet ar
medlem i féreningen. Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Om
medlem skall féretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten galler endast ett ar fran
utfardandet. Ombud som sjalv &r medlem och har réstratt pa stdmma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som foretrads
genom fullmakt. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitrade.

Styrelsen Brf. Langpannan

Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformularet pa hemsidan www.hannarydh.se
eller via e-post  styrelsen@hannarydh.se
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Langpannan i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 769609-7448 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-10-15.

Foreningen dger och Forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Baretten 1 Stockholms kommun 10 &r 2029-06-30 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
136 p-platser 0
50 forrad 650
166 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 10 708
14 lagenheter (hyresritt) 843
Totalt 366 objekt 12 201

Dokument-1D 09222115557576042178 Signerat ST, DAdIb, AE1, EF, VA, UW, MH, AE2, SL




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Langpannan i Stockholm 2 (16)

769609-7448

Styrelsens sammansadttning

Namn

Staffan Tornqvist
Marie-Louise Holmlund
Eira Fuchs

Urban Wadner

Urban Wadner

Dejan Vranjes

Anders Elmgren

Veronica Agnoletto

Daniel Ayarra de la borbolla
Jakob Chamoun

Roll
Ordf6rande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Fr.o.m.

2016-09-13
2004-03-01
2004-06-20
2025-05-21
2024-06-06
2016-09-13
2023-06-07
2016-09-13
2023-06-07
2025-05-21

T.o.m.

2025-05-21
2025-01-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Staffan Tornqvist, Marie-Louise Holmlund, Urban Wadner,

Jacob Chamoun .

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Marie-Louise Holmlund, Eira Fuchs, Veronica Agnoletto och Staffan Térnqvist.

Revisorer har varit: Anna Ericsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron

Borevision AB.

Valberedning har varit: Sonja Berggren (sammankallande) och Rigmor Thorhard, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 19 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hdjdes med 10% 2025-01-01, ytterligare 10% 2025-07-01 samt att avgiften hojdes 7% 2026-01-01

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2025-05-15
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Genomforda atgiirder de senaste 10 dren samt andra visentliga storre dtgirder sedan ombildningen:
Artal Atgird
2025 Installation av ytterligare laddstolpar for elbilar pa 21 parkeringsplatser
2024 Bytt ut bommarna till innergarden
2023 Atgirdat planteringar vid hus 3 samt lings Mickelbergsvigen och stora parkeringen
2022 Malat om putsen pa nedre delen av alla hus
2021 Installation av laddstolpar for elbilar pa 20 parkeringsplatser
2021 Renovering av portar samt varmejustering av radiatorer
2020 Installation av laddstolpar for elbilar pa 7 parkeringsplatser
2019 Samtliga fonster & balkongddrrar byttes ut
2018 Installation av porttelefoner och nytt 1dssystem
2016-2017 Renovering av alla balkonger och taket byttes ut
Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 iren:
Artal Atgird
2026 Byggnation av ny atervinningsstation
2026-2027 Energi- och kostnadsbesparande atgérder i fastigheterna
2027-2028 Renovering av innergardar och planteringar
Medlemsinformation
Under éret har 13 bostadsrétter dverlatits och 1 upplétits.
Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 226 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 20 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 224,
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 150 17 104 252 58
Skuldséttning, kr/kvm 3685 3978 4155 4329 4390
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4198 4317 4536 4725 4792
Réntekénslighet, % 4 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 235 228 211 186 183
Arsavgifter, kr/kvm 910 821 759 755 743
Arsavgifter/totala intékter, % 79 82 78 73 80
Totala intikter, kr/kvm 1 008 923 892 897 799
Nettoomséttning, tkr 11 864 10 496 9987 10 972 9756
Resultat efter finansiella poster, tkr -2.396 -4 263 -2.892 -1 603 -3 349
Soliditet, % 65 64 64 63 63
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 944 tkr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 150 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet

har

styrelsen beslutat att hdja foreningens avgifter med 7% from 1 Januari 2026. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar

framst beroende av framtida rdntenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 85140 181 0 505 576 85645 757
Upplételseavgifter, kr 28933 392 0 1 589 424 30522 816
Underhéllsfond, kr 1300 182 0 742 420 2 042 602
S:a bundet eget kapital, kr 115373 755 0 2 837420 118 211 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -23 860 893 -4 263 331 -742 420 -28 866 644
Arets resultat, kr -4 263 331 4263 331 -2396 078 -2396 078
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -28 124 224 0 -3 138 498 -31262 722
S:a eget kapital, kr 87 249 531 0 -301 078 86 948 453

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 816 000 kr samt ianspraktagande skett med 73 580 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -28 124 224
Arets resultat, kr -2 396 078
Reservation till underhallsfond, kr -816 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 73 580
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -31 262 722
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -31262 722

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 11 863 793 10 496 394
Ovriga rorelseintikter Not 3 430 024 164 263
Summa Rorelseintikter 12 293 817 10 660 657
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 965 422 -9 532 788
Ovriga externa kostnader Not 5 -501 099 -380 933
Personalkostnader Not 6 -297 505 -306 855
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 3741210 3741210
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -13 505 236 -13 961 786
Rorelseresultat -1211 418 -3 301 129
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 21 727 54369
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1206 387 -1016 572
Summa Finansiella poster -1 184 660 -962 203
Resultat efter finansiella poster -2 396 078 -4 263 331
Resultat fore skatt -2.396 078 -4 263 331
Arets resultat -2396 078 -4 263 331
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Bal akni
a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 9 127231 815 130 958 837
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 39432 53 620
Pagéende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 615438 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 127 886 686 131 012 457
Summa Anlaggningstillgingar 127 886 686 131 012 457
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 606 7139
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5234208 3 809 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 995 641 968 928
Summa Kortfristiga fordringar 6 244 455 4785 297
Summa Omsittningstillgdngar 6 244 455 4 78S 297
Summa Tillgdngar 134 131 141 135797 754
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 168 573 114 073 573
Fond for yttre underhall 2 042 602 1300 182
Summa Bundet eget kapital 118 211 175 115 373 755
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -28 866 644 -23 860 893
Arets resultat -2396 078 -4 263 331
Summa Ansamlad forlust -31 262 722 -28 124 224
Summa Eget kapital 86 948 452 87 249 531
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 13 000 000 21 865 000
Summa Langfristiga skulder 13 000 000 21 865 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 31955000 24 090 000
Leverantorsskulder 479 417 691 946
Skatteskulder 22 006 30 897
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 61 648 60 951
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 664 618 1 809 430
Summa Kortfristiga skulder 34 182 688 26 683 224
Summa Skulder 47 182 688 48 548 224
Summa Eget kapital och skulder 134 131 141 135 797 754
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -1211418 -3301 129
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3741210 3741210
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3741 210 3741210
Erhallen ranta 21727 60 869
Erlagd rianta -1 232480 -998 514
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1319 038 -497 564
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -35441 -251 684
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -339 442 192 803
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -374 883 -58 881
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 944 155 -556 445
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -615 438
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -615 438
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2 095 000 2150 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -2 045 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1 095 000 105 000
Arets kassaflode 1423717 -451 445
Likvida medel vid arets borjan 3808 160 4 259 605
Likvida medel vid arets slut 5231877 3808 160
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-15 &r.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

14
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

Dokument-ID 09222115557576042178

Signerat ST, DAdIb, AE1, EF, VA, UW, MH, AE2, SL




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Langpannan i Stockholm 11 (16)
769609-7448

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 9741 954 8413 970
Arsavgift bostad TV/bredband 440 192 439 351
Hyror bostéder 1156 156 1235634
Hyror garage och parkeringsplatser 279 000 195900
Hyror forbrukningsbaserad 40 312 35256
Hyror 6vrigt 122212 117 602
Ovriga priméra intékter 114 953 160 030
Summa Bruttoomsdttning 11 894 779 10 597 743
Avgiftsbortfall 0 -45
Hyresbortfall -30 986 -101 304
Summa -30 986 -101 349
Summa Nettoomsdttning 11 863 793 10 496 394
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsékringsersattningar 349 019 80 407
Ovriga sekundira intikter 81 005 83 856
Summa Ovriga rorelseintikter 430 024 164 263
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 545777 -1 528 066
Sno och halk-bekdmpning -250 893 -583 901
Reparationer -1092 014 -1 699 865
Planerat underhéll -73 580 -714 681
Forsakringsskador =755 883 -129 730
El -321 119 -325 032
Uppvéarmning -1914 731 -1 778 541
Vatten -631 888 -530 806
Sophédmtning -255 809 -200 395
Fastighetsforsdkring -470 150 -420 730
Kabel-TV och bredband -480 102 -467 453
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -317 114 -300 050
Tomtrattsavgald -847 600 -847 600
Ovriga driftkostnader -8 762 -5938
Summa Driftskostnader -8 965 422 -9 532 788
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 000 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -54 152 -65 668
Administrationskostnader -96 246 -121 441
Extern revision -31 250 -31 250
Konsultkostnader 0 -47 500
Medlemsavgifter -32 923 -31 621
Foreningsverksamhet -22 549 -18 847
Ovriga forvaltningskostnader -262 978 -64 606
Summa Ovriga externa kostnader -501 099 -380 933
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 162 -7162
Ovriga arvoden -236 362 -238 054
Sociala avgifter -53 981 -61 639
Summa Personalkostnader -297 505 -306 855
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 21343 28 873
Rénteintékter placeringar 0 25 444
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 384 52
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 21727 54 369
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1202 345 -1 014 799
Ovriga riintekostnader -4 042 -1773
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1206 387 -1 016 572
Not 9 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 171 377 618 171 377 618
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 171 377 618 171 377 618
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -40 418 781 -36 691 759
Arets avskrivningar -3 727 022 -3 727022
Summa Ackumulerade avskrivningar -44 145 803 -40 418 781
Byggnader 127 231 815 130 958 837
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 170 000000 142 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 507 000 665 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 101 000 000 121 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 271 507 000 263 665 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 707 000 50 707 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 50 707 000 50 707 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 201 789 201 789
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 201 789 201 789
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -148 169 -133 981
Arets avskrivningar -14 188 -14 188
Summa Ackumulerade avskrivningar -162 357 -148 169
Utgdende redovisat viirde 39432 53 620
Not 11 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 615438
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 615 438
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5231877 3 808 160
Ovriga fordringar 2331 1070
Summa Ovriga fordringar 5234 208 3809 230
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 995 641 968 928
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 995 641 968 928
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta L?VS
amortering
Stadshypotek AB 2,22% 2026-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,27% 2028-09-30 13 000 000 0
Stadshypotek AB 3,47% 2026-03-30 8 955 000 0
Stadshypotek AB 2,30% 2026-11-20 8 000 000 0
44 955 000 0
Langfristig del 13 000 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 31955 000
Kortfristig del 31955000
Naésta ars amorteringar av 1dng- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,08%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
Stadshypotek AB 2,22% 2026-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,27% 2028-09-30 13 000 000 0
Stadshypotek AB 3,47% 2026-03-30 8 955 000 0
Stadshypotek AB 2,30% 2026-11-20 8 000 000 0
44 955 000 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 31955000
Kortfristig del 31955000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder
Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Summa Ovriga skulder
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1114 798 961 597
Upplupna riantekostnader 21 846 47939
Ovriga upplupna kostnader 527974 799 894
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1664 618 1 809 430

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststillt arsredovisningen 2026-04-09.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Langpannan i Stockholm

Org.nr 769609-7448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening La&ngpannan i Stockholm for &r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden réattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening
Langpannan i Stockholms finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsar
har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéattelse daterad 6 maj 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter for mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Langpannan i Stockholm for ar 2025 samt av férslaget Hill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB Anna Ericsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor  Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Langpannan i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Staffan Tornqvist Daniel Ayarra de la borbolla
q X y X
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-25 kl. 07:30:25 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 08:02:38
Anders Elmgren Eira Fuchs
J iD o P X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-25 kl. 09:56:21 E-signerade med BankID: 2026-04-26 kl. 11:55:28
Veronica Agnoletto Urban Wadner
J i? o P X
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-25 ki. 08:37:22 E-signerade med BankID: 2026-04-26 kl. 19:11:55
Marie-Louise Holmlund Anna Ericsson
P X i) O
Ledamot Bani Revisor Baniio
E-signerade med BankID: 2026-04-25 kl. 10:25:46 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 19:50:45
Sebastian Lexander
i) O

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-29 kl. 07:52:04

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Langpannan i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Anna Ericsson D o Sebastian Lexander i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-28 ki. 18:50:32 E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 07:50:50
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Registrerades av Bolagsverket
2024-10-15 15:27
R415791/24

H5B = ddr mijligheterna bor

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
LANGPANNAN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsidrening i fdljande bestammelser: §8 5, 11, 12, 17, 21, 22, 27, 31, 32

| SidgFw16



Innehallsforteckning
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H5B = ddr mijligheterna bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisiéreningens
faretagsnamn och site

Bostadsratisféreningens foretagsnamn ar
HSE Bostadsratisforening LAngpannan i
Stockholm.

Styrelsen har sitt site | Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | féreningens hus
upplata bostadslagenheter {dr permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsfdreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behaov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en H3B-fdrening, i det féljande
kallad HSB. HSE ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsfdreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSE.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i
forvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt
genom kip ska upprattas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgifter
om den lagenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsfGreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf &r uppfyllda och
bostadsrattsfGreningen skiligen bér godta
férvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattfdreningens andamal rait aft
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsfGreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd
fér fritidsandamal far nekas medlemskap,
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsfGreningen maste ha samtycke
av bostadsratisféreningens styrelse for att
genom overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd f&r




fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv férsiljning eller tvangsférsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvary som gbrs av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel | bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap

om bostadsratten efter forvarvet innehas av

makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsfdreningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsfGreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, far bostadsratten
tvangstorsdljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdova bostadsratien

MNar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Eft dédsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter didsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dddsboet aft inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap | bostadsrattsfGreningen, har
férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs,
far bostadsratten tvangstorsaljas for
dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt |
bostadsratten och forvarvet skett genom
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tvangsférsalining eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter férvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
hagon, som inte far nekas medlemskap |
bostadsratisféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
aft skriftlig och fullstédndig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsfareningen.

Far att préva fragan om medlemskap
kan bostadsratisféreningen komma aftt
begara kreditupplysning avseends
sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En adverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergéft till nekas
medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv farséljning och
tvangstarsalining.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 In=ats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststallas s4 att féreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsfGreningens l6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fir underhall av
bostadsrattsfGreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar Aven fondering for inre
underhall.

Insats far lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler fér
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.




Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar drdjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning fér
inkassokostnader m m.

| &rsavgifien ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elekiricitet
eller renhallning kan beraknas efter
farbrukning. Fér informationsdverféring
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavaift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsratisféreningen far ta ut
pantsattningsavaift av bostadsrattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsékringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantséttning.

Avaift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsratisforeningen far ta ut avgift fér
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hagst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattstoreningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
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sker samt paminnelseavgift och
inkassoavaift enligt lag om ersattning fér
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fre ordinarie
féreningsstadmma ska styrelsen till
revisorerna [Amna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
farklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga
fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

FdreningsstAmman &r
bostadsrattsféreningens higsta
beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstAmma ska hallas nar
styrelsen finner skil till det. Extra
féreningsstimma ska ocksa hallas om det
skriftigen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade.

Begédran ska ange vilket rende som ska
behandlas.

Fareningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt aft
narvara eller pd annat sétt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sAdant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samiliga rostberittigade som ar
néarvarande vid fdreningsstamman.

Styrelseledamaot, revisor, representant
fér HSB, ombud, bitrdden och andra
stammaofunktiondrer har alltid ratt att
nérvara vid foreningsstamman,




§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst &rende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.
Kallelse till ordinarie och extra
féreningsstdmma far utfardas tidigast sex
veckor fore foreningsstimman och ska
utfardas senast tva veckor fore
fareningsstdmman. Kallelsetiden galler
aven om en exfra foreningsstAmma ska
behandla friga om stadgedndring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsfdreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas
fill varje medlem vars adress ar kind for
bostadsrattsfareningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fdreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans éppnande

2. val av stammoordfdrande

3. anmaélan av

stammoordférandens val av

protokollfdrare

godkénnande av réstlangd

frAga om narvaroratt vid

féreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tvé justerare

val av minst tva réstraknare

fraga om kallelse skett i behbrig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattstGreningens vinst
eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

!
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14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
ersattningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal
styrelseledamdter och
suppleanter

17. val av styrelseledamdter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22_ val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktastammor
samt dwvriga representanter i
HSB

24 av styrelsen till
féreningsstimman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda Arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25 foreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstAmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fdreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallforetradare
enligt lag eller genom ombud.




Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem tar iGretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Roéstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stAmmoordidranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

Far vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte
avlamnar réstsedel eller aviamnar
rostsedel utan réstningsuppgift (s4 kallad
blank sedel) ska personen ifrdga inte
anses ha ristat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsst@mman ska
se till att det férs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden ska tas ini eller
bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollfdraren. Protokollet ska justeras
av stammoordfdranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsfdreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och higst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast higre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfdreningens firma.

§ 23 Beslutsfdrhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nar fler n
halften av hela antalet styrelseledaméter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordforande bitrader. Mar
minsta antal styrelseledamdéter for
beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar jévig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollfarare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne




inte har fort protokollet, och av den
yiterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att {a
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras | nummerfljd och
férvaras pa ett betrygoande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tvéa och hdgst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstarbund, dvriga véljs
av fdreningsstamman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lAmnad senast tre
veckor fore fdreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs
valberedning.

Mandattiden ar ett &r. Valberedningen
ska bestd av |Agst tva ledamdter. En
ledamot utses av féreningsstamman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
fareningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
fareningsstdmman |amna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledamadter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta |
ansprak medel fir ytire underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsréatislagenheter.
Overféring till fond f&r inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lAgenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av
fonden bestams utifrin férhallandet
mellan insatsen fér [Agenheten och
samiliga insatser for
bostadsrattslagenheter i
bostadsrattsfareningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppritta en underhéllsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

2. Arligen budgetera fér aft
sakerstalla att tillrackliga medel
finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se il att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lAmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fdrlust som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet




ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsratisfdreningen ocksa
lamna en upplysning om vad férlusten
innebar fér bostadsratisféreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lAgenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och
dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

3, bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen fdr bostadsritten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum fér utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen
bekostnad hélla I1agenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsratishavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta géller &ven mark,
férrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingér i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsratishavaren bér teckna
férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férs8kring till forméan for
bostadsratishavaren svarar
bostadsrattshavaren | fdrekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden far
aldersavdrag.
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Bostadsratishavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsforeningen lamnar. Fér vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsratishavaren vidtar i [Agenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsratishavaren ansvarar
ocksa fér fuktisolerande skikt |
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i lAgenheten och
dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsratishavaren svarar
ocksd for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

4. lagenhetens ytter- och
innerdarrar med tillhGrande
lister, foder, karm, tatningslister,
gangjarn, beslag, brevinkast,
las inklusive nycklar, nyckeltub,
handtag m m.
Bostadsrattsforeningen svarar
dock for malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterddrr ska
den nya ddrren motsvara de
normer som vid utbytet galler
for brandklassning och
ljuddampning.

5. glas i fonster och dérrar samt
sprojs pa fénster och
isolerglaskassett,

6. till fonster och fonsterdarr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock fér malning av
utifran synliga delar av
fénster/fénsterdarr.




7. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar fér
infarmationséverfdring till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.

8. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

9, klamringen runt golvbrunnen,

rensning av golvbrunn och

vattenlas.

eldstader och braskaminer.

kiksflakt, kolfilterflakt spiskapa,

ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar

fér rengdring och byte av filter.

sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

elradiatorer, elburen golvwarme

och elburen handdukstork.

malning av vattenburna
radiatorer och vArmeledningar.

15. brandvarnare.

10.
1.

12

13.

14.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren fér renhélining och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av galv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsfdreningens instruktioner, Om
lagenheten ar utrustad med takierrass
ska bostadsratishavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsratishavaren ar skyldig aftt utan
drajsmal till bostadsratisféreningen
anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsfdreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsratisfareningen svarar fér att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i goit skick.

Bostadsréttstéreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsratisféreningen har
férsett lAgenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lAgenhet (s4 kallade
stamledningar).

2. ledningar fér avlopp, gas,
vatten och anordningar fér
informationsdverfdring som
bostadsratisforeningen férsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3, vattenburna radiatorer,
vattenburen golvwwarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsfdreningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock for malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rdkgangar (g] rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgtr del av husets ventilation.

5. brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Far reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
arund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsratishavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.




§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsiéreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsratishavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett saddant beslut ska
fattas av fdreningsstamma och far endast
avse algard som faretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som
beror bostadsratishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstamma innebar att en |Agenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till fér&ndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgérd i strid med § 37, sa att nagon
annans sakerhet Aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som madijligt, far
bostadsrattsfdreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utfdra en atgérd |
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av
ledningar fér avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller andring av
anordning for ventilation,
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4. installation eller &ndring av eldstad
eller rékkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring
av lagenheten.

Fér en lagenhet som har sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand fér en atgérd som innebér att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller ol&genhet fér
bostadsratisfGreningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden privar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av |agenheten ska
bostadsratishavaren se fill att de som bor
i omgivningen inte utsatts far stdrmingar
som i sAdan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor télas.
Bostadsrattshavaren ska aven i vrigt vid
sin anvandning av lAgenheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn Gver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsratishavaren ska félja
bostadsrattsfGreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
aft stérningarna omedelbart upphdr. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av aft stdrningarna ar
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.




Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller fér att utfGra
arbete som bostadsrattstoreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nér
bostadsratishavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Mar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsratten ska
tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsiéreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i I18genheten och utiéra
nédvandiga atgéarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tillirade nar bostadsratisforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansika om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till ndgon annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren Anda upplata sin
lagenhet | andra hand om hyresnamnden
lamnar sitt tillstand.

Mar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behévs inte:
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1. om &n bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv fdrsalining eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om ldgenheten ar avsedd f6r
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.
MNar samtycke inte behdvs ska
bostadsratishavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstéende personer i lAgenheten, om
det kan medféra men fér
bostadsratisfareningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for ndgot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
Aberopa avvikelse som ar av avsevird
betydelse for bostadsratistéreningen eller
nagon medlem i bostadsratisféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsratishavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva &r fran
upplatelsen och déarigenom bli fri fran sina
férplikielser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten
till bostadsrattsfareningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderéatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratis
ar forverkad och bostadsrattsfdreningen har




ratt att sga upp bostadsratishavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drdjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsratishavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsratisféreningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drdjer med

att betala arsavaift eller avaift far
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer &n en vecka
efter frfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nodvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om lagenheten anvands fér annat
dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsfdreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den,
som lagenheten uppldtits till | andra
hand, genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsratishavaren genom
aft inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende | omgivningen
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for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens
ardningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade till ldgenheten nér
bostadsratisféreningen har raft till
tillirade och bostadsratishavaren inte
kan visa en qiltig ursakt i6r detta,

9. Skyldighet av synnetlig vikt
om bostadsratishavaren inte fullgdr
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsritislagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgéarder

om bostadsrattshavaren utan
behdvligt tillstand utfér en Atgard som
anges i § 37 fdrsta eller andra
stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sirskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsratishavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse sa
shart som mdjligt vidtar rattelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjianderatten enligt punkt 1-5, 7-9

eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren

anda inte skiljas fran lagenheten pa en




sadan grund om bostadsratishavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar fdrverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsratisféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilytining
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsfdreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pd grund av drdjsmal med betalning av
arsavaift eller avgift far
andrahandsupplatslse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lAgenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa
tillbaka |lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till secialn@mnden i den kommun
dér lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nér det ar friga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad aft betala avgiften inom den
fid som anges i forsta stycket 1 pé grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats s4
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avagdrs i forsta
instans.
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Vad som sAgs i fdrsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina farpliktelser i sa hdg grad att
bostadsratishavaren skaligen inte bér fa
behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgéngen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte ségas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren s snart som mdjliot
ansdker om tillsténd hos hyresnmnden
och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lAgenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tvA manader fran den dag da
bostadsrattstGreningen fick reda pa ett
farhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar | boendet
géiller vad som sags i punkt 7 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alitid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsfGreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsfGreningen fick reda pa
férhallandet. Om det brotisliga férfarandet
har angetts till atal eller om
férundersékning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppségning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen |




brottmalet har vunnit laga kraft eller det
ratisliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsfareningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i

boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till

bostadsrattsfdreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dbdsbon med flera angéende
nekat medlemskap.

2.
3.

M A

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
fareningens fastighet, p4 webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sasom vAsentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomitratt,

2. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
dverensstammer med av HSB
Riksfarbund beslutade
normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsratisféreningen begar sitt uttriade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
féreningsstdmmor och pd den senare
féreningsstdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
féretagsnamn &ndras utan tillampning av
§47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upplbses
ska aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslAgenheternas insatser.
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Valberedningens forslag

Valberedningens férslag till foreningsstamman 2026.

Forslaget ar inte klart annu och kommer att anslas i portarna nar det finns tillgingligt.
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Trivselregler

For boende i Brf. Langpannan

Vad du behoéver tinka pa for allas trivsel och trevnad!

Att vara medlem i en bostadsrattsforening ar inte bara ett satt att bo, utan ett satt att leva. Det
innebar att dga husen och utemiljon och att tillsammans ansvara for skotsel, ekonomi och underhall
av fastigheterna och garden. Du ager inte din lagenhet utan du dger en andel av féreningen.

Hélsa pa varandra pa garden. Det far dessutom ovalkomna gaster att kdnna sig “uppmarksammade”.

Tank pa att ditt golv ar din grannes tak. Vid renovering forsok att forldgga arbetet pa vardagar och
inte senare an kl. 19 samt pa helger mellan kl. 11-17 dessutom undvika arbete vid storhelger.

Hushallssopor slangs i avsedda behallare pa parkeringen (vid Mickelbergsvagen), pa samma plats
finns dven karl for sortering av matavfall. Grovsopor sldngs i grovsoprummet pa parkeringen (vid
Fredrika Bremers gata) dar finns karl for blandavfall, elektronik och batterier. Skrymmande- och
farligt avfall kér du sjalv till tervinningscentralen (i Ostberga) det géller dven avfall du far nar du
renoverar din ldgenhet (renoveringsavfall skall forvaras i byggavfallssdckar och far std pa garden i
maximalt 2 dygn).

Anvand géarna piskstallningen pa garden och skaka exempelvis inte dina mattor fran balkongen.

For att sdnka foreningens varmekostnader och halla gardens djur ute, sa hjalp garna till att halla
portar och dorrar till kdllare stangda och se till att de gar i I3s efter dig. Stang garna 6ppna dorrar.

Om nagot skulle handa ar trapphuset ar din utrymningsvag. Av brandsdkerhetsskal far darfor inget
forvaras i trapphuset, till exempel barnvagnar, cyklar, blommor och mattor.

Det ar tillatet att roka utomhus, men rok inte i anslutning till portarna. Kom dessutom ihag att inte
kasta ut fimpar fran balkongen, fonster eller pa marken dar du star. Ta hand om dem och kasta dem
val slackta i soporna. For allas trevnad tdnk pa att inte roka sa att det drar in i din grannes lagenhet.

Pa garden finns det gemensamma grillplatser, anvand gédrna dessa. Det ar inte tillatet av
brandsdkerhetsskal att grilla (med eld) pa balkongen. Férvara inte brandfarliga foremal i varme eller
direkt solljus.

For att inte platarna pa balkongracket ska slitas mer dn normalt ar det inte tillatet att ha blomlador
pa utsidan av balkongracket, det ar inte heller tillatet att ha kattrappor eller liknande pa utsidan av
balkongen.

Det dr godkant att stanna bilen 5 minuter for av-/palastning pa garden, men det ar inte godkant att
parkera. Sank hastigheten foér vara barns skull.

Nar du tvattat klart stada av maskinerna du anvant. Om den som bokat en tid inte borjat tvatta inom
30 minuter ar tiden forverkad och far 6vertas av annan. Pa l6rdagar & sondagar ar forsta och sista
tiden installda. Tank pa ljudvolymen i tvattstugan sa att tvattstugans ndrmaste grannar inte stors.
Anvandning av tvattstugan sker pa egen risk.

Alla ar varmt vialkomna pa foreningens stdddagar var och hdst samt arsstimman i maj/juni.

Brf. Langpannans styrelse och Féreningsstamma vadjar till alla att respektera och forsoka folja
dessa trivselregler for allas trevnad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........cooier i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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