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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
-~ - o~ Kronanhéjden har hérmed upprettat
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e darsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-26.
Foreningen har sitt sdte i Luled kommun.

Arets resultat 4r sdmre &n foregdende ar framst pa grund av hogre underhélls- och reparationskostnader samt hogre
rantekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststdlld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 7% till 8%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre (3) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta érs amortering) har forédndrats under éret
fran 204% till 129%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 030 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 213 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kronan 1:3 i Luled kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 63 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2007. Fastigheternas adress ar Armévégen 19, 21 och 23 i Luled. Foreningen innehar tomten
med dganderitt.

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning:
Antal
2 rum och kok 3
3 rum och kok 39
4 rum och kok 21
W/
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Dessutom tillkommer:

Antal
Antal garage 63
Antal lokaler/forrad 45
Antal p-platser 23
Total tomtarea 18 653 m?
Total bostadsarea 5 862 m?
Arets taxeringsvirde 124 000 000 kr
Foregédende ars taxeringsvirde 124 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 438 tkr och planerat underhall for 688 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen 4r aktuell och uppdaterad.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 875 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 24
Installationer 603
Huskropp utvéndigt 58
Garage och p-platser 3
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Nilsson Ordforande 2025
Ake Ogren Sekreterare 2026
Goran Gabrielsson Vice ordférande 2026
Berit Lindqvist Ledamot 2025
Mikael Strandelin Ledamot 2025
Bengt Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catharina Stalnacke Suppleant 2025
Christina Sandberg Suppleant 2025
Josefine Larsson-Lindstrém Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Torkel Vesterlund Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Carl Erik Grip

Valberedning

Per Olof Lund, sammankallande
Eva Eriksson
Kjell Andersson
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 108 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 108 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé& kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5523 5084 4651 5038 5085
Resultat efter finansiella poster* —816 —406 224 829 1154
Soliditet %* 58 58 58 57 55
ﬁirsavg'lft.?ndel i % av totala 87 9 9 9 38
rorelseintakter*

é{‘):zji‘lf;é‘i/ e e e 842 802 730 797 805
Energikostnad kr/kvm* 172 162 141 149 145
Sparande kr/kvm* 154 148 274 347 402
Skuldséttning kr/kvm* 7179 7384 7476 7 568 8172
Skuldséit.t.mng kr/kvm uppléten med 7179 7384 7476 7568 8 172
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 8,5 9.2 10,2 9,5 10,1

* obligatoriska nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppldten med bostadsritt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dérmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och 6vriga intédkter. Forandringen omfattar &ven jamforelseéret och samtliga
verksamhetsér i flerarsversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intakter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror frimst pa hogre underhalls- och reparationskostnader samt dkade réntekostnader.
Underhéllsplanen ligger till grund for framtida avséttning till underhallsfonden samt for en langsiktigt ekonomisk
planering. Finansieringen av dessa ekonomiska &taganden kommer att ske genom att &rligen justera avgifterna samt
eventuellt upptagande av nya lan, vilket kan resultera i 6kning av arsavgifterna.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets btjan 52 065 000 6192 142 2 581 694 —406 242

Disposition enl.

arsstimmobeslut —406 242 406 242

Reservering underhéllsfond 875 000 ~875 000

Ianspréktagande av
underhéllsfond —688 066 688 066

Arets resultat —816 023

Vid arets slut 52 065 000 6379 076 1988 518 —816 023

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2175452
Arets resultat -816 023
Arets fondreservering enligt stadgarna —875 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 688 066
Summa 1172 495

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1172 495

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

\ S
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5523 028 5084270
Ovriga rorelseintikter Not 3 157 538 21395
Summa rorelseintikter 5680 566 5105 665
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 913 446 -3 065 524
Ovriga externa kostnader Not 5 —801 973 =75 271
Personalkostnader Not 6 —232 541 —198 200
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 029 505 —1 000 009
Summa rorelsekostnader —4 977 465 —4 339 003
Rorelseresultat 703 101 766 661
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1 890
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 65 805 64 264
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1584 929 —1239 057
Summa finansiella poster —1519 124 -1172 904
Resultat efter finansiella poster —816 023 —406 242
Arets resultat —816 023 —406 242

W
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 99 835 907 100 810 581
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 577 744 632 576
Summa materiella anléggningstillgangar 100 413 652 101 443 156
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 94 500 94 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 94 500 94 500
Summa anliggningstillgdngar 100 508 152 101 537 656
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 2
Ovriga fordringar 190 75 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 752 60 830
Summa kortfristiga fordringar 139 002 136 063
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2713 857 3070578
Summa kassa och bank 2 713 857 3070 578
Summa omséttningstillgangar 2 852 859 3206 640
Summa tillgangar 103 361 011 104 744 297
W
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 065 000 52 065 000

Fond for yttre underhall 6379 076 6192 142

Summa bundet eget kapital 58 444 076 58 257 142

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1988518 2 581 694

Arets resultat —816 023 —406 242

Summa fritt eget kapital 1172 495 2175452

Summa eget kapital 59 616 571 60 432 594
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 092955 0

Summa langfristiga skulder 10 092 955 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 31988 657 43282 748

Leverant6rsskulder 227 089 85223

Skatteskulder 9801 11918

Ovriga skulder 870 480 1034

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 555458 930 780

Summa kortfristiga skulder 33 651 484 44 311 703

Summa eget kapital och skulder 103 361 011 104 744 297

&
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 703 101 766 661
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1029 505 1 000 009
1732 606 1766 671
Erhéllen rénta 65 805 66 154
Erlagd rinta —1 641 764 -1 089 992
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2939 156 753
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 690 708 -16 401
Kassaflode fréan den lopande verksamheten 844 415 883 184
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —432 819
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —432 819
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1201 136 =541 136
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -1 201 136 —541 136
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —356 721 -90 771
Likvida medel vid arets borjan 3070578 3161348
Likvida medel vid érets slut 2 713 857 3070578
Kassa och Bank BR 2713 857 3070578
N
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intéikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p4 nettoomséttning och dvriga intdkter. Forédndringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerérsoversikten.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Motorvérmare Linjér 20
Inventarier Linjér 5
Forradsbyggnad Linjér 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
\o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 4524912 4309 404
Hyror, lokaler 160 800 108 000
Hyror, p-platser 447313 290 678
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —4 225
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —25 955 —19 549
Elavgifter 239 148 217 043
Kabel-tv-avgifter 173 880 173 880
Ovriga ersittningar 2936 9 043
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 —4
Summa nettoomsaéttning 5523 028 5084 270

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna skadestand 44 928 0
Ovriga rorelseintikter 112 610 21395
Summa ovriga rorelseintédkter 157 538 21 395

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —688 066 =271 390
Reparationer —438 393 —376 478
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —102 690 —100 107
Forsdkringspremier =76 251 —64 330
Kabel- och digital-TV —190 984 —210 130
Aterbiring frén Riksbyggen 800 6 300
Serviceavtal —35530 -3 240
Obligatoriska besiktningar —20 104 —5 581
Bevakningskostnader —53 586 —45 828
Ovriga utgifter, kopta tjénster -4 210 —45 519
Sno- och halkbekédmpning =115 001 —123 569
Forbrukningsmaterial och -inventarier —87 638 —65 487
Fordons- och maskinkostnader 0 —498
Vatten —246 963 —216 769
Fastighetsel —346 149 —369 427
Uppvérmning —415 246 =377 412
Sophantering och dtervinning —93 436 —113 650
Forvaltningsarvode drift 0 —682 408
Summa driftskostnader -2 913 446 -3 065 524

J
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =706 333 0
IT-kostnader —274 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —21 000
Ovriga férvaltningskostnader -8 381 —23 679
Kreditupplysningar -3 561 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 936 =9 041
Kontorsmateriel =3400 =522
Telefon och porto 0 —1350
Medlems- och foreningsavgifter -6 300 -6 300
Bankkostnader -4 699 —4 384
Advokat och rittegédngskostnader —33 240 0
Ovriga externa kostnader —7 850 -8 996
Summa dvriga externa kostnader -801 973 =75 271
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =48 000 —52 000
Sammantridesarvoden —148 300 —112 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 500 =7 500
Sociala kostnader —28 741 —25 800
Summa personalkostnader -232 541 -198 200
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —967 076 -967 076
Avskrivning Markanldggningar —4 554 —4 554
Avskrivning Markinventarier -3 044 -3 044
Avskrivning Maskiner och inventarier —9 965 —830
Avskrivning Installationer —44 867 —24 506
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 029 505 -1 000 009
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1 890
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 1890
U
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 65 682 64 104
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 88 130
Ovriga rénteintakter 35 30
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 65 805 64 264
Not 10 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1 584 463 —1238 575
Ovriga rintekostnader —466 —482
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 584 929 -1 239 057
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 109 188 349 109 188 349
Mark 4515125 4515125
Markanldggning 91075 91075
Markinventarier 137 500 137 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 113 932 049 113 932 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 935 660 —11 968 584
Markanldggningar —60 482 =55 928
Markinventarier —125 328 —122 284
-13 121 470 -12 146 796
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -967 076 —967 076
Arets avskrivning markanldggningar —4 554 —4 554
Arets avskrivning markinventarier —3 044 —6 204
-974 674 -977 834
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14096 144  -13 124 630
Restvirde enligt plan vid arets slut 99 835 906 100 810 580
Varav
Byggnader 95285 613 96 252 690
Mark 4515125 4515125
Markanldggningar 26 040 30593
Markinventarier 9128 12 172
W
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Taxeringsvdrden

Bostédder 124 000 000 124 000 000
Totalt taxeringsvérde 124 000 000 124 000 000
varav byggnader 98 000 000 98 000 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 156 218 56 573
Installationer 626 106 292 932
782 324 349 505
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 99 645
Installationer 333 174
432 819
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 782 324 782 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =57 403 —56 573
Installationer —92 345 —56 251
-149 748 -112 824
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —9'965 —830
Installationer —44 867 —24 506
-54 832 -25 336
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —67 368 —57 403
Installationer —137 212 —92 345
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-204 580 -149 748
Restvirde enligt plan vid arets slut 577 744 632 576
Varav
Inventarier och verktyg 88 850 98 815
Installationer 488 894 533 761
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar 94 500 94 500
Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 586 708 2322543
Transaktionskonto 1127 149 748 035
Summa kassa och bank 2713 857 3070578
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 42 081 612 43 282 748
Nista ars villkorsdndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —31447 521 —42 741 612
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -541 136 -541 136
Langfristig skuld vid arets slut 10 092 955 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,75% 2025-12-22 8945 340,00 0,00 92 220,00 8 853 120,00

NORDEA 2,98% 2025-03-19 12 657 497,00 0,00 802 620,00 11 854 877,00

NORDEA 3,45% 2025-04-19 11291 068,00 0,00 158 352,00 11 132 716,00

NORDEA 2,64% 2027-10-20 10 388 843,00 0,00 147 944,00 10240 899,00

Summa 43 282 748,00 0,00 1201 136,00 42081612,00

*Senast kéinda réintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi ett 1&n om 31 447 521 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé

fastighetens lanefinansiering &r 1&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga 1anen under kommande
ar.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 541 136 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 164 544 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 39 375 932 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen

Not 16 Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar

2024-12-31
59 535 000

2023-12-31
59 535 000

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kronanhéjden, org. nr 769613-8952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Kronanhéjden fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Kronanhéjden fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den L’\ CLYJ_\'\' \ 20 2 S

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgédngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.
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