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A. Allmiénna forutséittningar

BostadsrittsfSrening Vasa Solna org. nr: 769618-6795 som har sitt séite i Solna kommun och
som registrerats hos Bolagsverket den 17 april ar 2008 har till indamal att frimja
medlenmarnas ekonomiska intressen genom att { féreningens hus uppléta bostéder for
permanent boende fér nyttjande utan tidsbegriinsning.

Bostadsrittsfreningen har med Brogripen Solna AB forhandlat om férvirv av fastigheten
Solna Bellona 6 via frviiry av aktierna i ett nystartat aktiebolag vars enda tillgang ir
fastigheten Solna Bellona 6.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ckonomiska plan fér féreningens verksamhet, som underlag for fSreningsstimmans beslut om
forvarv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna for forviirvet av fastigheten
pé avtalad kdpeskilling. Den i planen uppstillda anskaffningskostnaden utgdr den slutliga
kostnaden for fastighetsforvirvet.

Fastighetsforviirvet kommer att ske genom ett forviry av aktierna i ett nystartat aktiebolag.
Képaren d.v.s. bostadsrittsférening Vasa Solna 2008 kommer att forvirva samtliga aktier i
det aktiebolaget som i sin tur dger fastigheten Solna Bellona 6. Fastigheten kommer efter
frviirvet att fbras Sver i bostadsréttsfirening Vasa Solna 2008 fran aktiebolaget via
transportkép, varefter aktiebolaget kommer att likvideras,

Kéopeskillingen fér aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens dverenskomna marknadsvirde
minus fastighetens bokfSrda vérde (utan avdrag {or latent skatteskuld) plus bolagets egna
kapital (initial kassa om 50.000 kronor). Efter foreningens forvérv av aktierna kommer
fastigheten, genom underprisdverldtelse, transporteras till bostadsréttsforeningen {or en
kdpeskilling motsvarande fastighetens, i akticbolaget, bokftrda vérde. Efter att
Bostadsrittsforeningen blivit lagfaren dgare till fastigheten kommer aktiebolaget avyttrats {or
likvidation. Redovisningsméssigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i
samband med att fastigheten 6verfors till underpris till

bostadsrittsféreningen. Underpriset motsvarar Svervérdet i fastigheten med samma belopp.
Fér att méta nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av fastighetens virde. Vid
eventuell férsiljning av fastigheten, beriiknas realisationsskatt pd mellanskillnaden av
fastighetens anskaffningsviirde exklusive uppskrivning 4 ena sidan och framtida
forséljningspris 4 andra sidan.

Avsikten med transaktionerna ir att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till fastigheten pa
samima sitt som om fastigheten hade forvérvats direkt fran Brogripen Solna AB.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhallanden. Foreningen kommer att upphandla lan
genom offertférfarande. Féreningens ldnebtrda jimte exakta bindningstider kommer att séttas
i ansltutning till féreningens tilltrdde. De i planen berdknade réntesatserna dr avsiktligt htgre
in de aktuella marknadsmiissiga rintesatserna i syfte att skapa en langsiktigt héllbar
ekonomisk plan.

Féreningen bdr gdra bokféringsmissiga avskrivningar pa foreningens byggnad om 1 procent
av byggnadens bokfdrda viirde i de drsredovisningar som foreningen ska uppriitta i framtiden.
Avskrivningarna om totalt 340 000 kr redovisas som en arlig kostnad i den ekonomiska plan-
en avsnitt E didr den #r uppdelad pa amortering om 250 000 kr, fondavsittning om 35 000 kr,
samt avskrivning pa 55 000 kr.
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Bostadsrittsforeningen avser att debitera ligre arsavgifter &n vad som krévs for att ticka den
bokféringsmaissiga avskrivningen,

Med de debiterade arsavgifterna kommer resultatet i foreningens kommande &rsredovisning
att pavisa ett bokfdringsmaéssigt negativt resultat efter avskrivningar om 55 000 kr.

Bostadsrittsforeningen riknar med att tilliriida fastigheten senast under det tredje kvartalet ar
2016 och per tilltradesdatumet dven upplata ligenheterna som bostadsriiter till sina
medlemmar med omgiende tilltride.

Fareningens forviiry avser fastigheten Solna Bellona 6.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus, vilket inrymmer 32 bostadsldgenheter,3 kontor, forrad
och driftsutrymmen, samt 13 st parkeringsplatser.

Samtliga ligenheter och lokaler dr uthyrda férutom 2 st bostadslégenheter (nr 1014 och nr
1024). De vakanta lidgenheterna kommer att upplatas med bostadsritt till séljaren eller till av
siljaren hénvisade personer.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning: Solna Bellona 6
Adress: Vasavigen 6, Solna
Tomtens areal: 999 kvin

Area bostéder: 1 914 kvim (32 I1gh)
Ligenhetsfodelning:

1 rok 150 m?

2 rok 702 m?

3 rok 846 m?

5 rok 216 m?

Ligenhetsytorna ir hiimtade fran fastighetsdgarens hyreslista.

Byggnad

Byggnadstyp Fastigheten #r bebyggd med ett flerbostadshus uppfort omkring
1956, Byggnaden har killare, suterriing / entrévaning och 7
vaningar samt vind med Gvervigande bostider.

Byggnaden inrymmer 32 bostiider. Byggnaden har 1 st
bostadsentré.

Samtliga bostadsligenheter har tillgang till ligenhetsfdrrid beldgna
pé kiillarplan och entré- / suterrdngplan.

Gemensamma anordningar
Uppvarmning: Vattenburen fj#rrviirme fran undercentral.

Ventilation: Mekanisk franluft med flikt pd vinden. Tilluft via viggventiler i
anslutning till fonster.

El: Huvudelcentraler dr beldgna i entreplan/kéllaren.

Sophantering: Utviindiga behallare.

Installationer: Fastigheten #r ansluten till det allméinna ledningsnitet for Ef och VA,
Hiss: 1 linhiss for 4 personer, 325kg,

Gemensamma utrymmen

Tvittstuga: Tvittstuga i entré-/suterriingplan med en tvéttmaskin, en torktumlare,
en mangel och en tvittbink. Separat torkrum med viirmeflakt och
kondensavfuktare. Mélat golv, méalade viggar och malat tak.
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Parkering:

13 p-platser.

Inskrivningar, Réttigheter

Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Riittsforhallande Riittigshetstyp
Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Villa
Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Villa
Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Villa
Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Villa
Férman Avtalsservitut
Beskrivning: Villa
Férman Avtalsservitui
Beskrivning: Villa
Férman Avtalsservitut

Beskrivning: Villa

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstéindig

Planer, bestimmelser och fornkiimningar

Planer
Stadsplan

Tomtindelning: Bellona

Tomt

Fatighet om 999 kvm.

Datum
1958-06-30

Byggnadsdisposition

K.illare:

Entréplan / suterrdng:

Ovriga véningsplan:

1958-10-16

Riittighetsbeteckning

01-IM6-38/195.1

01-IM6-38/199.1

01-1IM6-38/203.1

01-IM6-38/205.1

01-1M6-38/207.1

01-IM6-38/209.1

01-IM6-38/211.1

Akt
0184K-0410/1958

0184K-0510/1958

Driftsutrymmen, smirre lokaler och forrad

Lokaler, bostadsentré, tvittstuga och férrad.

Bostiider
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Vindsplan:

Teknisk beskrivning

Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Bjélklag:
Fasad:
Ytterviggar:

Trapphus:

Entréport:
Lokalentréer:
Yttertak:
Balkonger:
Fonster:

Uppvirmning:

Energideklaration:

Ventilation:

Tomt / mark:

OVK

Energideklaration

Bostiidernas biutrymmen

Fliktrum, hissmaskinrum

Berg

Grundmurar av betong till berg.

Birande viggar och bjilklag av betong
Konstruktionsbetong, fyllning, Gverbetong.

Puts i viningsplanen. Plitfasad i del av bottenvéning.
Littbetong som putsbérare.

Naturstensgolv, mélade viggar (natursten pa viige i entr¢) och
mélade tak. Handledare och ricke.

Aluminiumparti med glas. Kodlas

Aluminium

Skiffer och asfaltpapp

Betongplatta, smidesricke, platskirm.

2-glas triifonster med kopplade bagar. Platbeklddd bagbotten.
Vattenburen fjérrviirme.

Utford

Mekanisk frinluft med flikt pa vinden. Tilluft via viggventiler
i anslutning till fonster.

Hérdgjorda ytor till entré. Smiéirre planteringar, lite grésmatta.
Stddmurar mm. Naturmark pé del av tomten.

Obligatorisk ventilationskontroll &r godkéind.

Utférd.
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Ligenhetstorrad for hyresgister dr beligna i kiillare samt entré- / suterrdngplan

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Golv i de flesta vardagsrum &r belagda med parkett. Plastmatta i de
flesta dvriga rum. Varierande golv i hallar och kik. Vissa
avvikelser f6rekommer mellan ligenheterna.

Viggarna dr malade eller tapetserade. Taken dr mélade.

Koksinredningar: Diskbénk, elspis, kolfilterflikt i vissa, kyl- och frys. Snickerier fran
byggnadséret. Smirre avvikelser forekommer mellan ldgenheterna.

Badrum: Klinker pd golv (plastmatta i en), kakel pa viigg (8-skift), mélad
vigg ddrbver, malade tak,
Inkaklat badkar i de flesta, we-stol sami tviittstidll. Vaitenradiator.,

wC: Klinkergolv och klinkersockel. Malade viggar och tak. WC-stol
och tviittstdll.

Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvirdefrsdkras fran och med freningens tilltrdde.

Niodviindigt underhallsbehov

Underhallsbehovet under nirmsta tiodrsperiod 4r specificerat i bilagd teknisk utredning
uppriittad av Projektledarhuset AB. Besikiningen som utfdrdes den 8 december 2015 &r utford
for att uppfylla de krav som filjer av bostadstittslagen, med syfte att bedéma det
underhéllsbehov som aligger féreningen att utféra och bekosta.

Kostnader fr renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till 9 260 000 kr.
En avsittning till reparationsfonden pa 9 260 000 kr gors direkt vid anskaffningen av
fastigheten,




C. Beriiknade kostnader fir foreningens fastighet

Anskaffhingskostnader fir fastigheten

Kdpeskilling for fastigheten

Lagfart 1,5%
Pantbrev 2%
Ombildningskostnad

Total reservavsittning till reparationsfond,

Totala anskaffhingskostnader:

*[agflartskostnaden baseras taxeringsviirdet 2015,
*#Pantbrev finns idag uttagna tilf 26 000 000 ke.
*&5 Utgdr den slutlipa anskaffningskostnaden fr fiireningens fastighet

Taxeringsviirden och fastighetsskatt / kommunal bostadsaveift 2015

72 240 000 kr
516 480 ke *
- ke ¥
618 750 kr
9 260 000 kr

Taxeringsvirde

82635230 kr 82 635 230 *++

Bostider 33 400 000 kr 1268 kivigh 40 576 kr |kommunal bostadsavgift
Lokaler 1032 000 kr 1,0% 10 320 kr [fastighetsskatt
Totalt 34 432 000 kr 50 896 kr

D. Finansieringsplan

Nya lan

Grundlén vid 100 % uppslutning 17 463 840 kr

Uteblivna insatser 8316096 kr

Totalt 14n férening 25779 937 kr

Lin Belopp  Sikerhet  Férfallodag Riénteomsitin  Rénta
Banken XXX 8593312 kr Pantbrev  Rorligt Roérligt 1,80%
Banken XXX 835393 312 kr Pantbrev 2 ér 2ar 1,95%
Banken XXX 8593 312 kr Pantbrev 5 ar 5ar 2,65%

25779 937 kr

Summa l&n i bank

Privata insatser for Igh vid 100 % uppslutning

Avgir uteblivna insatser

Sumina_insatser

Totala skalder och eget kapitak

25779937 kr

65171390 kr *
8316 096 kr

56 855294 kr
56 855 294 kr

82 635230 kr

*Insatsernas fdrdelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna.
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E. Beriikning av féreningens iirliga kostnader och intiikter
Kapitalkostnader
Riintekostnad foreningslan 549 972 kr
Amortering 250 000 kr
Finansieringsnetto 799 972 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk forvaltning 60 000 kr
Fastighetsskitsel, service avial 70 000 kr
Elférbrukning 55 000 kr
Vattenforbrukning 60 000 kr
Uppvidrmning 320 000 kr
Sophimtning 25 000 kr
Ovrigt 20 000 kr
Stidning 40 000 kr
Firsikring 30 000 kr
Kabeltv 10 000 kr
Total Driftkostnad 690 000 kr
Avsittning for underhill
Fond for yttre underhall (motsvarar 0,1% av taxvirde) 35000 kr
Ovriga avsitiningar
Avsittning till utjimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 50 896 kr
Avskrivning 55 000 kr
- kr
140 896 kr
Summa kostnader 1 630 868 kr
Arsavgifter
Arsavgifter medlemmar 1091914 kr *
Ovriga intiikter
Hyresintikter Bri's hyresriiter 297 000 ke **
Lokalhyror 147 354 kr
Hyresintikter frén 13 P-platser 39 600 kr
1 575 868 kr

*Utéver Arsavaidt flipeer det melemmarna att betala fir eventuella tv avgifier samt hushalisel.

*+* Hyresintikten fir 1.100 kvkvm. Detta dic den beriiknade hyran efter stambytet (Dapens snitthyea dr 990 krfkvin)

Summa intikter

Resultat cfter fulla avskrivningar

1 575 868 kr

- 55 000 kr




F. Redovisning av ligenheter och lokaler
Nr  |Vin |Namn Kvm Andelstal® Total Insats Tot Ins/kym Avgift/min Avpifi/fir
1000 |1 Per Lexhed 70 3.6342% 1 786 930 kr 25 528 kr 3 850 kr 46 200 kr
1002 |1 Micimi Kerstin Bergstrom 71 3,6862% 1 855 658 kr 26 136 kr 3905 kr 46 860 kr
w03 |1 Blenda Holm 59 3,1096% 1 855 658 kr 31452 kr 3294 kr 39 530 kr
P 1004 |1 Harry Bratistrém 25 1,3788% 1391 743 kr 55 670 kr 1461 kr 17 528 kr
v (005 |1 Magnus Danielsson 58 3,0569% 1 649 474 kr 28 439 kr 3238 kr 38 860 kr
s |2 Serigne Diop 70 3,6342% 2199 298 kr 31419 kr 3 850 kr 46 200 kr
E-"m‘ 1007 |2 Kent Wiik 71 3,6862% 2199 298 kr 30 976 kr 3905 kr 46 860 kr
P 1oox |2 Rune Bjirkbom 59 3,1096% 1 890 022 kr 32 034 kr 3294 kr 39 530 kr
I e |2 Kimmoa Vayrynen 25 1.3788% 1408 925 kr 56 357 kr 1461 kr 17 528 kr
(-< 1010 |2 Géran Johansson 58 3,0569% 1890 022 kr 32 587 kr 3238 kr 38 860 kr
[> o1 |3 Jessica Sjdblom 70 3,6342% 2233 662 kr 31909 kr 3 850 kr 46 200 kr
T 1w |3 Katarina Bungerfeldt 71 3,6862% 2233 662 kr 31460 kr 3 905 kr 46 860 kr
S”‘; 1013 |3 Margarctha Wester 59 3,1096% 1924 386 kr 32617 kr 3 294 kr 39 530 kr
i+ |3 Vakant 235 1,3788% 1426 107 kr 57 044 kr 1461 kr 17 528 kr
1nis |3 Gonnie Bjdrninger 58 3,0569% 1924 386 kv 33179 kr 3238 kr 38 860 kr
1nla |4 Peter Ohman 70 3,6342% 2 268 026 kr 32 400 kr 3 B50 kr 46 200 kr
1017 |4 Asa Nilo 71 3,6862% 2 268 026 kr 31944 kr 3 905 kr 46 860 kr
1018 |4 Lars-Erik Willborg 59 3,1096% 1958 750 kr 33 199 kr 3294 kr 39 530 kr
me |4 TFredrik Berls 25 1,5788% 1443 289 kr 57 732 kr 1461 kr 17 528 kr
1020 |4 Parvaneh Djeyheuni 58 3,0569% 1958 750 ke 33 772 kr 3238 kr 38 860 kr
1021 |3 Daniel Hedblom 70 3,6342% 2 302 390 ke 32 891 kr 3 850 kr 46 200 kr
1022 |5 Johan Sjsblom 71 3,6862% 2302 390 kr 32428 kr 3905 kr 46 860 kr
1w |5 Christina Elmgren 59 3,10596% 1993 114 kr 33 782 kr 3 294 kr 39 530 kr
124 |5 Vakant 25 1,3788% 1460471 kr 58 419 kr 1461 kr 17 528 kr
s |5 Sinikka Pettersson 58 3,0569% 1993 114 kr 34 364 kr 3238 kr 38 860 kr
1wz |6 Jan Osterberg 70 3.6342% 2 336 754 kr 33382 ke 3 850 kr 46 200 kr
127 |6 Anette Jansson 71 3,6862% 2336 754 kr 32912 ke 3905 kr 46 860 kr
w28 |6 Mia Nystrand 59 3,1056% 2027478 ki 34 364 kr 3 294 kr 39 530 kr
12 |6 Kim Kikain-Josef 23 1.3788% 1477653 kr 59 106 kr 1461 kr 17 528 kr
0 |6 Fabian Bramskoy-Lindegren 58 3,0569% 2027478 kr 34 957 kr 3238 kr 38 860 kr
wit |7 Peter Lundgren 108 5,4032% 3573 859 kr 33 091 kr 5724 ke 68 688 kr
132 |7 Trehe Berg 108 5.4032% 3573859 kr 33091 kr 5 724 kr 68 688 kr
Total Sum 1914)  100,0000% 65 171 390 kr 1178 640 kr 105 937 kr 12712435 kr
Lokalhyresgaster
Nr Van |Namn Lokal | Kvm Hyra/kvm Tot dirshyra Liptid Upps/firl Index
8801 Johan §joblom Kontor 25 1121 ke 28 032 kr 2019-07-31 9 min/ 3 ar 100%
8802 Svea El Kontor 26 787 kr 20 468 kr 2016-09-30 9 mén/ 3 & 100%
8803 Peter Olinan Kontor 66 1023 kr 67528 kr 2016-10-3] 9 mgn /3 ar 100%
8804 Hildur Studie HB Lager 70 370 kr 25930 kr 2018-12-31 9 mén/ 3 ir 100%
8803 Jan Osterberg forrid 14 3 kr 4332kr | 2019-03-3] 9 min/ 3 i 100%
8806 Peter Ohman forriid 3 348 kr 1044 kr 2019-(14-30 14 miin/ 3 ar 100%
204 722 ke 147 354 kr
*Andelstalen i berdknade i relation til] Jagenheternas storlek och funktion. UtgAngspunkten ar att lgh--um 25 m? betalar en avpift omn ca 701 ki/m? 4r,
1gh om 58-59 m? betalar en avgift om 670 kr/m? &r, Igh om 70-71 m? betalar en avgift om 660 kr/m?* 4r och Igh om 108 betalar en avgifi om 636 kr/m? fr.
Arsavgifterna ir fordelade i relation il] ligenheternas andelstal i enlighct med fsreningens stadgar.
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1. Sérskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
frutsattningarna for Bostadsriittsforening Vasa Solna 2008 forvirv av fastigheten Solna
Bellona 6. Medlemmarna har att vid foreningsstimma ta stéllning till villkoren fér
foreningens forviry och foreningens upplitelse av bostadsritter genom att r6sta ja eller nej till
kép av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt beriiknas upplitas dr boende i respektive ldgenhet och kan forvintas
vil kénna till ligenhetens skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadens
utférande, beriiknade kostnader och intdkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kiinda férutsittningar och forhallanden. I Gvrigt hdnvisas till foreningens stadgar.

Solna den 1 juni 2016

Bostadsrittsférening Vasa Solna 2008
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Vasa Solna 2008 (769618-6795) och
far i detta uppdrag avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet, De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer dverens med
innehéllet i tillgdngliga handlingar (se nedan) och i vrigt med for oss kénda foérhallanden.

I planen redovisade berfikningar bedéms som vederhéftiga forutsatt de regler och anbud som
giiller vid intygets datum.

Vi har tagit del av protokoll frin underhallsbesiktning men inte genomfort ndgon egen
besiktning.

Féreningen forvirvar fastigheten genom att forst kdpa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan k&pa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi gj
nirmare utrett konsekvenserna av forviirv genom denna modell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsréttstagen att
uppriitta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intréffar nigot
som #r av visentlig betydelse for bedomningen av {6reningens verksamhet.

I foreningen kommer att finnas 32 bostadslidgenheter avsedda att upplétas med bostadsritt
jimte 6 lokaler, Féreningen bestar av en byggnad varfor dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsritishavarna féreligger. Féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1
kap 5 §. P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme utiala att de
i den ekonomiska planen gjorda berikningarna dr vederhéftiga och att den ekonomiska planen
framstar som hallbar.

Uppsala den 3 juni 2016

; ""' . ..

e -
Lennart Fillstrom

Aobert Wikstrém

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket\att wiférdq intyg angdende ekonomiska planer.
Faljande handlingar har utgjort underlag fér vaga befidmningar:

Registreringsbevis
Stadgar
Fastighetsdatautdrag
Lokalhyresavtal
Laneoffert

Teknisk besiktning
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PROJEKTLEDAR

Solna Bellona 6

Teknisk statusbesiktning som utgér
bilaga till Brf's Ekonomiska Plan
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Solna Bellona 6 - Besikfningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfira teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars iterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for Atgdvd-
ande av dessa och pericdisera kostnaderna i tiden, Besikiningen #r inte av sddan,
omfattning att talan enligt jordabalken kan éberopas.

2, Uppdragsgivare

Brf Bellona 6 genom Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 30 november 2015 ach bestod i en okulér éversyn av nedan
beskrivina byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utlitande har i huvud-
sak endast sfdana tgtirder beskrivits vars underhélisansvar faller pa bostadsriitis-

fireningen,

Nigra métningar med instrument eller frstérande provtagningar i 8vrigt niférdes
inte.

Platsbestk utfordes i 6 ligenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
drifisutrymmen. Fastighetens hyreslokaler var inte tillgiingliga. Vid besiktnings-
tillfillet var det mulet och ca -+ 2 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksi erhillits genom sanital med boende och in-
formation i frstiljningspromemoria uppriittad av Cushman & Wakefield samt
genom ritningssiudier,

Redovisade kostnader #r baserade pé uppméming frin ritningar samt eyfaren-
hetsviirden frdn upphandling av likartade dtgéirder i jaimfSrbara hus,

Vid besiktningen n#ivvarade:

- Gonni Bjsrkinger, boende

- Irene Berg, bocnde

- Sven-Olof Johansson, Cushman & Wakeficld

- TPeter Fellinger, Ohlin & Fellinger

~  Mattias Akerlund, Ohlin & Fellinger

- [Miltar Truuberg, Projektledarliusct AB, besiktningsman

S

ya'projektihliar irunbergisolna bellona § ekplanbes doo 2




o
[}

L]

P

et

D

L 2Lt

4.

Objektet
Fastighetsheteckning:
Adress:

Kommun:
Nuvarande gave:
Agandeform:

Atreal:

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Bostiider:

Lokaler:

Parkering:

Standard:

Kéllare:

Entréplan / suterréng:
Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grondlfigening:

Stomme:

¥ projekttiller trwbirg\salna brlians & etplanbes.doc

Solna Betlona 6

Vasaviigen 6

Solna

BroGripen Solna AB

Aganderiitt

999 m?

Auslutet till kommunens nit

Hyteshus med kéllare, sutercting / entrévining och

7 vaningar samt vindd med Sverviigande bostiider,
typkod 320,

1956

Bostiider 1914 m?
Lokaler 204 m?
Totalt 2118 m?

32 st; 1 rokv - Srok

Totalt 6 hyreskontrakt, mest kontor

13 utviindiga platser

Modern

Driftsutrymmen, smérre lokaler, forréd
Lokaler, bostadsent:é, tviittstuga, forrad
Bosttider

Flaktrum, hissmaskinrum

Berg

Grundmurar av betong till berg

Biirande viiggar och bjtilklag av betong




Yiterviggar:
Bjiilklag:
Yttertak:
Takgerrasser:

Fasad:

Balkonger:

TFnster / fBnstexdtrrar:

Trapphus:

Entréport:
Lokalentréer:
Bostader:
Inv, vigpar:
Inv. tak:

Golv;

Koksinredning:

Badrum:

wC:

 'projehthilier ruubergisoles betions 6 ekplinbes do¢

Litthetong som putsbirare
Konstruktionsbetong, fylining, Sverbetong
Skiffer och asfaitpapp.

Tétskikt belagda med plast. Smidesritcke.

Puts i viningsplanen. Plitfasad i del av
bottenvéning.

Betongplatta, smidesriicke, platskéirm.

2-glas telifnster med kopplade bagar. Piithe-
kldd bagbotten.

Naturstensgolv, milade viiggar (natursten ph vigg
i entré) och mélade tak, Handledare och xticke.

Aluminivmparti med glas. Kodias.

Aluminivum,

Mélade eller tapetscrade
Miilade

Parkettgolv i de flesta vardagsrum.

Plastmatta i de flesta Svriga rum.

Varierande golv i hallar och kék.

Vissa avvikelser fsrekommer mellan [genheter,

Diskbiink, elspisar, kolfilterfliktar | vissa, kyl-
och frys, snickerier frdn byggnadsaret. Vitvaror av
blandad &lder. Smére avvikelser férekommer
mellan lgenheterna.

Klinkergolv (plastmatta i en lgh), kakel pa viigg
(8-skift), mélad viigg diirbver, malade tak, inkak-
lat badkar i de flesta, we-stol, tvittstall, Vatten-
radiator.

Klinkergolv och klinkersockel. Mélade véggar

och tak, WC-stol och tvitestall. 'Q

4
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Tvittstuga:

Vérmeproduktion:

Vimedistribution;

Ventilation:

Elinstallationey:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Alimant:

OVK-status:
Energideklaration:

Radon:

Skyddsrum:

Asbest;

y: prujekithillie tnmberglsolna bellona 6 ckplanber do¢

2TM, 1 TT, 1 mangel, 1 tviittbéink. Separat fork~
rom med vifrmefltkt och kondensavfukiare. Makat
golv, mélade viiggar, milat tak.

Anslutet till fjérrviivme, Virmevaxlavenhet mm
fran 2010. Ovriga installationer ungefir frén
samma tid.

Vattenradiatorer i huvudsak fran byggnadsaret,
Stamreglerings- och radiatorventiler av dldre typ.

Mekanisk franluft med flikt pd vinden. Tilluft via
viiggventiler i anslutning till f8nster.

I princip alla elinstallationerna fiin byggnadséret,
L- eller 3-fasinstallationer i l4genheterna.

1 linhiss 8 4 personer, 325 kg med gammal
maskin och styrenhet utbytt 1993. Hissen ir ¢j
sikerhetsanpassad. Hissen &r godkind och be-
siktigad till september 2016,

Utviindiga behfillare.

Hérdgjorde ytor till entré, Sméire planteringar,
lite gréismatta, Stodmurar mun. Natuvmark pa del
av tomten,

Byggnad uppfird 1956. Under byggnadens livs-
liingd har inga mer genomgeipande ombyggnader
utftirts. Byggnaden #ir i nortmalt skick for bypg-
nadsaret.

OVK #r godkiind till 2017.

Utfdrd.

Utfall av eventuella radonmitningar har inte redo-~
visats.

I byggnaden finns skyddsrum i funktion. Besikt-
ning av detta rekomimenderas utféras snarast.

Asbest finns i viirmertrsisoleringar i killarplanet
och kan finnas i klinker- och kakelfog i badrum-

men. Métningar har infe utftrts.

3
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5.1

31a

3.1b

5.1c

5.1d

Utlitande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med grundmurar av betong divekt mot berg. Inga stittningar noterades

under killarplattan elter i omgivande mark,

Ingen fuktintringuing noterades i yttervéiggar (bortsett en begrtinsad plats i tviit(-
stugan). Ingen fuktdoft finns i killaren. PA baksidan lutar marken mot byggnaden
vilket innebir en utskad markfuktbelastning. Det #r dock inte mbjligt att bedtima
nlir eller ens om det i framtiden komumer att bli mer omfattande fi uktgenomslag i

kéliarytterviigpar.
Utviindiga stddmurar och trappor i normalt skick. Inget dtgtirdsbehov.

Héivdgjorda ytor till enfréer och pa parkeringsplatser i normalt skick. Inget Atgiirds-
behov.

Finplanering pa gatusida i nonmalt skick wtan annat atgivdsbehov &n normalt peri-
odiskt finplaneringsunderhall,

Stomme
Norinal och yiterst begriinsad sprickbildning i biivande bjéilklag, trapphusviggar,

ltigenhetsviggar mm. Inget &tgdvdshehoy,

Ticke birande innervéiggar finns viss och fullt normal sprickbildning, Inget 4t-
girdsbehov,

Fasad
Futs med vissa féirgslipp, men i generellt tillfredsstillande skick. Senaste omputs-
ning bedttns ha utfiris i bbrjan 1990-tal, Konymande Atglrd bedBms dnd& vara ca

10 4r avl¥igsen,
Fasad i bottenvéning pd entrésidan i gott skick. Inget atgtirdsbehov,

Tal / takavvatining / takaltaner
Taksidor:
Yttertak belagt med skiffer i bedomt tillfredsstillande skick, Inget Atgardsbehov

Pé minst 10 &r,

Yittertak:
Yttertak belagt med asfaltpapyp. Pappen #c { behov av oruléiggning inom ca 2-3 4r.

Takaltaner vars titskikt renoverats. Kommande atgird beddis vara ungefér 10 &
avldgsen och dé kunna samordnas med fasadrenoveringen.

yprojekhillar tnuulwrglsoins belbons 6 ek planbes.doc 6
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5.1f

5l1g

5.1h

Balkonger

Balkongplattor av betong. Réicken av galveniserat stdl och platskéirmar. Balkong-
erna bedtims senast ha renoverats i béjan av 1990-tal och #r i de flesta fall i fill-
fredsstiillande skick. Renovering av flertalet balkonger bedéims kunna samordnas
med fasadrenoveringen, dvs om ca 10 r, men 3 balkonger kommer att behéva
renoveras tidigare. Beddmningsvis inom ett par 4r,

Ftinster / fénsterdlrrar
2-plas triifonster med kopplade bigar. Fonstren har genomgliende milats fr kort
tid sedan, men arbetet har utforts utan erforderligt underarbete, vilket inuebér att

nyommalning kommer att behdva utforas om ca 5 ir.

Ca 4 fonsterbigar har inte amfhttats av senaste ovundlning och kommer att
behéva renoveras snarast.

FénsterdStrar Atgéirdas parallellt med fonstren, men med skillnaden att ttsklarna
genomgdende #r i mycket slitet skick och kommer att behdva renoveras snarast,
Vissa trdsklar fir sA ritskadade att de kommer att behtva bytas ut.

Gemensamma ufrymmen
Entréparti:
Aluminiumparti med glas i gott skick. Inget dtglirdsbehov.

Ovriga entréer i tillfredsstillande skick. Inget dtgtirdsbehov.

Trapphus:
Golv, viiggar och tak i gott skick. Inget &tglirdsbehov.

Thiitistuga:
Maskinpark fidn ca 2000 i behov av utbyte inom négot dr. Yiskikt i normalt skick.

Inget Atghirdsbehov, bortsett den begriinsade del av véiggen dir et fuktangrepp
finns,

Installationsutcymmen:
Normalt skick. Inget tekniskt atglirdsbehov.

Sophantering:
1 bedomt tillfredsstiliande funktion. Inget néira frestéende atghirdsbehov,

Forréd mm!
T normalt skick. Inget tekniskt Atpérdsbehov.

Liigenheter
6 st ligenheter bestiktes frimst for att kunna gora en allmin beddmning. Ligenhet-

erna dr i generellt likartat skick med badyum som #x i behov av renavering och el-

installationer i behov av utbyte inom néra framiid.

yiproiekitllar inmbergolns betiom 6 ehplanberdoc 7
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5.2¢

5.2d

yiiprosekh o trwbcrgeoina bedfona 6 ekplanbesdos

I vissa bestikta ligenheter var luftomsiittningen begriinsad.

Ansvar 91 lagenheternas finre underhit kommer efter forviirv att ligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning evenivella kvarvarande hyresligenheter, re-
kommenderas en &ulig avsitning fr inve underhdll om ca 3 000:- per ligenhet
beroende pé storlek.

Lokaler
Ingen av hyreslokalerna var tillgénglig. Hyreslokalerna har eget inve underhdlls-

ansvar,

Inget dtgirdshehov utdver det som blir en naturlig foljd av det VA-stambyte som
kommer att behdva utforas.

VVS-installationer

Viirmeprodulition
Undercentral med ntrustning i huvudsak installerad 2010 med aterstdende teknisk

livsltingd.

Viirmedistribution

Virmestammar och radiatorer i huvadsak fian bygguadséret. Stamreglerings- och
rediatorventiler i all huvudsak av dldve typ med rekommendation till utbyte inom
néira framtid. I samband med att VA-stambytet utfdrs rekommenderas de vArme-
stammar som betjiinar badrammen bytas ut inklusive tillh8rande radiatorer.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

I praktiken alla avlopp i bygenaden #r fifin byggnadséret och i behov av utbyte
inom néira framtid. Parallellt renoveras badrom och we:ar,

Vatten:
Tappkall- och tappvarmvatten likaledes i all huvudsak frén byggnadsaret och i

utbytesbehov.

Fastighetens tryckstegtingspump Hr gaimmial och i behov av utbyte. Detta utftrs
parallellt med VA-stambytet,

Ventilation
Frénluft:
Mekanisk fidnluft med samlingskanaler till fliikt pa vinden. Fliikten dr gammal

och rekommenderas bytas ut inom néira framtid

Tillufi: Viggveniiler i ytterviigg vid fénster.
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5.3

5.4

Sda

OVK ér godként till 2017. Vid besok i ldgenheterna beddms lnftomséttningen vara
bristféllig i vissa. Det 4r sannolikt att detta beror pd nedsmutsning i frdnluftskanal-
erna. En rensning av hela frinlufiskanalsystemet rekommenderas paallellt med
utbytet av frdnluftsfiakien.

El-installationer

I praktiken hela fastighetens elinstallation & fran byggnadsaret och med rekomm-
endation till utbyte inom néra framtid, Smérre under senare tid utbytta enheter kan
komma att sparas i samband med entreprenaderua.

Ovrigt

Hiss
I personhiss for 4 personer, 320 kg, Styr- och reglersystemet & fidn 1993 och §
norinalt skick, hissmaskin Hr frén byggnadsaret. Hissen #r godkéind oclt besiktigad

1ill juni 2016.

Hissmaskin mm bed8imns behtva bytas ut om ca 5 41 Parallellt kommer eit antal
normenliga sikerhetsanpassningsétgtirder, bade avseende person- och arbetsmilj-

stikerhet behitva genomforas,

¥ proek Mollar euberghsotna beliona 6 ok planbes doc .
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o 6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsléige noveraber 2015)
-
™ ( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
= kostnader och merviirdesskatt, )
0
= 6.1 Byggnad
6.1n Mark / Grundliiggning
Punkidtgiird drfnering, ca 2016 beddmt 25 kkr
6.1d Tak, takavvattning, takaltaner
Utbyte asfaltpapp, ca 2017 ca 200 kkr
Re-lining takavvaitning, ca 2017 ca 100 kkr
6.1¢ Balkonger
Reparation 3 balkonger, ca 2017 beddmt 150 kkr
6.1f Foéuster / fonsterddrrar
Renovering tr8sklar iill fiinsterdSrrar, ca 2016 ca 50 kkr
Ommaéining / renovering 4 fonster, ca 2016 ingér ovan
Ommalning / viss renov fSnster, cg 2020 ca 300 kkr
{ca 150 bagar)
6.1g Gomensamma ntirymmen
Utbyte maskinpark i tvéttstuga, ca 2016 ca 150 kkr
6.1h Liigenhefer
Renovering 32 badrum, ca 2016 /17 ca 3 400 kkr
Renovering 2 WCsar, ca 2016/ -17 ca 80 kkr
Omfrfidning 32 ligenheter, ce 2016 /-17 ca 500 kke

6.1i Lokaler
Foljdatgtirder vid VA-stambyte, ca 2016 /-17 ingér 6.2¢ nedan

6.2 VVS-installationer

6.2 Viirmedistribution
Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler, ¢a 2016 /-17 ca 250 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten
VA-stambyte, ca 2016 /-17 ca 2 550 kkr
(exk! badrutnsrenoveringar)

6.2d Ventilation
Ulbyte franlufisflikt, cn 2017 ca 100 kkr

Rensning fifinlufiskanaler, ca 2017 bedtmt 75 kkr { 52

yirprojekthitlar triwbergisoin biblons & ekplanbies doc 10
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OVK-besiktning, ca 2017 ca 30 kkr

6.3 Elinstaliationer

Utbyte fastighetens elinstallationer, ca 2016 /-17 ca 850 kkr
{exkl omtvdidning i ligenheter)

6.4 Hiss
Utbyte maskin, styrsystem samt siikerhetsanpassning, ca 2020 ca 450 ko

e

y:iprojekithillar taniberdtsolny betlons & ekplanhes doc

Il

e .

e —— e o e e




2016061701933

Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppfSrd 1956 i utvéindigt tilifredsstillande skick,
men med manga installationer i nira forestaende utbytesbehov, Néra trestdende it-
giirdsbehov finns frimst avseende va-installationer, badrum, elinstallationer, ventilation
och vissa virmeinstallationer. Atgiirder upptagna ovan ¥r alt betrakta som ett led i nor-
malt fastighetsunderhall.

Bedtimt totalt underhilisbehov:

Tnom 3 Ar: 8 510 000;-
Mellan 3 och 10 Ar: 750 000:-
Totalt: 9 260 000:-

Eventuella kostnader for hyresreduktion inom hyreslokalerna i samband med VA-stam-
bytet har inte kalkylerats.

Om 10-15 &r bedtms det vara dags att utfra underhéllsatghrder pd den putsade fasaden,
balkongerna, sannolikt &ven pd takterrasserna och mdjligen vissa driineringsitgairder,

AL

3 progekiMillar wruubenghacinn bebonn & ekplashes.don 12




