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FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Brevbéraren.

Foreningen har till indamAl att frimja medlemmarmas ekonorniska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems ritt i foreningen p grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
2.8

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhller bostadsréitt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsritt till bostadsligenhet fir végras medlemskap. .

Forening som har forvirvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet for ombildning av
‘hyresritt till bostadsriitt far inte véigra en bostadshyresgist i fastigheten som &r fysisk person
medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansokt om medlemskap inom ett &r frin foreningens
fastighetsforviirv och hyresforhillandet foreldg vid tiden for ombildningen.
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3§
Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, senast inom en ménad frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
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Insats (tidigare grundavgift), &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid bestutas av foreningsstimman. Rxsavgiftcn skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsitting till fonder skall finansieras genom

att bostadsriittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa

bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ldgenheternas insatser. I drsavgiften ingdende

konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet. |

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar
(sdsom hyra av parkeringsplats eller av extra férriddsutrymmen) bestimmes sérskilda villkor av
styrelsen.

Orﬁ inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta efter anfordran av styrelsen enligt
ridntelagen pé den obetalda avgiften frén férfallodagen tll dess full betalning sker.

Uppldtelseavgift, verlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrdttelse om pantsittning.

Overlitaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvéirvaren for att overlatelseavgiften
betalas. )

Pantsitmingsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas p4 det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren fér fritt $verlAta sin bostadsritt.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Overldter bostadsrittshavare sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsforeningen inlimnas en skriftlig anmilan om
dverldtelsen med angivande av dverltelsedag samt till vilken medlem Sveriatelsen skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansékan.




OVERLATELSEAVTALET
68

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall anges den ldgenhet som dverldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr

ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétien och dlltrdda
ligenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dSdsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre 4r frin dddsfallet fr foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex mAnader frin anmaningen visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas p4 offentlig auktion for dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8%

Den som en bostadsriitt har Svergitt till far inte vdgras medlemskap i freningen om foreningen
skiligen bdr godta forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen
del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsréttsldgenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 st tilltréider bostadsréitten innan medlemskap beviljats har
foreningen ritt att vdgra medlemskap.

En juridisk person samt underdrig fysisk person som har forvérvat bostadsritt till en
bostadsligenhet fir viigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsriitt dvergatt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas fir medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt 1
ldgentieten efter forvirvet. : '

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt fir vigras medlemskap i foreningen om inte,
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor p4 vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tlldmpas.

98

Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana forvérvaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att ndgon, som inte far véigras intriide 1 foreningen, férvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fir
bostadsriitten siljas p4 offentlig auktion for forvirvarens rikning.




10 §
En &verldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Gverltits il vdgras medlemskap i foreningen.
Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i

bostadsrittslagen. Har i s&dant fall forviirvaren inte antagits till medlem, skall fSreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostad hilla lagenhetens inre med tillhrande ovriga
utrymmen i gott skick samt underh&lla disponibla férrddsutrymmen. Féreningen svarar for
husets skick i dvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar silunda for ldgenhetens

* véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

¢ inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i l&genheten och inte 4r stamledningar;

* svagstrOmsanlidggningar,
* mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
* stamledningar for el fr o m liigenhetens undercentral (proppskép);

* golvbrunnar, eldstider, rokgangar i anslutning till eldstéider, inner- och ytterdorrar samt glas
och bégar i inner- och ytterfonster. .

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r malnin g'av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom véllande, vardsloshet eller forsummelse av
bostadsrittshavarens eller ndgon som tillhér hans hushall eller géistar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete diir £5r hans rikning. Samma ansvarsfordelning
géller om ohyra forekommer i ligenheten.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen direktingdng,
skall bostadsrittshavaren svara for renhallning och snéskottning. :

Bostadsréttshavaren svarar fr tgiirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare
s&som reparationer, underhall, installationer m m.

12 §

Bostadsrattshavaren fir inte géra nigon viisentlig fordndring i liigenheten utan tillstind av styrelsen.

En foréndring fir aldrig innebra bestiende olégenhet for foreningen eller annan medlem. Under-
halls- och reparationsétg#irder skall utforas pd ett fackmannamissigt sétt enligt gillande byggnom. -
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Som visentlig forindring riknas bl.a. alltid forédndring som kréver bygglov eller innebér dndring av
ledning for vatten, avlopp eller vérme.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstéind erhdlls.

13§

Bostadsriittshavaren dr skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i &verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tilisyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor tll
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

14 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fOreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
liggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgéingen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tla s3dana inskrankningar 1 nyttjanderdtten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar féreningen tilltréde till ldgenheten nir foreningen har rdtt till det,
kan beslutas om handréckning. '

15§
En bostadsrii_ttshévare fAr uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

17§

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke anvinda ligenheten for nagot annat
dndamAl én det avsedda.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
ligenheten fr tilltréidas och sker inte heller rittelse inom en minad frin anmaning far férening-

en hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hivs har fdréningen ritt till skadestdnd.




19 §

Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrdtts 4r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes berittigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflytming,

1)  om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drjer med att betala &rsavgift utdver tva vardagar frén forfallodagen,

2)  om bostadsrittshavaren utan behgvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten 1 andra
hand,

3)  om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller i strid med 17 § och avvikelsen da dr av
avsevird betydelse for foreningen eller medlem i foreningen,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
4r vallande till art det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrittar styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten,

5)  om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, dsidosétier nagot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till liigenheten enligt 14 § och han inte kan visa
gildg ursikt for detta, .

7)  om bostadsriittshavaren inte fullgr annan skyldighet och det méiste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till viisentlig del anvénds for verksambhet i vilken ingdr brottsligt
forfarande eller tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréttshavaren
efter tillsigelse inte vidtager réttelse utan drojsmal. I frdga om en bostadsligenhet far uppségning
pé grund av forhdllanden som avses 119 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren
efter tillstigelse utan drojsmal ansdker om tillsténd till uppldtelsen och far ansokan beviljad.

21§

Ar nyttjanderétten forverkad p4 grund av forhdllande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren
inte ddrefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma gilller om fSreningen inte har sagt
upp bostadsréitishavaren till avflytming inom tre ménader frin den dag foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7, eller inom tvi minader vad avser 19 § forsta
stycket 8, eller inte inom tv4 ménader frdn den dag da foreningen fick reda pd forhdllande som
avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse. ‘




22§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av
irsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning,
far denne pA grund av drojsmélet inte skiljas frin lagenheten om avgiften betalas senast tolfte

vardagen frin uppségningen.

] viintan pa att bostadsréittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f tillbaka
nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frdn den dag
d bostadsriittshavaren sades upp.

23§
S#igs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sdgs bostadsrittshavaren upp av

ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar tll det mnadsskifte som intréffar
nirmast efter tre mAnader frin uppsigningen, om inte ritten dlagger honom att flytta tidigare.

24 §
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytming har foreningen ratt till skadestind.

25§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses 1

19 §, skall bostadsritten sljas pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars rétt berors av forsiljningen kommer dverens
om nigot annat. Forsdljningen far dock ansté till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar

for blivit atgérdade.
Offentlig auktion skall héllas av en god man som p4 foreningens begiran forordnas av tingsrétten.

STYRELSE OCH REVISORER
26 §

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.

27§
Styrelsen bestdr av minst tre och hgst sju ledamoter med minst tvd och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan omvéljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas fiven make till medlem och sambo
dll medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast
myndig person som &r bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadsldn kan
en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.




28§
Styrelsen har sitt site i Sundsvall.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilkken mer 4n hélften av de nérvarande rstat eller vid lika rostetal den mening som
bitrids av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut att mer 4n hilften av styrelsens ledamoter
ir for beslutet.

Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i forening.

29§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fére april ménads utgdng
varje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltnin gsberiittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

Styrelsen ska dven &rligen, dtminstone i anslutning till det att rsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastighet och inventera dvriga tillgAngar samt 1 forvaltningsberittelsen redovisa
iakttagelser av betydelse.

308§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en med minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pé foreningsstdmma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till néista ordinarie forenings-
stimma. Om fSreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant utses 1
enlighet med villkor for 14nets beviljande.

32§
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision 4r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven
senast maj médnad Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma over av
revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittel-
~ sen och styrelsens forklaring 6ver av revisorema gjorda anmirkningar skall hllas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken rendet skall forekomma till
behandling.
 FORENINGSSTAMMA
338§

Foreningsmedlemmarnas rtt att besluta i foreningens angelégenheter utdvas vid foreningsstimman. '




34§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas 4rligen fore juni minads utging.

For att visst drende som medlem Snskar f& behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april ménads
utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

358

Extra foreningsstimma skall héllas nr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nédr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som &nskas behandlat p4 stimman.

36 §
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1)  Stimmans Sppnande.

2)  Godkinnande av dagordningen.

3)  Val av stimmoordftrande.

4)  Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare.

5)  Valav tvd justeringsmén tillika réstrdknare.

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststillande av rostldngd.

8)  Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

9)  Foredragning av revisionsberittelse.

10) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for niistkommande verksamhetsar.

14) Beslut om antal styrelseledaméter , styrelsesuppleanter, revisorer respektive revisorssuppleanter
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter. : '

16) Val av revisorer och revisorssuppleant.

17) Val av valberedning. '

18)  Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende enligt 34 §.
19) Stdimmans avslutande. ,

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 & 19 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

37§

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven 4rende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges 1
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna ansl3s p ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.
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38 §

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
¢j dldre #n ett &r. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstiende, som varaktigt sammanbor .
med medlemmen fir vara ombud. Ingen fir sdsom ombud foretrida mer dn en medlem.
Réstberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

39§

For vissa beslut erfordras jimlikt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet pd foreningsstimman
och i sirskilda fall iven godkinnande av hyresndmnden .

40 §

Det justerade protokollet frin foreningsstdmman skall hallas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

41§

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

¢ Underhéllsfond.
« Dispositionsfond.

Till underhalisfond, att anviindas for yttre underhdll, skall drligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 1,0% av fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppst4 pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstdimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att under aret uppkommet Sverskott skall delas ut skall Sver-
skottet fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till 13genheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
42 §

Om féreningen uppldses skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande tll
ldgenheternas insatser.

ORDNINGSREGLER
43 §

For foreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen.
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OVRIGT

For frigor som inte regleras i denna stadga giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadga har antagits vid Bostadsréttsforeningen Brevbararens foreningsstimma 1

Sundsvall den / 9 ochden / -9 med for stadgerevidering erforderlig majoritet.

Brf Brevbiraren
gm styrelsen

Sundsvallden / -9
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