STADGAR FOR
" BOSTADSRATTSFORENINGEN
Arsta Torg

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma #ir Bostadsréttsforeningen Arsta Torg

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomlska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsriittshavare. :

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

' MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ » |
Nir en bostadsriitt Gverlatits eller Svergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsratten och
fiytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvaren skall
anstka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att -
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende s6kanden. .

3§ : :

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som overtar bostadsratt i féreningens hus. Den

- som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for -
‘egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att vigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sédana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

- Medlemskap far inte vidgras pd grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etmskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell laggning. » :

En overlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eHer overgatt till inte antas till |
medlem i foreningen. :



EETORE

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av sty:relsen

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till -
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
insatser. Beslut om #ndring av grund for fordelning av arsavglfterna skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsittning. :

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid

utgér drojsmélsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m m. ’ '

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jimte tlllhorande utrymmen 1
gott skick. Detta giiller dven mark, f6rrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som mgar

i upplételsen. , ’

Till vl'eigenheten raknas

- lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustnlng, ledningar och ¢ ovnga installationer,
- - rokgangar,
- glas i ldgenhetens fonster och dorrar,
- lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
- svagstromsanldggningar

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas, '
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjgnar
fler #n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler. . :

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast |
for renhallning och snoskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.



Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat léigenhétskomplement skall bOStadsréittshavéreh' o
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om sidant utrymme.

6§ .

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens sk1ck i sédan utstrickning att

annans sikerhet #ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom

har féreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhJalpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

78 : '

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgdrder i lagenheten som har v1dtag1ts av t1d1gare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och 1nstallat10ner som denne
utfort. :

8§ v
~ Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastlgheten besluta om_ L
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for. Det krivs emellertid kvahﬁcerad majoritet for ett sddant beslut.

9§ ’

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tilistind av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
sétt. ’ ’ '

Atgird som kriver bygglov eller bygganmdlan, t ex andnng i barande konstruktlon, andrmg» o
av befintliga ledningar fr bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vasenthg ’
fordndring. .

10§ ‘

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nar han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i §verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som =
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon anntan som han inrymt i lagenheten .
eller som dér utfor arbete ﬁ)r hans rakmng

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil kan mlsstankas vara behaftat S
med ohyra fr inte foras in i 1igenheten. : .

11§

Foretradare for foreningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 § Nar
bostadsriitten skall tvangsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa

lamplig tid. v

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltride till lagenheten néir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansoka om handréickning. '



i

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand t111 annan for SJalvstandlgt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. :
Bostadsréittshavare skall skriftligen hos styrelsenb anstka om samtycke till upplételSéﬁ 1
ansokan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem
ligenheten skall upplétas. :

Bostadsrittshavare far inte infymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medﬁ)ra
men for foreningen eller annan medlem

13§ .
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten {6r nagot annat andamal an det avsedda.

14 § ’ ' o
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enhghet med - '
bostadsrittslagens bestdimmelser férverkas bland annat om S

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavglft

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand -

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller annan' g
medlem . : :

- ldgenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda : ;

- bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom‘ o
vardsloshet &r véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten : o

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller B
rittar sig efter de sarskilda ordningsregler som fSreningen meddelar N

- bostadsriittshavaren inte l&mnar tllltrade till lagenheten och han inte kan visa glltlg’ »
ursikt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerhg ,
vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgbrs - .

- lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for narmgsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottshgt:,_

 forfarande eller for t111fa111ga sexuella forbindelser mot ersattmng

15 § , .

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att tbremngen i vissa fail skall amnoda »
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten '

16§
Om foreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada. : »

17 § .
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsagmng skall E
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansté till dess att sadana brister som_
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade



STYRELSEN

18 § »
Styrelsen bestér av mmst tre och hogst sju ledamoter med motsvarande antal suppleanter. -

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstéimman for hogst tva ar.

- Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19 § : - v )
Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den; o
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd. ’

20 § v v
Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet Sverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélften av de
néirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For gﬁtlgt .
beslut erfordras enhiillighet néir f6r beslutsférhet mmsta antalet ledamoter ar narvarande

21§ »

Styrelsen eller firmatecknare for inte utan fbrenmgsstammans bemyndlgande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasenthga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom _ '

RAKENSKAPER OCH REVISION

22 § o
Foreningens rdkenskapsér omfattar perloden 1 Juh — 30 juni. Senast en manad fore 0rd1nar1e '
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med -
arsredovisningslagens allméinna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

23§ :
Foremngsstamma skall vilja minst en och hogst tv revisorer med hogst tvd suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
ndsta ordinarie fSreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlenuna.r i
’ foremngen skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

24§ | - o
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstdmman. . . . ,

25§ . .
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklarmg sver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tlllganghga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstémman.



e®

FORENINGSSTAMMA

%5 . . : |
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen och senast fore december manads utgang

27§
Mediem som Onskar anméla drenden till ordinarie stimma skall anmila detta senast den 1
- oktober eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

28 §

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst

~ 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av grende
som Onskas behandlat pa stdmman. : o

'.29§

P& ordmane foreningsstdimma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordnmgen

Val av stimmoordférande o

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén tillika rostrdknare

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd o
Foredragning av styrelsens arsredowsnmg
Foredragning av revisorns berittelse v

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakmng
11. Beslut om resultatdisposition o

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna L : o
13.  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar o
14. Valav styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning o

17.  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av fbremngsmedlem anmalt arende »
18. Avslutande »

VR NANA B W

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas till samtliga medlemmar senast tva veckor fore ordmane och
en vecka ibre extra foremngsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman

31§ :
Vid foreningsstimma har varje rnedlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. -



7 ® ;

Medlem far utva sin rostritt genom ombud Endast annan medlem, make, registrerad partnex, :
sambo eller nérstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet - -
far inte féretrdda mer dn en medlem. - ’

“Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran,
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original. ’

Medlem fir pd foreningsstdmma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, o

registrerad partnet/sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitréde.

33§ o
Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer #n halften av de avgivna -

rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald o

som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottnmg om inte annat beslutas =~
av stimman innan valet forrattas o

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

34 § |
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberednmg For tlden 1nt111 dess nésta ordlnane’
foreningsstdmma hallits.

35§ : o S
Kallelse till foremngsstamma skall ske genom dlstributlon i brevmkast Protokoll fran
foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA »

36 § :
- Meddelanden delges genom anslag i féreningens fast1ghet eller genom utdelmng i brevmkast

'FONDER

37§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsva.rande mmst 0 3 % av fastlghetens S
taxeringsvirde. ’

- VINST

388§ '

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fbrdeias ,
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste
rakenskapsdret. o
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

39§ . .
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmama i tbrhailande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
40§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonormska
foreningar samt ovrig lagstiftning. :

Ovanstaende stadgar har antaglts vid foremngsstammor den 25 oktober 2006 och 24 oktober '
2007 .




