Stadgar for Bostadsrattsféreningen Varmeln

Foreningens namn och site

§1 Foreningens namn ar Bostadsratisféreningen Virmeln, Styrelsen har sitt séte | Stockholm.

Andamai och verksamhet

§2 Foreningen har till andamél ait framja mediemmarnas ekonomiska intressen, genom att § foreningens hus
uppléta fagenheter med hostadsratt utan tidsbegransning.

Medlemskap

§3 Ny medlem antas av Styrelsen.

Styretsen 4&r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kommit in
till féreningen, avgora frdgan om medlemskap. :
Mediemskap i foreningen kan bevilias en fysisk person som erhéller bostadsratt i foreningens hus. En juridisk
person som férvarvar bostadsratt til bostadsidgenhet far véigras medlemskap

Insats och avgifter

§4 Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av Styrelsen. Andring av insats skail dock
alitid beslutas av foreningsstamman. Féreningen skiljer pd medlemsavgift och arsavgift. Medlemsavgiften ar ett
engangsbelopp.

Arsavgiften delas upp pa arets tolv kalenderménader och skall betalas senast den sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte Styrelsen beslutat annat. Féreningens [6pande kostnader och utgifter samt
avsaitning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattsinnehavarmna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattsidgenheterna i forhaltande till lagenheternas andeistal, | arsavgiften
ingdende konsumntionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet. Om inte avgifterna betalas i ratt tid,
enligt foregdende stycke, utgér dréjsmalsranta enligt réntetagen pé den obetalda avgiften fran forfaliodagen till
dess betalning sker samt padminnelseavgift entigt férordningen om ersétining for inkassokostnader m.m,
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsétining far tas efter beslut av Styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga il hogst 2,5 procent och pantsattningsavgifien tilt 1 procent av de basbelopp som galler vid tidpunkten fr
anstkan om mediemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséttning. Férvarvaren av bostadsratten
svarar for ait dverfatelseavgiften betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Overgang av bostadsratt

§5 Bostadsratishavaren far fritt dverldta sin bostadsratt. En bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till
en annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan om dverlatelse, ange dverlatelsedag
samt uppge till vem dverlatelsen skett. Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsréttsféreningen. | ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av
férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/ansékan.

Overiatelse

§6 Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas skrifiligen och skrivas under av saliaren
och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som Sverldtelsen avser samt priset.
Motsvarande skall galia vid byte eller gava.
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Tilltrade

§7 Nar en bostadsrétt Sverltits till en ny innehavare far denne utéva bostadsrétten och tilltrada ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen. Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utbva
bostadsrétten trots att disdsboet inte &r mediem i foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock
anmana dddsboet att inom sex manader frén anmaningen visa att bostadsratten ingétt i bodelningen eller
arvskilje med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far védgras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakftas far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dodsboets rdkning.

Ritt tilt medlemskap vid &vergang av Bostadsritt

§8 Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vigras medlemskap i fdreningen om féreningen skéligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren foér egen del inte permanent skall
bosétta sig i bostadsratisldgenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Har bostadsratt dvergatt till make
eller sambo pa vilka lagen om sambos gemensamma hem skall tildmpas far medlemskap végras om
férvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forvarvet. Den som har férvarvat andel |
bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten eller forvérvet innehas av makar elier
sédana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

§9 Om en bostadsratt overgatt ifrén en bostadsrattshavare tifi en annan genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, maste forvarvaren visa aft ndgon
som inte végrats intréde i foreningen férvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Detta skall ske inom sex
ménader fran det att han fick uppmaningen. lakitas inte detta, far bostadsratten tvangsforsalias for forvarvarens
rakning.

§10 En dverldtelse 4r ogiltig, om den som bostadsrétten dverlatits till, vagras mediemskap i
bostadsréttsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvAngsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsratislagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem skall fdreningen 13sa bostadsratten mot
skatig ersattning.

Bostadsréittshavarens ansvar

§11 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhdrande ¢vriga utrymmen i gott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Féreningen svarar fér husets skick i dvrigt.
Bostadsrdttshavaren svarar sélunda for lagenhetens:

e Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning — sésom fedningar och dvriga installationer fir vatten, avlopp, varme, gas,
ventilation och el tilf de delar dessa befinner sig inne i l&genheaten och inte &r stamledningar,
svagstromsledningar; i frdga om vattenfyllda radiaterer och stamiedningar svarar bostadsrattshavaren dock
endast for malning;  frdga om stamledningar for el svarar bostadsratishavaren endast fran och med
lagenhetens undercentral (s&kringspanel).

» Golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och yiterfonster.
Bostadsratishavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

» Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i lagenheten,
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavaren eget vailande eller genom vardsidshet eller
forsummelse av nagon som tilthér hans hushall, gastar honom, av annan som han inrymt i ldgenheten alier
som utfér arbete dar f6r hans rakning. | frdga om brandskada om hostadsratishavaren brustit { den
omsorg och tillsyn som han bort iakita.

« Om ohyra fdrekommer i [dgenheten skall motsvarande ansvarsfordeining gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

o Arbostadsrattsldgenheten forsedd med balkong, terrass, utepiats eller med egen ingéng, skall
bostadsrattshavaren svara fér renhalining och snéskottning

+ Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom
reparationer, underhall, installationer med mera.
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§12 Bostadsrdttshavaren fr inte gora ndgon vasentlig fdrandring i lagenheten utan tillstand av Styrelsen.
En férandring far aldrig innebéra bestdende olagenhet for féreningen efler annan medlem. Underhélls- och
reparationsétgarder skall utforas pa fackmannamassigt satt, Som vasentlig férandring rdknas bl.a. alitid
forandring som krédver bygglov.

§13 Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér man anvénder idgenheten och andra delar av huset, féfja allt som
krévs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skali ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen meddelar i Gverensstdmmelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren har ansvaret for ait reglerna dven f8ljs av den som hor till hans hushali, géstar honom, av
annan som han har { {igenheten eller som déar utfr arbete f6r hans rikning.

§14 Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att #& komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn elier
for att utféra arbete som foreningen svarar for, Skrifiligt meddelande om detia skall ldggas i idgenhetens
brevinkast eller ansias i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyidlg att tila sadana inskrankningar i nyttjanderétten som féranieds av nédvandiga
&tgarder for att utrota chyra i huset, dven om hans {agenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte [@mnar fareningen tiltréide tifl lagenheten, nar foreningen har ratt till det kan
féreningen anséka om handrackning.

§15 En bostadsréttshavare far upplita hela sin légenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§16 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

§17 Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal 4n de avsedda. Forenlngen far
dock endast aberopa avvikelse som &r avsevard betydelse f5r foreningen efler nagon annan medlem i
féreningen.

§18 Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats elier upplatelseavgift som skall betalas innan
légenheten far tilltradas och sker inte heller ratteise inom en ménad fran uppmaning far foreningen hava
upplatelseavtalet. Detta gélier inte om |&genheten tilltsatts med styrelsens medgivande. Om avtaiet havs har
féreningen ratt tili skadesténd

§19 Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts, &r med de begrdnsningar

som féljer nedan forverkad och foreningen kan séga upp hostadsratishavaren till avilyttning:

1. om hostadsréttshavaren drijer med att betala insats elier upplatelseavgift utéver arsavgift eller om

bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift utéver v vardagar frén farfallodagen.

om bostadsréattshavaren utan behoviigt samtycke eller tilistdnd uppldter ldgenheten i andra hand.

om lagenheten anvénds i strid med 168 el. 17§

om bostadsratishavaren eller den, som idgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet &r

véliande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt

dréjsmal underréttat Styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5, om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand 4sidosatier ndgot av vad som skall iakttas enligt 12§ vid lagenhetens
anvandande elier brister | den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsrattsharvare,

Pwn

6. om bostadsrattshavaren inte #mnar tiltrade till Isgenheten enligt 13 § och han inte kan visa giltig ursak:
for detta

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synneriig vikt for
foreningen att skyldighet fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig det anvands likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte

ovésentlig det ingar brottsligt forfarande eller for tilifalliga sexuella f6rbindelser mot erséttning.
Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavare till last ar av ringa betydelse.

20 Uppsagning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3, 5 eller 7 far ske endast om bostadsrattshavaren |8ter bli att
efter tillségeise vidta rattelser utan drojsmal. | fréga om en bostadslégenhet far uppsagning pa grund av
forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tilistand till upplatelsen och far ansékan beviliad
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§21 Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
rattelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsratishavare inte darefter skiljas
frén ldgenheten pé den grunden.
Detsamma géller om féreningen:
- Inte har sagt upp bostadsrattshavaren tifl avflytining inom tre ménader frdn den dag foreningen fick reda
pa forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7.
- inte inom tv& méanader fran den dag d4 foreningen fick reda pé forhallanden som avses i 19 § firsta
stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

§22 En bostadsrattshavare kan skiljas frén lagenheten pd grund av férhallandet som avses i 19 § forsta
stycket 8, endast om freningen har sagt upp bostadsrattshavare till avflyttning inom tvd ménader fran det att
féreningen fick reda pa forhaltandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om férunderstkning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin rétt till uppségning. Ratten kvarst&r tva ménader fran det att domen i brottméiet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats p4 ndgot annat satt,

§23 Ar nyttianderatten enligt § 19 forsta stycket 1 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgitt,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av
drojsmadlet inte skiljas frén lagenheten om avgifien betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

I véntan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fuligjort vad som fordras for at fa tillbaka nyttianderatten, far
besiut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton vardagar fran den dag da bostadsrattshavaren sades

upp.

§24 Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r
han skyldig att fiytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sags bostadsratishavaren upp av ndgon annan i 19 §
firsta stycket angiven orsak, far han bo kvar tifl det manadsskifie som intraffar narmast efter tre manader fran
uppségningen om inte ratten aligger honom att flytta tidigare.

§25 Om fGreningen séger upp bostadsratishavaren till aviiyttning har freningen ratt till skadestand.

§26 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fsijd av uppsdgning i fall som avses i 19 § skall
bostadsréatten tvdngsforsdlias enligt 8 kap. bostadsrittslagen s& snart detta kan ske, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgenéarer vars ratt berors av forsaljningen, kommer 6verens om nagot
annat. Forsaliningen far dock ansté till dess att brister som bostadsrétishavaren avvarar for blivit tgardade.
Tvéngsforséljning ansdks om och genomférs av Kronofogdemyndigheten.

Styreise och revisorer

§27 Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hagst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter viljs av foreningsstdmman. Om freningen har statligt bostadslan kan en
ledamot cch en suppleant uises i enlighet med viltkor for lanets beviljande.

§28 Styrefsen beslutar sjdiva vem som skall vara sekreterare och kassér. Qrdforande valis av stamman.
Styrelsen kan fatta besiut (&r beslutsfory nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantrade Sverstiger halften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening f&r vilken mer dn halften av de
narvarande rostat, eiler vid olika ristetal, den mening som bitrdds av ordféranden. Ar endast en mer &n halften
av styrelsen mediemmar narvararande, maste alla vara eniga om beslutet for att det ska galla.

Féreningen tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§29 Foreningens rakenskapsar omfattar jan - dec. Fore april ménads utgéng varje ar skall styreisen til
revisorerna avldmna forvaliningsberéttelse, resultat ~ och balansrakning.

§30 Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.
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§31 Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt hégst tre suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter
véljs pa foreningsstémman for tiden frén ordinarie féreningsstédmma fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma.
Om fbreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for
{anets beviliande.

§32 Revisorerna skall bedriva sitt arbete s ait revision ar avsiutat och revisionsberattelsen avgiven senast

30 okt. Styrelsen skail avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver av revisorerna eventuelit gjorda
anmarkningar. Styrelsen redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgangliga f6r medlemmarna, minst en vecka fore den
féreningsstémma pa vilken drendet skall forkomma till behandling.

Ordinarie foreningsstimma

§33 Ordinarie foreningsstamma skall héllas arligen fére juni m&nads utgéng. For att visst drende som medlem
dnskar & behandlat p& féreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall drendet skriftligen
anmélas till styrelsen senast fore septembers manads utgang eller den senaste tidpunkt som styrelsen kan
komma aft bestdmma.

Extra féreningsstimma

§34 Extra foreningsstdmma skall hdllas nar styrelsen eller en revisor finner skal $ill det, eller nar minst 1/10 av .
samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som énskas behandiat pa
stdmman. Kaflelse skall utfardas inom fiorton dagar frdn den dag d s&dan begéran kom in &ill styrelsen

Dagordning pa ordinarie féreningsstamma
§35
1. Stdmmans dppnade

2. Godkannande av dagordningen.

3. Val av stammordférande.

4. Anmélan av stdimmoordférandens val av protokcliforare.

5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

8. Fraga om stdmman blivit stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostidangd

8. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberatielse.

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

10. Beslut om resultatdisposition.

11. Frdga om ansvarsfrihet for styreisetedaméterna.

12. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter,

14. Val av revisorer och revisorssuppleant.

156. Val av valberedning.

16. Av styrelsen till stémman hanskjuta fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt 33 §.
17. St&mmans avsiutande

Kallelse

§36 Kallelse till foreningsstamman skall innehalia uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stamman.
Aven &renden som anmalts av styrelsen elier féreningsmediem enligt 33 § skall anges i kalleisen. Denna skall
utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stdmman.
Andra meddelanden till mediemmarna anslds pa 1amplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.

S5av?y



Gav?7



Réstning pa stdmman

§37 Vid féreningsstamman har varje mediem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rdst. Mediem far utéva sin rostrétt genom ombud.

Ombudet skalf foérete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, &j aidre #n ett ar. Endast annan mediem, make eller
narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrada mer
én en mediem. Rostberattigad 4r endast den medliem som fuligjort sina dtaganden mot féreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

Stammoprotokoll

§38 Det justerade protokollet frén féreningsstamman skall héllas tillgénglig f5r mediemmar senast tre veckor
efter stdmma.

Féreningens Fonder

§39 Inom féreningen skalf bildas fajjande fonder

— Fond for yttre underhall

— Dispositionsfond

Till fond for yitre underhall skali &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 6,3 procent av fastighetens
taxeringsvérde. Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skail avséttas till dispositionsfond eller
férdelas mellan medlemmarna enligt § 40.

Vinst

§40 Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall férdefas mellan medlemimarna skall detta ske i
forhallande till idgenheternas insatser.

Upplésning och likvidation

§41 Om féreningen uppldses skall behalina tillgangar tilifalla mediemmarna i forhallande till {igenheternas
insatser.

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt i dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid fareningsstdmma den 28 november 2001,

QOrdférande

Styrelseledamot
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