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Att bo i bostadsrétt

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
l&genheten. Tillsammans med évriga mediemmar i foreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att IAmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsdkringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Gesunden far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktiondrer

Ordinarie ledamaéter Utsedd av
Lennart Norrbin Ordférande Stamman
Johnny Erbacke Vice ordférande Stdmman
Christine Widén Sekreterare Stamman
Ake Hellberg Ledamot Stamman
Eva Zettervall Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Gunilla Norin Stamman
Ola Engstrém Stdmman
John Livalven Stamman
Nicke Fostvedt Stamman
Ove Palmberg Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Johnny Erbacke och Ake Hellberg samt suppleanterna
John Livélven och Nicke Fostvedt.

Ordinarie revisorer

Tage Wikberg Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Goran Nyberg Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Ann-Marie Bengtzon (sammankallande) Stamman
Lotta Sjégrund Stdmman
Helen Feldt Stamman
Studieombud

Christine Widén Styrelsen
Arbetsutskott

Lennart Norrbin, Johnny Erbacke, Christine Widén och Ake Hellberg.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen innehar med tomtratt fastigheterna Gesunden 2, 3 och 4, samt Marman 9
(parkeringsplatser) i Stockholms kommun. Pa fastigheterna har uppférts fyra byggnader
med 42 lagenheter och en omsorgsidgenhet med fyra st boenheter, med tillhérande
personallokal pa 156,5 m2. Totalt 46 lagenheter med en sammanlagd area pa 4 208,5
m2. Det finns &ven ett daghem med en area pa 440 m2 samt 50 biluppstaliningsplatser
utan tak , med motorvarmare. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastigheternas adress ar
Svardlangsvagen 25, 25A, 25 B och 27 i Arsta.

Lagenhetsférdelning:

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok

4 13 5 18 6

Total tomtarea: 7 883 kvm
Total bostadsarea: 4 209 kvm
Total lokalarea: 597 kvm
Arets taxeringsvarde 66 174 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 57 194 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstilldgg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intressefbrening i Stockholm.

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 131 868 kr och planerat
underhall for 126 588 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 8,1 Mkr for de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 810 tkr (192 kr/kvm).

Storre planerade atgarder avser malning av fonster och fonsterdérrar for
verksamhetsaret 2012 och fér verksamhetsaret 2019 planeras renovering av balkonger.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 25 november 2009. Styrelsen
har hallit 9 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 69
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Ekonomi

Vid en extra féreningsstdmma 2006 togs beslut om kapitaltiliskott. Hyresnamnden
godkénde beslutet vid férhandling den 31 januari 2007. Fakturor géllande
kapitaltillskotten gick ut till medlemmarna med sista betalningsdag den 12 juni 2007. |
samband med inbetalningarna Iostes 2 st I[an pa sammanlagt 8 781 482 kr och ett lan
delléstes med 9 000 000 kr. From

1 juli 2007 sanktes arsavgifterna med 21 %.

Resultat och stalining (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakter 3 968 3748 3 874 4613 4672
Arets resultat 653 74 508 737 - 215
Resultat efter fondférandr 396 167 553 506 590
Balansomslutning 68004 67920 67 911 67 889 67 737
Soliditet % 57% 56% 56% 55% 27%
Likviditet % 457% 361% 402% 326% 304%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr. 654 638 638 807 820
Bréansletillagg, kr / kvm 83 83 75 75 75
Driftskostnad, kr / kvm 338 348 309 305 308
Ranta, kr / kvm 193 218 223 347 321
Underhallsfond, kr / kvm 604 519 466 475 358
Lan, kr / kvm 5942 6 005 6 066 6 128 9 902

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA +
LOA) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2009 da avgifterna héjdes med
2,5%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2009/2010 har styrelsen beslutat
om héjning av arsavgifterna med 205% fr o m 1 juli 2010. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 654 kr kvm/ar."
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Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under 2009/2010 har sju 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar tva st).

Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
MJ Contractor Sndréjning

Ancora konsult
Tommy Andersson Stédning
Lévhagen Mark &

Tradgard Tradgardsskotsel
Kone AB Hissar
Com Hem AB Kabel-TV
ENTEMA Tvéattstugor
SITA Témning tidningscontainer

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 40 266
Arets resultat fére fondférandring 652 983
Arets fondavséttning enligt stadgarna -384 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 126 588
Summa éver/underskott 435 837

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 435 837

Dispositionsfonden uppgar till 1 500 000

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2009-07-01 2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
Rérelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 3 597 140 3523 323
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 1950 -4 105
Bransleavgifter 3 362 262 228 392
Ovriga férvaltningsintakter 11 000 0

3 968 452 3747 610

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 131 868 -176 134
Planerat underhall 5 - 126 588 - 441 500
Fastighetsavgift/skatt - 111 467 - 102 936
Driftskostnader 6 -1622 619 -1 671 216
Ovriga kostnader 7 -26 111 -6678
Personalkostnader 8 -94 392 - 87 954
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 299 270 - 301771

-2412 314 -2788 190
Rorelseresultat 1556 138 959 420
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 2726 940
Ranteintakter 10 23 264 163 410
Réantekostnader - 929 145 -1 049 301

- 903 155 - 884 951

Resultat efter finansiella poster 652 983 74 469
Arets resultat 652 983 74 469
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 384 000 - 348 700
lanspraktagande av underhallsfond 126 588 441 500
Férandring av underhallsfond - 257 412 92 800
Resultat efter fondférandring 395 571 167 269
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 11 62 237 202 62 530 202
Maskiner och inventarier 12 0 6 270
62 237 202 62 536 472
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 23 500 23 500
Summa anldggningstillgangar 62 260 702 62 559 972
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2 041 2041
Skattefordringar 51405 0
Skattekonto 211 275 313 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 121 307 124 970
386 028 440 951
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 790 000 4 530 000
4790 000 4 530 000
Kassa och bank
Handkassa 2000 2000
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 565 508 386 796
567 508 388 796
Summa omsattningstillgangar 5743 536 5 359 747
SUMMA TILLGANGAR 68 004 238 67 919 719
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 16 230 008 16 230 008

Kapitaltillskott 17 460 000 17 460 000

Underhallsfond 2901 578 2 494 166

36 591 586 36 184 174

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 1 500 000 1 500 000

Balanserat resultat 40 266 22 997

Arets resultat 652 983 74 469

Avséttning till underhallsfond - 384 000 - 348 700

lanspraktagande av underhallsfond 126 588 441 500
1935 837 1 690 266

Summa eget kapital 38 527 423 37 874 440

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 28 220 630 28 559 367

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 338 737 295 000

Leverantdrsskulder 38 692 155 036

Skatteskulder 20 677 85 679

Medlemmarnas reparationsfond 60 297 60 297

Ovriga skulder, kortfristiga 18 200 344 200 344

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 597 438 689 556
1256 185 1485 912

Summa skulder 29 476 815 30 045 279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 004 238 67 919719

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 51 953 000 51 953 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda rantor

2010-06-30 2009-06-30
652 983 74 469
299 270 301 771
952 252 376 240
952 252 376 240

54 923 - 65 342

- 273 464 220 146
733712 540 044
0 0

0 0

- 295 000 - 295 000
- 295 000 - 295 000
438 712 245 044
4 918 796 4673752
5 357 508 4 918 796
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1).
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadséandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och
kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens
underskottsavdrag har per balansdagen beréknats till 22 528 372 kr, vilket innebar att det
inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa
underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser I6pande underhall som gj finns med i underhéallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomfoérda atgarder
sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Bransleavgifter

Bransleavgifter, bostader

Bransleavgifter, lokal, -09 aterbet av fér mycket uttagen
bransleavgift tiden okt 2003 - juni 2009

Not4 Reparationer
Underhallsadministration enl avtal
Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

10

2010-06-30 2009-06-30

2751796 2684682
102 460 99 961
651 385 647 480

91 500 91 200
35697140 3523 323
- 1950 -4 105
- 1950 -4 105
349 314 349 314
12 948 - 120 922
362 262 228 392
656 1070
39708 32 986
35 642 17 039
7700 13 687
17 022 20 262
1905 47 333

7 346 3 646
16 428 14 702
3073 1287

2 388 21 541

0 2 581

131 868 176 134
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Not 5 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen, nédljusinstallation
VA/Sanitet

Ventilation

Elinstallationer

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2019)
Fastighetsfoérsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar, -09 inkl OVK-ventilationskontroll

Sndréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

El, parkering
Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader (miljétillsyn)

11

2010-06-30 2009-06-30

0 32 220

8 697 0
57 141 0
60 750 374 500
0 34 780

126 588 441 500
287 102 220 911
24 007 23014
125 258 123 756
59 336 57 756
5435 5504
22 500 20 850
15 220 20 889
57 522 56 831
2 641 44 166

0 2485

- 5800 - 8 500
84 000 84 000
5805 56 875
10 911 49 900
59 300 57 719
1862 6 804
90 170 109 081
270 925 255 521
54 042 47 223
416 067 397 369
36 316 39 062
1622619 1671216
0 500

4111 3878
19 625 0
500 500
1875 1800
26 111 6 678
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Not 10 Ranteintikter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintakter

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Byaggnader

Summa anskaffningsvidrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2010-06-30 2009-06-30
66 435 58 360

7 880 6 103
2515 25156

0 1000

76 830 67 978

17 562 19 976

94 392 87 954
293 000 293 000
6270 8771

209 270 301 771
309 2649

22 855 156 773

100 115

0 3873

23 264 163 410

65 904 000 65 904 000
65904 000 65 904 000
65904 000 65904 000
-3373798 -3080798
-3373798 -3080798
- 293 000 - 293 000
-3 666 798 -3 373798
62 237 202 62 530 202
60 200 000 52 600 000
5974000 4594 000
66 174 000 57 194 000
45200000 40110000
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
47 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald trappstadning

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Upplupna réanteintékter

Fastighetsférsakring

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 190 000 0,20 2010-07-30
30 dagar 100 000 0,20 2010-07-07

90 dagar 3 300 000
90 dagar 1200000

0,50 2010-07-07
0,50 2010-08-07
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2010-06-30 2009-06-30
110 130 110 130
110 130 110 130
110 130 110 130

- 103 860 - 95 089
- 103 860 - 95089
-6270 -8771
-6270 -8771
-110 130 -103 860
0 6 270

23 500 23 500

0 7000

649 4 200

14 183 14 183
82 950 72 525
4788 9 301

18 737 17 761
121 307 124 970
4790000 4530000
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2010-06-30 2009-06-30
Not 16 Eget kapital Fritt Bundet Bundet Fritt
Insatser
Disposi- och uppl. Underhalls
tionsfond avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1500 000 32190008 2494 166 190 266
Disposition enl arsstammobesiut 0 - 150 000
Férandring av underhallsfond - 257 412
Avséttning till underhalisfond 384 000
Uttag ur underhallsfond - 126 588
Arets resultat 652 983
Vid arets slut 1500000 32190008 2751578 435 837
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 28 559 367 28 854 367
Avgar nasta ars amortering - 338737 - 295 000
Skuld vid arets slut 28 220 630 28 559 367
Genomsnittsranta under bokslutsaret i 3,25%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,44 2012-05-15 7 117 604 7 117 604
SBAB 1,58 2010-07-05 3000 000 3 000 000
SBAB 1,63 2011-06-01 7 004 870 7 004 870
SBAB 3,72 2012-06-08 4253 045 135 000 4118 045
SBAB 3,72 2012-06-08 7 478 848 160 000 7 318 848
28 854 367 295 000 28 559 367
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Underhallsfond, lokal 200 344 200 344
200 344 200 344
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader f&ér renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Fakturor tillhérande verksamhetsaret

Férutbetalda hyror och avgifter

Arsta 2010-09-23

Lennart Norrbin Johnny Erbacke

Christine Widén Ake Hellberg

Eva Zettervall

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2010- -

KPMG AB
Per Engzell Tage Wikberg
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
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2010-06-30 2009-06-30
96 360 127 100

20 664 27 080

18 811 190 364
7108 6 519

26 305 26 305

0 218 978

419190 264 210
597 438 689 556
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Jvrigt

Finansiella poster
28%

Avskrivning av
anldggn.tillgangar
9%

Bilaga 1

2010 2009
131 868 176 134
126 588 441 500
111 467 102 936
1622619 1671216
26 111 6 678
94 392 87 954
299 270 301 771
929 145 1 049 301
3 341 459 3 837 491
Driftskostnader

48%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2010 2009
BOA (kvm): 4805| 4805|
Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2019) 60 46
Fastighetsforsékring 5 5
Arvode férvaltning 26 26
Kabel-TV 12 12
IT-kostnader 1 1
Revisionsarvode, externt 5 4
Ovriga férvaltningskostnader 3 4
Fastighetsskétsel 12 12
Tradgardsskotsel 1 9
Systematiskt brandskyddsarbete 0 1
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -1 -2
Stad 17 17
Sotning 1 12
Obligatoriska besiktningar, -09 inkl OVK-ventilationsk 2 10
Snordjning 12 12
Foérbrukningsmateriel 0 1
Vatten 19 23
El 56 53
Uppvarmning 87 83
Sophantering 8 8
Summa driftskostnader 326 338

Bilaga 2




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foéreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan 1amplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksambhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allts& formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhéllandet mellan
omséttningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foéras over till det féljande verksamhetséaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hag soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sé&kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrikningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Gesunden:s styrelse i samarbete med
Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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