-

201010262123

548582/10

STADGAR 2003-398-5 ' 1(11)

NORMALSTADGAR
{or bostadsritisfirening

STADGAR for HSB Bostadsrittsforening Telegropen i Eskilstuna
INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och #ndamil

§1
Foreningens fitma ir 1{SB Bostadsrittsforening Telegropen i Eskilstuna.

Féreningen har till 4ndamél att 1 foreningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler &t
medlemmama il nyttjande utan tidshegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare
har freningen till indamél att friinja stodie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensammna intressen och behov, framja serviceverksamhet med ankuytning till
boendet.

Bostadsritt 8r den réit  foreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fireningens site

§2

Foreningens styrelse bar sitt shte 1 Bskilstuna.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-furening, i det foljande kallad HSB. JISB skall vara medlem i freningen.

TISB skall beviljas intriide 3 foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett stirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada foreningen 1 forvaliningen av
foreningens angelapenheter och handhavandet av dess rakenskaper ach medelsfirvaltning.

Allm#nng bestimmelser om medlemskap i fireningen

§4
Tntriide i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. Gvertar bostadsratt i foreningens hus.
Annan juridisk person #in kommun eller landsting som forvérvat bostadsratt till bostadsligenhet far végras

medlemskap.

§3 -

Fraga om att anta en medlom avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skrifilig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fifigan om medlemskap. Som underlag fir medlemskapsprovaingen kan féreningen komma att

begira kreditupplysning avseende stlkanden.

§6

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte végras intrdde | foreningen, om de vilikor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 4 uppfyllda och fireningen skiligen btr godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
firvirvaren jnie avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har freningen i enlighet med regleringeni§ 1

rtt att vigra medlemskap.
Medlemskap fir inte véigras p& diskriminerande grund sisom t ex ras, hud$irg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion, dvertygelse eller sexuell Jaggning,

Registrerades av Bolagsverket 2010-11-12
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§7

Om en bostadsrat har Svergatt 41l bosiadsritishavarens make fir maken vigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte 4r medlem § HSB. Vad som nu sagts iger motsvarande tillampning om bostadsréit till
bostadsligenhet dvergdit till annan n#rstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som firvirvat andel § bostadsritt i} bostadsldgenhet skall beviljas mediemskap gilier aft bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktipt sammanboende nérstdende personet.

§8

Om en bostadsritt Svergalt genom bodelning, arv, testamente, bolapsskifte eller liknande forviry och forviirvaren
inte antagits till medier, fir féreningen uppmana frvérvaren att inom sex ménader frén uppmaningen visa att
nagon, som inte fir végras intrade i foreningen, forvirvat bostadstéitten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte

163js, Tir bostadsritten tvingsforsdljas enligt & kap bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat mediemskap
g9

Bn Bverihielse e ogiliig om den som bostadsritten vergétt till vigras mediemskap i foreningen.

Detta giller infe vid exelautiv forsilining eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsréttslagen, Har i dessa fall
foryérvaren inte antagits som medlem skall féreningen lisa bostadsritien mot skilig erséttming utom i fall dd en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen far uttiva bostadsrétten utan atf vara medlem.

Ri#tt for juridisk person som: Hr medlem att frvirva bostadsriitf

§10
En juridisk person som 4r medlem i bostadsréttsforeningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Bverlatelse firviirva bostadsratt 1ill en bostadsligenhet.

Ritt att utiva bosladsritten

§11

Orm en bostadsritt Gverlatits till ny innehavare, far denne uttva bostadsrittert endast om han eller hon 4r eller
antas till medlem i freningen.

Ftt dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttiva bostadsrétten trots att dddsboet inte #r medlem i
foreningen. Tre & efter dodsfallet, fir foreningen dock uppinana dédsboet att inom sex ménader frAn uppmaningen
visa alt bostadstitten har ingdit 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller aft
négon, som inte fir vigras intride i foreningen, har farvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte filjs, Tar bostaduritten 1vAngstorsilias enfigt 8 kap bostadsritisiagen fir dédsboets rikoing,

Motsvarande andra stycket giller [6r juridisk person om donne har pantréit i bostadsrétion och forvérvet sker
genom tyingsfirsaning enligt bostadsritislagen eller vid exekutiv forsalining,

Formkrav vid dverlatelse

§1z

Ett avial om Sverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av s#ljaren och
koparen. K6pehandlingen skall inneh&lla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser samt eft pris, Motsvarande
skall gdlla vid byte och giva.

Om tverlgtelseavialet infe uppfyller formkraven dr Sverltelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

§13

Foreningens organisation bestér av:
foreningsstdmma

styrelse

revisoter

valberedning
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Rikenskapsar och arsredovisning

§$i4

Foreningens rikenskapsér omfaitar tiden 1/1 -31/12

Fére maj ménads utging varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna arsredovisning. Denna bestdr av
resultatrikning, balansrikning och. fiirvaliningsberditielse. :

Foreningsstimma

$§15

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsér,

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma skall ocksd hallas om det skriftligen
begvs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberttigade. I begdran anges vilket drende som skall
hehandlas,

Kallelse {ill stimma

§i6

Styrelsen kallar i1l foreningsstémma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall fivekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tv veckor fbre ordinarie och
senast an vecka fore exira stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pd lJamplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avstindas till varje medlem vars postadress &r kind for foreningen om

1. ordinaric fbreningsstimina skall hillas p& annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstamma skall behandia fréga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) fireningens uppgiende 1 amman fBrening genom fusion.

Andra meddeianden till medismmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev,

Motionsriitt

§17
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamina, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore april ménads utsang.

§18
P4 ordinarie stdmma skall frekomma:
[. valavstimmoorditrands
2. anmdélan av stimmoordforandens val av protokollfdrare
3. godkinnande av rostlingd
4. faststillande av dagorduingen
5. valav tvl personer ait jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostréknare
6. friga om kallelse behtrigen skett
7. styrelsens drsredovisning
8. revisorernas berfittelse
9. beslut om faststdllande av resultatrékningen och baiansrékningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den fa ststillda balansrikningen
11. besluti friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
12. frAga om arvoden fir styrelseledamdter och revisorer for kommande verksamhetsér samt principer fiir
andra ckonomiska ersitmingar fir styrelseledambter
13. val av styrelseledamiter och suppleanter
14. val avrevisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och fivriga representanter i HSB
17. 6vriga i kallelsen anmélda drenden

P4 ex(ra foreningsstamuma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.
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Rostning

§1i9
. P4 foreningsstimma har varjo medlem en rost. Inmehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsritier i foreningsn har medlemmen endast en riist.
Réstoerttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitridde

§20

En medlems rétt vid foreningestimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud, Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakien skall
foretes i criginal och géller hiigst ett & frin utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fr pa foreningsstémma medfora htigst ott bitride,

T'or fysisk nerson giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, regisirerad pariner, sambo,
forildrar, syskon eller barn £ir vara bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Fireningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fAtt mer #n hilften av de avgivng risterna eller vid lika
ristetal den mening som stdmmoordfranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid
lika risteta] avgtrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stéimman innan valet firrittas.

For vissa beslut krévs strskild majoritet enligt bestdmmelserna 1 bostadsriitslagen,

522

Om ett beslut som fattats pé foreningsstdnma nnebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer ait
fordndras eller 1 sin helhei behiva tas 1 ansprék av {Greningen med anledning av en om- elfer tillbyggnad skall
bostadsriittehayaren ha gt moed pé beslutet. Om bostadsriitishavearen ints ger silt samtycke till indringen, blir
beslutet sndd giltipt om minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden. :

$23
Om ett beshut inneb4r att foreningen begér sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa {va pé varandra
foljande fareningsstimmor och pd den senare stdmman bitrdtts av minst tva iredjedelar av de réstande.

WYalberedning

$24

Vid ordinarie féremingsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma halliis.
En ledamot utses till sammankallande 1 valberedningen. ‘

Valberedningen skal! foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pd
foreningsstdmma.

Protokell

§25
Stimmoordfiranden skall strja fir alt det firs protokol] vid Rireningsstinman. I figa om protekolle(s inneh8l
ghtler
1. attrostldngden skall fas in i eller biliggas
2. att stdmmans beslut skall foras in, sami
3. om omristning har skeit, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade protokollet héllas tiligingligt hos féreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det firas protokoll, som justeras av styrelseordforanden och den yiterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokell frén styrelsemdte skall foras { mummerfoljd.
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Styrelse

$§26

Styrelsen bestér av ligst tre och hdgst elva ledamdter med hogst fyra suppleanter, Av dessa utses en ledamot och
hégst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB; tvriga ledamater och suppleanter viljs pa foreningsstimmen.

Styrelseledamter och suppleanter valjs for hogst tvd &, Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelss viljs p4 foreningsstdimma skall mandattiden for hilften, eller vid ndda tal nédrmast hbgre antal, vara ett &r.

Konstituering och firmateckning

§27
Styrelsen utser inom sig ovdfSrande, vice ordftrande och sekreterare. Styrelsen utser ocks# organisatdr for studie-

och fritidsverksamheten inom foreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, ait v tilsammans teckna fireningens fizma.

Bestuiforhet

$§28
Styrelsen 4 beslutfor n#r fler 4n hilfien av hela antalst styrelseledamdter #r niirvarande, Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rostande firenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Nér

minsta antal ledamdter r nirvarande kyiivs enhillighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningssttmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomir#tt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vasentliga forfindringar av foreningens hus eller
mark sésom viseniliga ny-, tll- eller ombyggrader av sadan cgendom. Vad som ghller for #andring av Hgenhet
reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmateclaware fir anstika om inteckning ellor annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tonyirhtt. -

Revisorer

§30

Revisorerna skeli fill anl.det vava niinst tvit och hogsl tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viiljs sv ordinarie
foreningssiamina for liden intil] dess nista ordinarie stamma hailits, dock skall en reviser alllid uises av HSB
Riksforbund.

Revisorema skall bedriva sitt arbete 88, att revisionen #r avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast

den 15 juni.

Styrelsen skall avge skrifttig forklaring till ordinarie stdmma over av revisorerna i revisionsbersttelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring $ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tillgtingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma, p vilken de

skall behandlas.
Avgifter till foreningen

§31

Iusats, &rsavgift och andelstal for lagenhet faststélls av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifien avviigs s4 att den { forhallande till ligenhetens andelstal kommer att molsvara vad som beldper pa
lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgifien betalas minadsvis
senast sista vardagen fure varje kalenderménads borjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte Arsavgiften
betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersiittning for
inkassokostnader mm.

1 &rsavgiften ingiende ersitining for virme och varmvatten, elekirisk strom, renhiillning eller konsumtionsvatten

kan beriiknas efter firbrukning.
I &rsavgiften ingéende ersétining for informationstver foring kan berdknas med en lika avgift per ldgenhet.
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§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
Svergng av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas Sverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
ptishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten fr anstkan om medlemskap. For
arbete vid pantsdtining av bostadsrétt fir av bostadsrittshavaren uttas pantséttningsavgill med hogst 1% av
prisbasheloppet vid tidpunkten for underréttelse om panisétining. Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for dtgirder som fireningen skall vidta med anledning av lag eiler furfatining.

Underhallsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhallsplan f6r genomforande av underhéllet av fireningens hus och &rfigen budgetera
samt genom besiut om &rsavgiftens storlek sdkerstilla erforderliga medel fir att trygga underhaliet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att freningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med

foreningens underhéllsplan.
Fender

§34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhdll f&ir bostadsligenheter

Reservering av mede] for ythee underhdll skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden fr jure underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for ait bekosta inre underhll anvinda sig av pd ligenheten beldpande
del av fonden. Storleken av pi bostadsligenhet belopande del av fonden skall hdrvid bestdmmas efter forhallandet
mellan andelstalet fir ligenheten och de sammanlagda andelstalen 5or foreningens samtligy bostadsldgenheter samt
med avdrag for gjorda uitag.

Det 8ver- eller underskott som kan uppsti pé foreningens verksambet skall, efter erforderiig underbailsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny 18kning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsfirfeckning

§35

Bostadsratishavare har ritl alt pa begiran {3 uldrag ur lagenhetsforteckningen belriiffande ldgenhet som han
innehar med bostadsrait. Utdraget skall ange dagen for vifirdandet samt

lagenhetens beteckning, beligenhst, rumsantal och Svriga utrymmer,

dagen fur Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger titl grond f6r upplételsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten, samt

vad sorn finng antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten.

ke

Bostadsritishavarens riittigheter och shyldigheter

$36

Bostadsrifishavaren skall pd egen bekosinad hélla ldgenheten i gott skick, Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar for att s3vil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta atgérderna, Foreningen svarar or ait huset
och {Breningens fasta egendom i Svrigt & vil underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhills- och reparationsansvar som foljer av Jag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f5lja de anvisningar som freningen lamnar befréffande installationer avseende aviopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing. For vissa &tgarder i ligenheten krivs
styrelsens tillstand enligt § 41. De &tg#rder bostadsratishavaren vidtar § Jagenheten skall alltid wiforas fackméssigt.
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Tl ligenhefen Indr bland annat:

o yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiltet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar acksd for fuktisolerande skikt 1 badrum och
vatrurn,

« icke barande innervigpar, stuckatur,

o inredning i igenheten och Sviiga niryramen tillhtrande lagenhoten, exemp elvis: sanitetsporslin,
kisksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvatimaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksA for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning titt
denna inredning,

e lHgenhetens ytter- och innerdémrar med tillhtrande lister, foder, karm, tatningslister, 14s inklusive nycklar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av yiterddrrens yitersida. Vid byte av ldgenhetens
ytterdorr skall dea niya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler fr brandklassning och
ljudddmpning,

e glas i fonster och dorrar saint sprijjs pd fbnster,

o fill fonster och fonsterdsrr horande beslag, handiag, gingjim, t&tningslister mm samt mélning;
bostadsratisforeningen svarar dock for malning av uiifrén synliga delar av fonster/fonsterdbur,

¢ milning av radiatorer och virmeledningar,

« ledningar fir avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for informationsaverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

o armatarer fr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar p# vattentedning,

o kiamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlas,

o eldstider och braskaminer,

o kiksflakt, kolfilterflzke, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for
bostadsritisfreningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installalion av anordning som péverkar husets
ventifation kriver styrelsens tillsting enligt § 41,

¢ pruppeenical/silringsskép och ddrifién wgaends synlipa elledningar i Jagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

e  brandvarnare,

o eleldrisk golvviirme, som bostadsyéttshavaren forsett ligenheten med,

o handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett genheten med vattenburen handdukstork som en det av
Mgenhetens virmeforstrjning ansvarar bostadstattsforeningen for wnderhéllet,

¢ epna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattentedningsskada (skada pa grund av utstrmmande tappvatien)
svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta piiller fiven i
tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen forréd, garage eller annat lsgenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhélts-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheter, entigt ovan, Deta giller #ven mark som &r uppliten
med bostadsratt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lsgenheten mark/uteplats som #r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren fir renhéllning och snoskotining. Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Mélning ntfors enligt
bostadsrittsfreningens instruktioner. Om lagenheten #r utrustad med lakierrass skall bostadsratishavaren diratéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsttittshavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar giillande skétsel av marken/nteplatsen,

Bostadsittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister 1 sddan IAgenhetsutrustiiig/ledningar som
freningen svarar for enligt denna stad gebesttimmelse elier enlipgt lag.

Bostadsrittsféreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet och vatien, om
fareningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler. .

Toreningen har dirutdver underhalisansvaret for ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar fiir
informationséverforing som foreningen forsett lgenheten med och som inte #r synliga i ligenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhéll av radiatorer och virmeledningar i Jagenheten som foreningen
forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett Hgenheten med samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation.
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8§37

Bostadsréttsfureningen far &ta sig att utfora sédan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beshut hérom skall fattas pé foreningssiémma och. fir endast avse
4(giird som foretas i samband med omfattande inderhall eller ombyggnad av foreningens hus och som bertr
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgérder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

$38
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for shdana &tgirder 1 ligenheten som har vidiegits av {idigare
innehavare av hostadsratien, s&som reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intréiffad skada blir ersétimingsskyldig gentemot bostadsratishavare for ldgenhetsutrustming
eller personligt losore skall ersittningen bertiknas utifrén géllande forsékringsvilikor.

§40

Om bostadsraitshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick enligt § 36 i sidan utstrickning ait annaus
sikerhet fiventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ldgenhetens skick sA snart som majligt, fir foreningen avhjilpa bristen p4 bostadsriftshavarens bekostnad.

$41
Rostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora &tglrd som innefattar
I. ingrepp i en birande konstruktion, ‘
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérms, gas eller vaiten, eller
3. anpan visentlg forandring av ldgenheten.
Styrelsen fir inte végra att medge tillstind till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte &tgérden 4r till pitaglig
skada eller olégenhet for foreningen. .

$42

Niir bostadsiittshavaren anvinder Jigsrheten skal) han eller hon se (i1l ait de som bor ! oragivningen infe utsétts
for stBimingar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljs ait de inte
skiligen bor talas, Bostadsréttshavaren-skall fven i Svrigt vid sin anvéndning av légenheten jakttz alit som fordras
for ait bevara sundhet, ordning och gott skick fnom eller utanfor husst. Han eller hon skall ritia sig efier de
sirskilda regier som foreningen i Sverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fultgors ocksd ay dem som han eller hon svarar foir enligt 7 kap 12 §
fredje stycket n 2 bostadsritisfagen.

Om det forekommer sidana stomingar i boendet sown avses i forsta stycket firsta meningen, skalt foreningen ¢
bostadsrittshavaren tillsigelse #it se till alt stéingama omedelbarl upphér.

Andra stycket giller inte om foreningen stiger upp bostadsratishavaren med anledniog av att sthrnivgama ér
strskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning aft misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fir detta inte
tas in { ldgenheten.

§43
Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f2 komma in i ligenheten nir det behtvs for tillsyn eller for att
utfsra arbete som fireningen svarar foir eller har riitt att utfova enligt § 40. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsratien eller nir bostadstétten skall tviugsforsilias ir bostadsrittshaveren skyldig att l4ta lagenheten visas pl
lamplig tid. Foreningen skal se till att bostadstattshavaren inte drabbas av stérre old genhet &n nidvindigt.
Bostadsrittshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att thla sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nédvindiga Afgarder fir att utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadstitishavaren inte lamnat tiltride nér foreningen har vzt till det kan foreningen anstka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare fir upplata sin ¥igenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid.
Samtycke behtvs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvAngsforsilining enligt bostadsritislagen av
en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
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2. om lgenheten r avsedd for permanentboende och bostadsratten till tgenheten innehas av en kommun
eller eft landsting.

Styrelsen skall genast underritias om en upplételse enligt andra stycket.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren #nda uppléta sin l4genhet
i andra hand om hyresndmmden kimnar sitt tillstand till uppitelsen, TilistAnd skall Jamnas om bostadsratishavaren
har beaktansviirda skil fr upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

T friga om en bostadsligenhet som fnnehas av en juridisk person ketivs det for tillstdnd endast att freningen inte
har nigon befogad anledning att végra samtycke.

Bit tillstand tili andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

$45
Bostadsrittshavaren far inte inrymma ntomstiende personer i lgenheten, om det kan medfora men for foreningen

efler ndgon annan medlem i foreningen.

§46
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamdl &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse ftr foreningen eller nigon medlem i

foreningen,
Avsiigelse av bostadsriitt

$47
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvA &r fran upplitelser och dérigenom bli fif fién
sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse, Gvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréiffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts 1 denna.

Forverkandeanleduningay

$48
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts &r forverkad och freningen
siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilytning;

1. om bostadstittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor frén det att
foreningen efler firfallodagen autaanat honom eller henns att fullgiva sin betalningsskyldighet,

2. oml bostadseidshavaren drier med «ii betala frsavgi®, niiv del gilier en bostadslédgenhet, mer 4n cn vecks

efter Torfaflodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tvd vardagar efter forfallo dagen,

om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater Hgenheten 1 andra hand,

om ligenheten anvinds fr annat dndamal in det avsedda,

om bostadsratishavaren inrymmer utomstiende personer till men fiir foreningen eller annan medlem,

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplétits till { andya hand, genom vérdsldshet dr véllande

#ill att det finns ohyra 1 ligenheten elter om bostadsrittishavaren genom att inte utan oskiligt drijsmél

underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. - om lagenheton p& ennat sit vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidositier sina skyidigheter enligt §
42 vid anvéndning av Jigenbeten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av
denna dsidosttter de skyldigheter som enligt satnma paragraf dligger en bostadsrétishavare,

8. om bostadsréttshavaren inte [4mnar tilltréde tiil igenheten enlipt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrdttshavaren inte fullgsr skyldighet som gir uttver det han skall gbra enligt bostadsréittslagen
och det miste anses vara av symmerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fr néringsverksamhet eller dérmed tikartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken til en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ligenheten anvénds
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdtming.

N

$49

Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadstatishavaren till last &r av ringa betydelse,

Inte heller &r nyttjanderétien till bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses 1§ 48 p & inte
fullgsrs, om bostadsrattshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sddan

bostadsrittshavare.
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§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning p& grund av forhllande som avsesi § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske
om bustadsrittshavaren [ter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppstgning pd grund av forhélande som avsesi § 48 p 3 fr dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drtjsmal ansiker om tillsténd till wpplatelsen och fir anstkan bevitjad.

Ar det friga om srskilt allvarliga storningar i boendet gdller vad som sigs 1 § 48 p 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stomingama intrffat under tid di I4genheten varit uppléten i
andra hand p4 sitt som anges i § 44. '

51

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande, som avses § § 48 p 1--5 eller 7-9 men sker raftelse innan
foreningen har sagt upp bostadsraitshavaren till avilytining, far han eller hon inte dérefter skiljas frén lgenheten pé
den grunden. Detta giller dock infe om nytjanderstien #r forverkad p& grond av skdana sérskilt allvarliga
storningar i boendet soin avses i § 42 tredje stycket.,

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin Iigenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytining inom tre ménader frin den dag d4 foreningen fick reda pd forhdllande som avses 1 § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva ménader frin den dag d4 fireningen fick reda pé frhillande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsriittshavaren att vidia riittelse,

§£52 :

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten pé grund av firhallande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren til! avfiytining inom tv& manader fidn det att foreningen fick reda pa
frhsllandet. Om den brottshiga verksambeten hat angetts till &tal eller om forunderstkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tvd ménader har ghtt frin det att domen
brottmélet har vannit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats p8 négot annaf sitL.

£33

Ar nyttjanderiiten enligl § 48 p 2 forverkad pa grand av dréjsmél med betalning #v érsavgift, och har {Greningen
med anledning av detix sagt upp bostadsratishavaren till avilyttuing, {&r denne pé grand av drgjsmélet inte skiljas
fran ligenheten :

1. om avgiften —nér det 4r fiiga om en bostadsiégenhet — betalas inom tre veckor fréin det aft
bostadstittshavaren har delgeits underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att befala
drsavgiften inom denna id, eller

2. om avgiften —nir det & f8ga om en lokal — betalas inom tva veckor fén del afl bostadsritishavaren har
delgests undenditlelse om mojligheten att f3 (illbaka ligenheton genom att tefala irsavgiften inom denna
1id,

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frim Iapgenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé& grund av sjukdom eller
tiknande oforutsedd omstindighet och #rsavgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nfir tvisten om
avhysning avgtrs 1 firsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket gller inte om bostadsratishavaren, genom aft vid upprepade tillfillen inte betala
frsavgiften inom den tid som anges 1 § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& htig grad att han efler hon skiligen
inte bir 2 behilla Idgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ntghngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2,

§54

Stigs bostadsritishavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar nirmast efter fre ménader frin uppsigningen, om inte r&tten dldgger honom eller herme
att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53
tredje stycket 4r tilldmpliga.

Vid uppssgning i andra fali av orsak som anges i § 48 p 2 tillmpas &vriga bestdmmelser i § 53 .
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Vissa tvriga meddelanden

555
Ar sidant meddelande fréin fireningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p I och § 50, avs#nt i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adross ska!l foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§i6

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Igenheten till f51jd av uppségning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen sd snart som méjligt, om infe fireningen, bostadsrétishavaren
och de kéinda borgenirer vars riit berdrs av forséjningen kommer verens om nagot annat. Forséljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar {8 blivit dtgirdads.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sarskilda repler for giltigt beslut

§57 _
For giltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av styrelsen for HSB och svitt galler p 3 #iven av HSB
Riksforbund.

1. Besht att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Besiut om indring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna 8verensstimmer med av HSB Riksfirbund

rekommenderade normalstadgar for bostadsriitsforening.
3. Bestut att foreningen skall frada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godk#unas von av HSB Riksfrbund i de fall de nya stadgatna inte
Sverensstimmer med av FISE Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforening.

Upplosning

§358 . .
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser.

Godkinda av HSB Sédermanlands styrelse







