'~:!:!-L':__-_::'. SERECREN T
|'r’.|'_;:~.:x-gl~. :u;i-ml_-c"ir‘._t_'cv.'-:rkc{.

|Boligsavdelningen

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BRUNNSLASARETTET 1

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Fireningens firma dr Bostadsrittstoreningen Brunnslasarenet [

Foreningen har tll dndamdl aw frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita liigenheter it medlemmarna till nyttjande utan begransning till tden. Medlems riitt i fireningen pé
grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

(R
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Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsriitt genom upplitelse av féreningen eller
som overtar bostadsrill 1 foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsriee till bostadsldgenhet fir
vitgras medlemskap.

Foérening som har forviirvat eller som avser att forviarva en hyresfastighet fér ombildning av hyresziit all
bostadsritt fir inte vigra en bostadshyresgist i fastigheten som dr {ysisk person medlemskap i féreningen,

om hyresgisten ansékt om medlemskap mom ett ir frin foreningens fastighetsforviry och
hyresfirhéllandet féreldg vid tiden fér ombildningen.

§3
Frigan om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom
in till féreningen, avgira frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 4.

Insals, drsavgift och i frekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.
Féreningens kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att

bostadsriltshavama betalar arsavgift till fireningen. E\rsavgiﬁarna fordelas pa bostadsrittsliigenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal.
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Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fire kalendermdnads bérjan om inte styrelsen

beslutat annat, Om inte rsavgiften betalas i réte tid enligt forsta stycket utgir driijsmdlsrinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, tverlitelseavgift och pantsitiningsaveift far tas ut efter beslut av styrelsen, Overlitelse-
avgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hégst 1% av det basbelopp som giéller vid
ridpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten [Or underrétielse om pantsdtming.
Overldtaren av bostadsrdtten svarar tillsammans med férviirvaren for att dverldrelseavgiften betalas.
Pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestdimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§53

Bostadsriittshavaren fir fritt dverlata sin bostadsrite.

Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsrirt till annan medlem skall till bostadsriittsitreningen inlimna
skriftlig anmilan om tverlitelsen med angivande av dverlitelsedag samt till vem Gverldtelsen skett.

Farvirvare av bostadsriitt skall sknfthigen ansédks om medlemskap i bostadsrittsféreningen. T ansiikan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av farvirvshandlingen skall alltd bifogas anmilan/ansikan.
OVERLATELSEAVTALET
§6

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kop skall uppriuas skriftligen och skrivas under av siiljaren
och kiparen. I avralet skall anges den ligenhet som dverlitelsen avser samnt kopeskillingen. Motsvarande
skall gilla vid byte eller giva. En dverlitelse som inte uppfyller dessa fareskrifter dr ogiltig.

87

Nir en bostadsriitt Gverlitits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten och tilltrada ligenheten
endast om han har antagits till medlem 1 féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte dr medlem i
fGreningen, Efler e r frdn dodsfallel fir [Oreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader fran
anmaningen visa att bostadsriitten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens
didd eller att ndgon som inte far vdgras intrdde 1 féreningen, forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.
Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pd offentlig auktion fir
didshoets rikning.



RATT TILL MEDLEMSKAP ¥VID OVERGANG AV BOSTADSEATT

[
bal

Den som en bastadsriitt har dvergdt till far inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skiiligan
bir godta farvirvaren som bostadstitlshavare, Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosita sig i bostadsrittslEgenheten har fdreningen rite ate viigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underirig person som har torviirvat bostadstiitt tll en bostadslitgenhet fir
viigras medlemskap 1 [Greningen.

Har bostadsritt dvergate till make eller sambo pid vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas fir medlemskap vigras om férviarvaren inte kommer att vara permanent bosatt 1 ligenheten efter
forvirver,

Den som har forvarvat andel | bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar eller sddana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma ham skall
tilldmpas,

§9

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
[Brviirvaren inte antagits till medlem, fir [Greningen anmana forvirvaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte fir vagras intridde 1 foreningen, (Orvidrval bostadstiilien och sékl
medlemskap. Takttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion far
forvirvarens rilkning,

§ 10

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gverldtits till vigras medlemskap i bostadsritts-
foreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostads-
ritrslagen, Har 1 sddant fall forviirvaren inte antagits tll medlem, skall foreningen 18sa bostadsritten mot
skilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER QCH SKYLDIGHETER

511

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Svriga utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar fir husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens

- vilggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.



- inredning och utrustning - sisom ledningar och ovriga installationer [or vatien, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar;
svagsirémsanliggningar; 1 friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsriittshavaren
dock endast for milning; 1 friga om stamledningar fér el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
ligenhetens undercentral (proppskdp).

- golvbrunnar, eldstiider, rokgingar, inner- och ytterdtrrar samt glas och bagar i inner- och ytterfénster,
bostadsréittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterdérrar ach ytterfanster.

DBeostadsrittshavaren svarar [r reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada 1 ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom virdslashet cller

forsummelse av négon som tillhér hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfir arbete dér f6r hans rdkning.

T friga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjilv vdllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen inging, skall
bostadsrdttshavaren svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsriitishavaren svarar for dtgdrder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom
reparationer, underhdll, installationer m m.

§12
Bostadsrittshavaren fir inte gira ndgon visentlig {drindring i ligenheten utan tillstand av styrelsen.

En forindring fir aldrig innebiira bestiende oligenhet [&r fSreningen eller annan medlem. Underhills- och
reparationsatgdrder skall utfiiras pad ett fackmannamiissigt sitt.

Som visentlig forindring riitknas bl a alltid [oréndring som kriiver bygglov eller innebir dndring av ledning
for vatten, avlopp eller virme.

Bosradsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhills.
§13

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras f&r art bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de
srskilda regler som féreningen meddelar 1 Gverensstiimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall
hilla noggrann tillsyn éver att detta ocksi iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller
av ndgon annan som han inrymet i ldgenheten eller som dér utfér arbete for hans rikning,

Féremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med chyra
fiir inte fGras in i ligenheten.



§ 14
Faretridare for bostadsrittsfireningen har rétt art fi komma in 1 ligenheten nédr det behovs for tillsyn eller
fisr att utfora arbete som fireningen svarar [or, Skriftligt meddelande om detta skall liggas 1 ligenhetens

brevinkast cller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrilishavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som fdranleds av
nddviindiga drgivder [ att utrota ohvra i fustigheten, dven om hans lHgenber inte besviirus av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte imnar ftreningen ulltriide ull lgenheten, ndr féreningen har riitt till det, kan
beslutas om handriickning.

§ 15
En bostadsracshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samrycke.
516

Bosladsrittshavaren fir inte incymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfira men fir
fareningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

§ 17
Bostadsricshavaren fir inte anviinda lagenheten [or ndgot annat indamadl dn det avsedda. Fareningen far

dock endast dberopa avvikelse som idr av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem |
freningen.

(L7 5
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Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelscavgift som skall betalas innan
lgenheten fir tlliriddas och sker inte heller ritrelse inom en mdnad fran anmaning far fSremingen hiiva
upplitelseavtalet, Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs har fireningen riite tll skadesting.

§19

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrdtts 8r med de begransningar
som faljer nedan forverkad cch foreningen sdledes berdttigad att siiga upp bostadsriittshavaren tll
avflytning,

1) om bostadsrittshavaren drijer med att betalu insats eller upplitelscavgifll utdver tva veckor frin det att
foreningen elter forfallodagen anmanat honom ate fullgéra sin betalningsskyldigher eller om
bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift utdver en vecka fran férfallodagen,

2} om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstind upplater [igenheten i andra hand,
3} om ligenheten anvinds 1 stid med § 16 cller § 17,

4}  om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till 1 andra hand, genom virdsloshet dr

viillande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmil underrattar styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,



37 om ligenheten pld annat sitt vanvardas eller om bostadsritshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, dsidositter ndgot av vad som skall 1akttas enligt § 13 vid ldgenhetens
hegagnande eller brister 1 den tillsyn som enlige samumay parsgral dligger en hostadsriinsinaehavare,

6) om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tlltriide till lagenheten enligt § 14 och han inte kan visa giltig
ursiikl Tor detra,

7y om bostadsrittshavaren inte fulledr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
[Greningen att skyldigheten fullgéies, samt

81 om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller diirmed likartad
verksambet, vilken utgdr eller 1 vilken all en inte oviisentlig del ingar brotsligt forfarande eller fiir
tillfiiliga sexuclia Mrhindelser mot ersiitning.

Nvttjanderiitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren tll last dr av ringa betydelse,
§20

Uppsidgning som avses i § 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsriittshavaren liter bli ate
efter tillsigelse vidia rittelse utan didrjsmal. T friga om en bostadslidgenhet fir uppsigning pa grund av
forhallanden som avses 1§ 19 forsta stvcket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
dréjsmal anstéker om tllstind nll upplitelsen och fir anstékan beviljad.

§ 21

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhillande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse mnan fGreningen gjort brak av sin rict tll uppsigning. kan bostadsriittshavaren inre diratter skiljas
frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningan inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre manader frin den dag féreningen fick reda pd firhallande som avses i § 19 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi minader friin den dag di féreningen fick reda pd forhillande som avses
1§ 19 forsta stycket 2 sagt nll bostadsrdttshavaren ate vidta ritelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren Gll avilyining inom tva minader frin det att
fireningen fick reda pi [Brhilllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om
forunderstkning har inletts mom samma 0d har Breningen dock Kvar sin riitt ull uppsiigning intill dass att
tvd minader har gatt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pd nigol annat sitt.

23

Ar nyttjanderiitten enligt § 19 forsta stycket | forverkad pd grund av drijsmal med betalning av arsaveift,
och har [Breningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, thr denne pd grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsidgningen.

[ viintan pi att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £i tillbaka nyttjanderitten
far beslut om avhysning inte meddelas firrédn efter fjorton vardagar fran den dag di bostadsrittshavaren
sades upp.



§ 24

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r
han skyldig att flvtta genast, om inte annat féljer av § 23. Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan 1

& 19 farsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det minadsskifte som intridffar nirmast efter tre
manader frin uppsagningen, om inte ritten ildgger honom ate flytra tidigare.

815

Om fireningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har [éreningen ratr till skadestind.

526

Har bosladsrittshavaren blivit skild fran Ligenheten till £6ljd av uppsiigning 1 fall som avses i § 19, skall
bostadsritten siljas pd offentlig auktion sd snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och
de kiinda borgeniirer vars ritt bertrs av {orsdljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiliningen far
dock anstd till dess att brister som hostadsrittshavaren svarar [Or blivit drgérdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pd foreningens begiiran [Grordnas av tingsrétten.
STYRELSE OCH REVISORER

§27

Styrelsen bestar av minst tre och higst fyra ledamoter.

Styrelseledamoter viiljs av foreningsstimman for higst tva ar. Ledamot kan omviiljas. Till styrelseledamot
kan forutom medlem viiljas dven make till medlem och néirstdende som varaktigt sammanbor med

medlemmen. Valbar ir endast ej underirig person som ir bosatt 1 féreningens fastighet. Om foreningen har
statligt bostadslin kan en ledamot utses 1 enlighet med villkor f&r ldnets beviljande.

528
Styrelsen har sitt siite 1 Helsingborg. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ir beslutstér nir antalet
niirvarande ledamiter vid sammantriidet #verstiger hiillten av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer dn halften av de ndrvarande réstatl eller vid lika ristetal den
mening som bitrids av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta
antalet ledamidter dr ndrvarande.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller av dem som styrelsen utser.

§ 29

Fareningens rikenskapsir omfattar forsta iden 4 mars - 31 december 2003, dérefter 1 januari - 31
december, Fére april minads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberiitielse,

resultatrdkning samt balansriakning.

0
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§

Styrelsen eller fimmatecknare far inte utan [Greningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta
egendom eller tomeriitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgédrder av
sidan egendom.



Revisorerna skall vara minst en och hisgst tre samt minst en och higst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa fireningsstdmma for tiden frén ordinarie foreningsstédmma fram till niisia
ardinarie féreningsstimma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor for Fanets beviljande.

-
32

el

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ir avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
31 maj. Styrelsen skal!l avge skriftlig forklaring till ordinarie freningsstidmma Sver av revisorerna
eventuelit gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
farklaring fiver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tllgngliga fisr medlemmarna minst en
vecka fore den {dreningsstimma pd vilken drendet skall férekomma till behandling.

333

Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen fore juni ménads utgdng. For att visst drende som medlem
tmskar fa behandlar pd foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen
anmiilas till stytelsen senast fore april manads utgang eller den tidpunkrt som styrelsen kan komma att
bestdmma.

5 34

Extra féreningsstimma skall hdllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga ristberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat
pa stdmman.

§35
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

I} Stimmans dppnande.

2} Godkinnande av dagordningen.

317 Wal av stiimmoordfGrande.

4} Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollforare.

30 Valav v jusleringsmiin tillika ridstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

71 Faststillande av rostlingd.

&)  Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9y Féredragning av revisorns beriittelse,

10y Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

11y Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet tor styrelseledaméterna.

[3) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fiir
nistkommande verksambetsir.

147 Val av styrelseledamiter.

[5) Wal av revisorer och revisorssuppleant.

167 Val av valberedning,

17y Av styrelsen tll stimman hinskjutna frigor samt av farenings-
medlem anmiilt drende enligt § 33.

187 Stimmans avslutande.



P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt [-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

536

Kallelse till féreningsstimman skall innehilla uppgift om vilka lirenden som skall behandlas pa stdmman.
Aven drende som anmiilts av styrelsen cller foreningsmedlem enlige § 33 skall anges 1 kallelsen, Denna
skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
posthefordran senast tvil veckor fore ordinarie och en vecka fire extra féreningsstéimma, dock tidigast fyra

veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarma anslis pid limplig plats inom fdreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

& 37

Vid {Breningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rdst.

Medlem far utdva sin rismill genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, e
ildre d@n ett ir. Endast annan medlem, make eller niirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen
far vara ombud, Ingen fir sdsom ombud firetrdda mer dn en meadlem.

Réastheritrigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

§ 38

Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hallas tillgingligt for medlemmama senast tre
veckor efter stimman.

§ 39
Inom foreningen skall bildas f&ljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- DispositionsTond.

Till fond ftir yitre underhill skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst (,3% av fastighetens
taxeringsvirds.

Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksambhelt skall avsattas till dispositionstfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

§40

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten [6rdelas mellan
medlemmarna i fisthallande ull ldgenhelernas insatser.



UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§41

Om foreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhillande ull lagenheternas
imsalser,

OVRIGT
Fir frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt

vrig lagstiftmang,

Ovanstdende stadgar har antagits vid Bostadsritisforeningen Brunnslasarettet 115 foreningsstimma
2003-03-04.

Ann-Charlotte Nygren Anna Wiktare

Ul Wiiktafe
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