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1 Allméanna Forutsittningar

Bostadsrittsfreningen Oresund 6, Jonkdpings kommun 769632-0097 som registrerats hos
Bolagsverket 2016-04-02 har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, garage och mark med nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning.

Under véren 2016 sker nybyggnad av fastigheten Jénképing Oresund 6 med sammanlagt 8
lagenheter. Fastigheten skall efter det att bostadsrittsforeningens kdpeavtal avseende bolaget
genomfdrts Sverfdras till foreningen och bolaget likvideras/séljes/fusioneras. For det fall

- -bostadsforeningen-i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skatteméssiga viirdet
ligga till grund vid berékning av skattepliktig vinst.

Inflyttning berdknas kunna pabdrjas under september 2016.

Upplatelse av bostadsritt beriknas ske efter att foreningen registrerats.

Enlig foreningens stadgar far upplatelse ske till savél till fysisk sdvil som juridisk person.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna grundar sig i friga om kostnader
for fastighetens forviirv p avtalad kopeskilling och pé nedan redovisade uppgifter. Utgiften
for forviirv av fastigheten uppgér till 20 200 000 kr och &r slutlig.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid planens
upprittande i mars 2016 kénda foérhallanden.

Foreningen har erbjudits l&ngfristiga 1an {or fastighetens finansiering i bank.
2 Beskrivning av Fastigheten

P4 fastigheten Oresund 6 byggs ett flerbostadshus under varen 2016. Flerbostadshuset
kommer att ha 2 plan med suterring och inrymma 8 ligenheter.

Fastighetsbeteckning Jonkoping Oresund 6

Adress Hagagatan 9
554 74 Jonkdping
Lén Jonkoping
Tomtarea 1279 kv
Byggnadsar 2016
Husets utformning 2 planshus 1 suterring med kéllare.
Bostadsldgenheter 8 st om sammanlagt 564 kvm
Parkering 4 st garageplatser, 4 st parkeringsplatser pd tomten samt

handikapparkering pa tomten.

Gemensamma anordningar

Vatten och avlopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet
Ventilation Franluft via kok och badrum. Tilluft via tilluftsdon.
Virmesystem Fjérrvirme via det kommunala nétet.

Sophantering Soprum i fastigheten.
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Kabeltv/bredband Gemensam tv-mottagning via bredbandsleverantor.

Tvittstuga I kédllarplan
Cykelforrad I kéllarplan
Léagenhetsforrad I kéllarplan
Byggnadsbeskrivning och teknisk status
Grund Betong
Stomme i kéllare Betong
Stomme, [dgenheter Trd, med innerviggar av gips pé stalreglar
Fasad Puts med triddetaljer
. Tak ~ Takpapp
Fonster Komposit PVC
Golv Trigolv (slipade samt parkett)
‘, Badrum Kalklade viggar samt klinker pa golv
i
Rumsbeskrivning
Rum Golv Viiggar : Tak
Hall Klinker Vitmalade Vitmaélat
! Allrum Parkett Vitmalade Vitmaélat
Sovrum Parkett Vitmalade Vitmalat
Kok Parkett Vitmélade Vitmalat
Badrum Klinker Kakel Vitmaélat
Underhallshehov

Fastigheten byggs under varen 2016 av Decatak och inga omedelbara underhéllsitgirder
anses nodvindiga enligt utlitande,

Férsikring
Fastigheten ar vid tilltradet fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar

3 Kostnader for foreningen fastighetsforviry
Kopeskilling for foreningens fastighetsforviry inkl forvarvskostnader uppgér till 20 200 000
kr och &r slutlig.

4 Finansieringsplan
Arliga kostnader avser ar 2016 (helt kalenderir)

Finansiering Beloppikr Réntai%  Réntor Amortering Bindningstid
Lén 6950000 2,09 3 mén
Insatser 8 460 000

Upplatelseavgifier 4790 000

Summa Finansiering 20 200 000 kr

Villkoren f6r 1anen baseras pa accepterad offert fran Swedbank. Sikerhet for ldnen utgors av
pantbrev. Befintliga pantbrev 6 950 000 kr.



5 Berakning av féreningens arliga kostnader

5.1 Kapitalkostnader
Réntor 145 255
Amortering 55 600
Summa kapitalkostnader 200 855
52 Driftskostnader
Forsdkring 10 000
Fastighetsférvaltning 20-000
Revision 10 000
Vatten och avlopp 20 000
Virme 110 000
Fastighetsel 15 000
Sophdmtning 10 000
Reparationer och diverse 10 000
Ovrigt, oforutsedd reserv 5000
Summa driftskostnader 210 000
5.3 Skatter
Fastighetsavgift
1 473 kr/ldgenhet 11784
Summa skatter 11 784
54 Fondavsattning/avskrivningar
Avsittning till yttre underhallsfond 20000
Planenliga avskrivningar 55600
(85 686)*

Summa fondavsétining/avskrivningar 75 600

*Foreningen ska gora bokforingsméssiga avskrivningar pd byggnaden. Avskrivningen
paverkar foreningens resultat, men ej likviditeten. Foreningens kostand for avskrivning técks
inte fullt ut av medlemmarnas avgifter. Arsavgifterna fr berdknade att técka foreningens
samtliga kostnader férutom avskrivningar. Som framgér av summa totala arliga kostnader blir
det forsta, och de dérpd féljande aren, pengar Sver.

Summa totala drliga kostnader 442 639

6 Berakning av foreningens arliga intékter

I enlighet med foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tdckas av arsavgifter
och dvriga hyresintiikter. Arsavgifterna beriknas att héjas i takt med inflationen, med borjan
2011-01-01. Arsavgifterna skall fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter 451200
Beréknade arliga intdkter 451 200



7 l.&dgenhetsfoérteckning

Lghor Van | RoK | Boarea | Andelstal | Manavg | Arsavegift | Insats |Upplatelseavgift | Insats+Upplitelse
A1001 1 4 104 | 18440% | 6933 83200{ 1560000 690 000 2250 000
A1002 1 2 54 9,574% 3600 43200 810000 4090 000 1300 000
A1003 1 2 54 9,574% 3 600 43200 810000 490 000 1300 000
A1004 1 4 104 | 18440% | 6933 83200) 1560000 690 000 2250000
Al101 2 3 70 12411% | 4667 56000] 1050000 650 000 1700000
ALL02 2 2 54 9.574% 3600 - 432000 810000 365000 1375000
All03 2 2 54 0.574% 3600 43200 810060 565000 1375000
- |atipd | 2] 3 | 70 | 12411% | 4667 | 560000 10500000 6300000 1700000
564 | 100,00% 376001 451200 8460000 4 790 000 13 250 000
{ . . " .
‘ Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas insatser.
8 Ekonomisk prognos
4 Kvm BR ... 568 Ars-10 - 2,00%
‘ Antal bostider 8 Ar11 2,09%
Ay A2 A3 Ara A5 Mg A7 A Arol At Arid
Kapitalkostnadey 145255: 144093: 142931 14176% 140607 139 445 138 283 137 121_; 135959 134797 133635
§Av5krivningar - 1442867 144286 144286: 144286: 144286 144286 144 286 144 286: 144 286: 144286 1447286
Driftkostnader 2100008 212100: 214221 216363, 218527, 220712 222 919! 225148, 227400 229674 231971
Fastighetsavgift 11784 11784 11784: 11734, 11784 11784 11784 11 7847 11784: 11784: 11784
Intakter bostdder 451200: 455712: 460269 464 872. 460521 474216: 478958, 483747 488585 493471 498406
‘Amo rtering 55600; 556000 55600; 55600; 55600; 55600: 55600 556000 55600: 55600: 55600
{ gAvséttning underhall 20000: 20000 20000. 20000 20000: 20000. 20000: 20000: 20000 20000: 20000
Resultat . .80125! -76551 -72 953_ -69330; -65683; -62011, -58314 -54 591 -50843 -47069: -43 260
Likviditet 8561 12135 15733 193561 23003, 26675 30372 34004 137842 41616 45416
\ Arsavgifter 451200: 455712 460265 4648721 469521 474216: 478958, 483 747; 488 585, 493 471 498 406
Arsavgifter per kvmBR 794 802 810 818 827 835 843 852 860 869 877




9 Kénslighetsanalys

P rogﬁéﬁéférutsﬁttningar B h B
Rénteniva mars 2016 | 2,09% b
Inflation | 1,00% I %
Nettokostnader 80125 76551 72953 69330  -65683  -62011  -43269
Nettoutbetalningar 8561 12135 15733 1935 23003 26675 45416
Antagen inflationsniva och
;nuvarande ranteniva + 1%
Nettokostnader 149625 -145495 141341, -137162  -132959  -128731  -107209
_ ‘Nettoutbetalningar -60939; -56809 57655 -48 476§ 44773 -A0 045 -18524
{ ; P : f
Nettokostnader per kvm 112 -109. -106: -103. _ -mn; -97 =31
Nettouthetalningar per kvm -46 -43. -40: -36 -33: -30 14
éNIijjlig dndr. av urspr. arsavgift -15,40% -15,28%.  -15,16% -15,03% -14.91%:  -14,79% -12,83%
éNuvarande ranteniva och
éantagen inflationsnivé +1%
L 200% 7
§Nett0kostnader -82 225 -78 5517 -75 074; -71472 -67 846, -64 196 -45 566
‘Nettoutbetalningar 6461 10035: 13612, 17214 20839 24490 43120
Nettokostnader per kvm -62; -59 -56 -54 -51. -48 -34.
Nettoutbetalningar per kvm 5 8 10 13 16 18 32,
{ 10 Sérskilda Forhéllanden
‘ A Bostadsrittshavarna skall betala insats, upplatelseavgift samt &rsavgift.

Arsavgift skall faststillas av styrelsen. Féreningens 16pande kostnader och
utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsritterna utifran andelstalet.

B I vrigt héinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka framgar vad

som géller vid féreningens uppldsning.
C De i denna ekonomiska plan, upprittad 2016-04-02, ldmnade uppgifter
angaende fastighetens utférande, beriknade kostnader och intdkter hinfor sig till
vid tidpunkten f6r planens upprittande kinda forutsdttningar.

D Bostadsriéttsinnehavarna ir skyldiga att pd egen bekostnad halla ldgenheterna i
gott skick.

E Bostadsrittsinnehavarna svarar sjilva {or abonnemang avseende el.

F Bostadsréttsinnehavarna skall teckna och vidmakthélla hemforsékring och dértilt
sd kallad tilliggsforsékring for bostadsritt.

G Inom fdrening skall bildas fond for yttre underhdll och en dispositionstond.




Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Oresund 6

Jonkdping den 1 juni 2016
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen .
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Oresund 6,
org.nr. 769632-0097, i Jonkopings kommun, daterad 2016-06-01, fér héirmed avge fSljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ir stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhillanden som #r kéinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och framstar som hallbara for oss. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas 4tta lagenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfylida.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ckonomisk prognos, kinslighetsanalys, finansieringsoffert , entreprenadavtal,
aktiedverlételseavtal, garanti osalda ldgenheter , firdigstillandegaranti, lagfartsinformation,
allmén fastighetsinformation och protokoll fort vid styrelseméte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar nigot som #r av visentlig betydelse for bedomningen av
foreningens verksambhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmént

omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vixj6 2016-06-09 Vixjo6 2016-06-09

A
\ »“ /’f/’ 7 / @ (L1, LA

Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglsvkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvégsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Viaxjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.



