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BOSTADSRATTSFORENINGEN ORANGERIET I LERUM

A Allmiinna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen Orangeriet i Lerum, har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Under vintern 2017 kommer sammanlagt 17 st bostédder, i 4 st huskroppar att
paborjas. Byggstart sker ndr 75% forhandsavtal dr tecknade, samt att bygglov har
erhallits.

Forhandsavtal med forskottsbetalning pé del av insats & bostadsrétterna berédknas bli
tecknade under hosten 2016 och vintern 2017, dock tidigast tillstdind meddelas av
Bolagsverket.

Upplatelse och inflyttning berdknas ske under 1:a — 2:a kvartalet 2018.
Upplételseavtal kommer att tecknas efter att slutkostnaden har redovisats pa extra
foreningsstdimma, samt att ekonomisk plan upprittats, vilket kommer att ske i
anslutning till fardigstéllandet.

Styrelsen har upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.
Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig ifrdga om kostnader for
fastighetsforvarv pé avtalad kopeskilling samt nybyggnadskostnader enligt
entreprenadkontrakt.

Samtliga byggherrekostnader ingér i fastighetsforvérvet.

Entreprenaden kommer att genomfGras pa totalentreprenad &t
bostadsrittsforeningen Orangeriet i Lerum.

Berikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar
sig pa bedomningar vid tiden for kalkylens uppréttande kinda forhéllanden.

Bygglov #r s6kt berdknas erhéllas under december ménad &r 2016.



BOSTADSRATTSFORENINGEN ORANGERIET I LERUM

B Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Lerum Hallsas 1:183

Adress Bergsslingan, Lerum
Tomternas areal 4 658 m2

Boarea 1 785 m2

Byggnadernas antal hus 4 st huskroppar, 17 ldgenheter
Kaéllarplan Entre, forrad och carport.
Parkering

P-platser i carport 34 st
Oppna p-platser 9 st

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Va, tele, elledningar, bredband mm.
Miljohus och moloker

Vixthus

Servitut/ ledningsritt

Fastigheten belastas eller kan komma att belastas av ett eller flera servitut av sddant
slag som kan bli erfoderliga for ordnande av angrénsande fastigheters dagvatten
vatten och avloppsledningar, el-tele-Tv-nét mm.



BOSTADSRATTSFORENINGEN ORANGERIET I LERUM

Byggnads- och rumsbeskrivning

Grundldggning

Konstruktion

Fasad/yttervigg

Innervigg lagenhetskiljande

Innerviggar barande

Innerviggar ej barande

Bjélklag

Yttertak

Ytterdorrar

Koksutrustning

Betongplatta och asfalt.

Entreprendren véljer konstruktion och
byggnadssitt efter upprittade ritningar och
rambeskrivningar.

Det avilar entreprendren att uppfylla krav pa
bérighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
lagenheterna, fuktisolering mm.

Tréapanel.

Gips alt. Betongvéggar.

Gips alt. Betongvéggar.

Reglar ¢ 600 med 13 gipsskiva pa bada sidor.

Betong och tré.

Papptak.

Fabriksmalade tradorrar.

Skéapsinredning enligt ritning.

Spishéll, inbyggnadsugn, kyl/sval, frys,
diskmaskin, spisflakt. Laminerad bankskiva,
lysrorsarmatur med jordat eluttag under dverskép,
kakel mellan dver-och underskép.
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We/Tvitt

Badrum

Entré/hall

Vent och uppvérmning

Fonster

Golvbeldggning

Malning

Kakel pa vigg, toalettstol, tvéttstill,
badrumsskap, toalettpappershallare, duchhorna,
handdukshallare.tvittmaskin,torktumlare.

Kakel pa vigg, badkar, toalettstol, tvattstdall med
underskap, badrumsskap toalettpappershéllare,
handdukshallare.

Skapinredning enligt ritning.

Uppvéarmning sker med vattenburen virme
via franluftsvarmepump. Tilluft sker via
tilluftsdon i fasad.

Trd/aluminium, isolerglas

WC/Tvitt: Klinker
Badrum Klinker
Entré: Klinker
Vardagsrum: Parkett
Ovriga rum: Parkett
Forrad i kdllarplan: Asfalt
Carport: Asfalt
Tak: Maélning

Viggar: Tapeter / mélning
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Mark Mark finplaneras med grisytor och planteringar
for héackar och buskar.
Entrégangar och uteplatser av plattor.

Byggnads- och rumsbeskrivning

Ovrigt It-uttag i vardagsrum, kok och sovrum enl. svensk
standard.
Tv-och bredbandsuttag placeras i vardagsrum,
sovrum och kok.
Bredband,telefon och Tv (grundutbud) levereras
av Telia via fiberkabel.

Fasta armaturer levereras och monteras i entré
utsida, kok, WC/ bad, forrad och
uteplats/balkong.
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Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling for foreningens fastigheter 33.575.000:-
Nybyggnadskostnader inkl mervardesskatt 45.600.000:-
Likviditetsreserv 85.000:-

Summa kronor 79.260.000:-

Fastigheten kommer att fullvdrdeforsékras hos Lansforsdkringar.

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststillts men beréknas slutligt
till ca 25.000.000:-.

Finansieringsplan

Fastighetsforvirv enligt ovan 79.260.000:-
Foreningens lén -21.469.915:-
Insatser -56.015.085:-
Upplatelseavgifter - 1.775 000:-

0:-

Byggnadsvirdet dr berdknat till 52 miljoner kronor.
Detta virde har erhallits efter att avdrag gjorts pa markforvarv mm.
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D Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Specifikation 6ver l&n som berédknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt

berékning av érliga kapitalkostnader.

Amortering Avskrivning
Lan Bindn Belopp Lane- Rinte- Rinte- 0.5 % 1% se nedan*
tid sats kostn kostn

Nr Tid kkr ar % kkr kkr
A Sar 7.160 000 50 2,70 193.320 35.800
B 2ar 7.160.000 50 2,10 150.360 35.800
C 3 man 7.149.915 1,95 139.423 35.750
Summa  21.469.915 483.103 107.350 520 000
Foreningens kapitalkostnad ar 1

Avskrivning for amortering 107.350

Extra avskrivning upptill 1% 412.650

Réntekostnader ar 1 483.103

* Avskrivning 1% av berdknat byggnadsvérde 52 miljoner kronor.
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Kapitalkostnader
Rintekostnader 483 103:-
Avskrivningar for amortering 107 350:-
*Extra avskrivningar upp till 1 % 412.650:-
Avsdttningar

Foreningens fastighetsunderhall 0,3 % av

byggnadstaxeringsvirdet 25.000.000 kr 75.000:-
Driftskostnader

Fastighetsskotsel 30.000:-
Ekonomisk forvaltning 25.000:-
Foreningens administration 25.000:-
Elforbrukning gemensam 35.000:-
Lopande underhall 20.000:-
Avgift Tv-grundutbud 45 000:-
Sophédmtning 25.000:-
Forsdkring 25.000:-
Summa kostnader 230.000:-

Kommunal avgift for bostdder. De forsta femton aren avgiftsfria 0:-
Aterforing av del av extra avskrivning 412.650:-
Summa berdiknade drliga kostnader 992.460:-

Varje bostadsrittshavare debiteras hushallselsforbrukning direkt fran respektive
leverantor (en bedomning av kostaden dr ca 4 000 kr per ar). Tv-utbud utdver
grundutbudet samt bredband och bredbandstelefoni tillkommer.

Kostnad vdrme och vattenférbrukning tillkommer.

Det aligger varje bostadsrittshavare att sjdlva svara for det inre underhéllet av
ldgenheten.

*Den extra avskrivningen innebdr ett negativt arsresultat, men den ingdr inte i
arsavgiften. Och dirfor paverkas inte foreningens likviditet.
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E Berikning av foreningens arliga intikter
[ enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 16pande
kostnader, amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsrétternas insatser.
Arsavgifter ligenheter 17 st 992.460 kr
Summa beriiknade arliga intikter 992.460 kr

[ foljande tabell 1imnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom
insatser, arsavgifter m m.

Driftoverskott ar 1

Driftoverskottet ar 1 berdknas bli 97.007:-
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Kansligannalys

Projekt: Brf Orangeriet
Ort: Lerum
Kéinslighetsanalys:
Arsavgift per Arsavgift per Arsavgift per
m2/boa m2/boa m2/boa
medelérsavgift medelérsavgift medeléarsavgift
Enligt Om réintan over- Om inflationenen
Ar Ekomisk plan stiger ekonomisk- overstiger ekonomisk-
planmed 1% plan med 1 % *
1 556 676 556
2 567 687 571
3 578 698 582
4 590 709 594
5 602 720 606
6 614 731 618
7 626 743 630
8 639 755 643
9 651 767 656
10 664 779 669
11 678 792 682
12 691 805 696

* Driftskostnaden ékad med 1% per dr i forhdllande till ekonomisk prognos
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Sérskilda forhallanden

l.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och
pantsdttningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut
av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende.

Det aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadsldget som bor
krdva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall, pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jimte
tillhorande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar.

Bostadsrittshavare ansvarar for och bekostar skotsel av den i bostadsrétten
ingdende marken enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning och likvidation skall foreningens
tillgangar skiftas pa sa sitt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift skall erliggas ménadsvis i forskott.

Det &ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring
och dartill sékallad tillaggsforsdkring for bostadsritt.

Bostadrittshavaren betalar, utover arsavgiften, egna forbrukningsavgifter
som vatten,virme, hushéllsel och tv-utbud utéver grundutbudet, bredband,
bredbandstelefoni.

De i kostnadskalkylen ldimnade uppgifterna angdende utforande, kostnader,
intdkter m.m, hénfor sig till, vid tidpunkten for planens uppréttande, kdnda
kostnader.

Detta innebir bla. att dndringar i réinteldget under perioden fram till slutlig

placering ger fordndrade boendekostnader.

Lerum 2016-xx-xx

Peter Bergman Stefan Magnusson

Bengt Kristensson
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