STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

KATARINA

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma &r
Bostadsréttsféreningen Katarina.

Foreningervhar till &ndamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplatalagenheter &t med-
lernmama till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsritts-
havare.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den
som erhéller bostadsrétt genom upplatelse
av féreningen eller som dvertar bostadsrétt i
féreningens hus. Juridisk person som férvar-
vat bostadsrétt till bostadslagenhet far vig-
ras medlemskap.

38

‘Fragan om att anta enmedlem avgors av sty-
relsen.

Styrelsenarskyldig attsnarast, normalt inom
en manad frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgdra
frdgan om medlemskap.
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INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats, drsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. And-
ring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstdimman. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalender-
mdnads bdrjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Féreningens 16pande kostnader och utgifter
samt avsdttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrdttshavarna betalar drs-
avgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pédbostadsrattslagenheternaifdrhdllandetill
Iigenheternas insatser. I drsavgiften ingd-
ende konsumtionsavgifter kan berdknas ef-
ter forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt
forsta stycket utgar dréjsmadlsrinta enligt
rintelagen pd den obetalda avgiften fran for-
fallodagen till dess full betaining sker.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen
bestdmmer.




OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsritishavaren far fritt dverldta sin bo-
stadsritt.

Bostadsrattshavare som oOverldtit sin bo-
stadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsféreningen inlamna skriftlig an-
mélan om &verldtelsen med angivande av
overldtelsedag samt till vem Gverldtelsen
skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen
ansdka om medlemskap i bostadsrattsfore-
ningen. I anstkan skall anges personnum-
mer och nuvarande adress.

Styrkt kopid av foérvarvshandlingen skall all-
tid bifogas anmélan/ansdkan.

OVERLATELSEAVTALET

68

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt ge-
nom kop skall uppréttas skriftligen och skri-
vas under av sdljaren och koparen. I avtalet
skall anges den lagenhet som &verldtelsen
avsersamt kopeskillingen. Motsvarandeskall
gilla vid byte eller gava. En dverlatelse som
inte uppfyller dessa féreskrifter r ogiltig.

7§

Naér en bostadsritt overlatits till en ny inne-
havare, far denne utdva bostadsratten och
tilltrada ldgenheten endast om han har
antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratts-
havare fdr utéva bostadsritten trots att dods-
boet inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar
frén dédsfallet far féreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader fran an-
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maningen visa att bostadsrétten ingdtt i bo-
delning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarensdod eller attndgon, som
intefdr vigrasintrddeiforeningen, férvirvat
bostadsréitten och sokt medlemskap. Omden
tid som angettsianmaningen inte iakttas, fir
bostadsrétten siljas pa offentlig auktion f6r
dddsboets rdkning.

RJ{}TT TILL MEDLEMSKAP VID OVER-
GANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsratt har overgatt till far
inte vigras medlemskap i foreningen om
féreningen skaligen bor godta forvérvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas
att forvérvaren for egen del inte permanent
skall bosétta sig i bostadsréattsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

Enjuridisk personsamtunderdrig fysisk per-
sonsomharforvérvatbostadsrétttillenbostads-
ligenhet fir vagras medlemskapifdreningen.

Harbostadsrattdvergatt tillmake eller sambo
pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas far medlemskap véigras
om férvarvaren inte kommer att vara perma-
nent bosatt i lagenheten efter forvérvet.

Densom har férvarvat andel i bostadsrétt far
vdgras medlemskap i fOreningen om inte
bostadsratten efter férvirvet innehas av ma-
kar eller sddana sambor pd vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

98§

Om en bostadsrétt Gvergdtt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagskifte eller lik-
nande férvirv och férvirvaren inte antagits
till medlem, far foreningen anmana f&rvér-
varenattinomsex minader frin anmaningen
visa att ndgon, som inte far végras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts
i anmaningen, fir bostadsrétten séljas pé of-

o fentlig auktion for frvirvarens rdkning.




10§

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostads-
ratten Overlatits till vigras medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsélj-

ning eller offentlig auktion enligt bestdmmel-
serna i bostadsréttslagen. Har i sddant fall for-
vdrvaren inte antagits till medlem, skall féren-
ingen ldsa bostadsratten mot skélig ersitining.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-
HETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekost-
nad halla ligenhetens inre med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Féreningen
svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for 1a-
genhetens

. vaggar, golv och tak samt underlig-
gande fuktisolerande skikt.

. inredning och utrustning - sdsom led-
ningar och évriga installationer for vat-
ten, avlopp, virme, gas, ventilationoch
el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte dr stamledningar;
svagstromsanldggningar;ifrdga omvat-
tenfylldaradiatorer ochstamledningar
svararbostadsrattshavaren dockendast
fér malning; i friga om stamledningar
for el svararbostadsrittshavaren endast

fromldgenhetens undercentral (propp-

skap).

. golvbrunnar, eldstdder, rokgdngar, in-
‘ ner- och ytterddrrar samt glas och ba-
gari inner- och ytterfonster; bostads-
rattshavaren svarar dock inte fér mal-
ningav yttersidornaav ytterddrrar och
ytterfénster.
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Bostadsréttshavaren svarar f0r reparation i
anledning av brand eller vattenlednings-
skada i lagenheten endast om skadan har
uppkommit genom bostadsrdttshavarens
eget villande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av ndgon som tillhdr hans hus-
h&ll eller géstar honom eller av annan som
haninrymtildgenheten ellersomutforarbete
dér for hans rakning.

I friga om brandskada som bostadsratts-
havaren inte sjdlv vallat galler vad som nu
sagts endast om bostadsréttshavaren brustit
iden omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Om ohyra férekommer i ligenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gélla som
vid brand eller vattenledningsskada.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i I3-
genheten som vidtagits av tidigare bostads-
rittshavare sdsom reparationer, underhall,
installationer m m.

12§

Bostadsrattshavaren fér inte géra ndgon va-
sentlig fordndring i ldgenheten utan tillstand
av styrelsen.

En foérdndring fir aldrig innebira bestdende
oligenhet fér féreningen eller annan med-
lem. Underhélls- och reparationsdtgérder
skall utféras pa ett fackmannamassigt sdtt.

Som visentlig f6randring raknas bla. alltid
férandring som kraver bygglov eller innebér
andring av ledning f6r vatten, avlopp eller vérme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforder-
liga myndighetstillstdnd erhalls.




13§

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nér han
anvinder ligenheten ochandradelarav fast-
igheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning ochskick inom fastigheten.
Han skall rétta sig efter de sdrskilda regler
som foreningen meddelar i Sverensstam-
melse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att detta
ocksd iakttas av'den som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av ndgon annansom
han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér
arbete fér hans rakning,.

Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren
vet &r eller med skél kan missténkas vara be-
héaftat med ohyra farinte féras inilagenheten.

14 §
Foretrddare for bostadsrittsforeningen har

ratt att fA komma in i léi'genheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete

som féreningen svarar for. Skriftligt medde-

lande om detta skall laggas i ldgenhetens
brevinkast eller anslds i trappuppgéngen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sa-
dana inskrankningar i nyttjanderétten som
féranleds av nédvéandiga atgérder f6r att ut-
rota ohyraifastigheten, &ven om hans ldgen-
het inte besvédras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte l&mmar féren-
ingen tilltrdde till ligenheten nér foreningen
har ritt till det, kan beslutas om handrick-
ning.
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15§
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin

lagenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

16 §

- Bostadsrédttshavaren farinte inrymma utom-

stdende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men f6r foreningen eller ndgon an-
nan medlem i féreningen.

17§

Bostadsrattshavaren fir inte anvanda lagen-
heten for ndgot annat andamal dn det av-
sedda. Foreningen fdr dock endast &beropa
avvikelse som &r av avsevard betydelse for

féreningen eller nagon annan medlem i {6r-
eningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inteirétt tid betalar
insats ellerupplételseavgift somskall betalas
innan lagenheten far tilltrdcas och sker inte
heller rittelseinom en ménad fran anmaning
far féreningen hdva upplatelseavtalet. Detta
géller inte om ldgenheten tilltratts med sty-
relsens medgivande. '

Om avtalet hdvs har féreningen rétt till ska-
destand.




19§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltratts dr med de
begrénsningar som féljer nedan forverkad
och féreningen sdledes berattigad att sdga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1)  ombostadsrittshavaren drojer med att
betala insats eller uppldtelseavgift ut-
dver tvd veckor fran det att féreningen
efter férfallodagen anmanat honomatt
fullgéra sin betalningsskyldighet eller
ombostadsrattshavaren drdjer med att

" betala arsavgift utéver tvd vardagar fran
forfallodagen,

2)  ombostadsrittshavarenutan behdvligt
samtycke eller tillstdnd upplaterlagen-
heten i andra hand,

3)  omlagenheten anvands i strid med
16 §eller 17 §,

4)  ombostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att
detfinnsohyrailagenhetenellerom bo-
stadsrattshavaren genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underrittat styrelsen
om att det finns ohyra i lagenhetenbi-
drar till att ohyran sprids i fastigheten,

5)  omldgenheten pd annat satt vanvardas
eller om bostadsréttshavaren eller den,
somldgenhetenupplatitstilliandrahand,
dsidositter ndgot av vad som skall iakt-
tasenligt 13§ vid lagenhetensbegagnande
ellerbristeridentillsynsomenligtsamma
paragraf dligger en bostadsrétishavare,

6)  ombostadsrattshavareninteldmnartill-
tridetill ligenheten enligt 14 § och han
inte kan visa giltig ursékt for detta,

7)  ombostadsrétishavareninte fullgoran-
nanskyldighetochdetmasteanses vara
avsynnerlig vikt for féreningenatt skyl-
digheten fullgérs, samt '
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8)  omldgenheten helt eller till visentlig
delanvénds fér ndringsverksamhet eller
darmed Likartad verksamhet, vilkenut-
gor eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingdr brottsligt férfarande eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot er-
sattning..

Nyttjanderétten 4r inte forverkad om
det som ligger bostadsréttshavaren till
last dr av ringa betydelse.

20§

Uppsédgning som avses i 19 § forsta stycket 2,
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritts-
havaren ldter bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmadl. I frdga om en bo-
stadsldgenhet far uppsdgning pa grund av
forhdllanden som avsesi19 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsratishavaren efter
tillsdgelseutan drojsmalansdker omtillstdnd
till upplételsen och fir ansékan beviljad.

21§

Ar nyttjanderdtten forverkad pd grund av
férhdllande som avsesi19 § forsta stycket 1-
3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen
gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan
bostadsréttshavaren inte darefter skiljas frén
ldgenheten pd den grunden, Detsamma gél-
ler om féreningen inte har sagt upp bostads-
réttshavarentillavflyttning inom tre mdnader
fran den dag féreningen fick reda pa forhall-
ande som avses 1 19 § frsta stycket 4 eller 7
eller inte inom tvd mdnader frdn den dag da
féreningen fick reda pa férhdllande som av-
ses 1 19 § forsta stycket 2 sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rittelse.

22§

En bostadsrittshavare kan skiljas fran 13-
genheten pd grund av forhallande som avses
119 § forsta stycket 8 endast om foreningen




har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytt-
ning inom tvd ménader frdn det att foren-
ingen fick reda pd forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal
eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin rétt
till uppsdgning intill dess att tvd manader
har gatt frdn det att domen i brottméalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfaran-
det har avslutats pd ndgot annat sétt.

23 §

Arnyttjanderitten enligt 19§ forsta stycket 1
férverkad pa grund av drdjsmal med betal-
ning av drsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, fir denne pé grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om
avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsdgningen.

I vantan pd att bostadsrittshavaren visar sig
ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderdtten fir beslut om avhysning inte
meddelas forrdn efter fjorton vardagar fran
den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

24 §

Sédgsbostadsréttshavarenupptillavilyttning
avnédgon orsaksomangesi19§{orstastycket
1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast,
om inte annat féljer av 23 §. Sdgs bostads-
rattshavarenuppavnigonannani19§férsta
stycketangiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran uppsdgningen, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.

25§

Om féreningen sdger upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, har féreningen ratt
till skadestand.
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26 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran la-
genheten till f6ljd av uppségning i fall som
avses i 19 §, skall bostadsrétten sdljas pé of-
fentlig auktion s& snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de
kdnda borgendrer vars réatt berors av forsalj-

ningen kommer dverens om nagot annat.

Forsdljningen fardock anstd till dessatt brister
som bostadsrittshavaren svarar f6r blivit
atgardade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man
som pa foreningens begdran fbrordnas av
tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
27§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju
ledamdter med minst en och hdgst tre supp-
leanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
foreningsstamman for hogst tva dr. Ledamot
och suppleant kan omvéljas. Till styrelsele-
damot och suppleant kan férutom medlem
véljas dven make till medlem och nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar dr endast myndig person som &r bo-
satt i féreningens fastighet. Om féreningen
harstatligt bostadslédn kan enledamot ochen
suppleant utses i enlighet med villkor fér
l&nets beviljande.

28§

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r
beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter
vid sammantréddet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer in
hélften av de narvarande réstat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordfs-




randen, dock fordras £6r giltigt beslut enhdi-
lighet ndr for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelse-
ledaméter i férening.

29 §

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12

Fore april manads utgdng varje ar skall sty-
relsen till revisorerna avldmna forvaltnings-
berittelse, resultatrikning samt balansrak-
ning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
fdreningsstdmmans bemyndigandeavhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt
och inte heller riva eller f6reta mer omfat-
tande till- eller ombyggnadsatgédrder av sa-
dan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre
samt minst en och hdgst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa
foreningsstimma for tiden frdn ordinarie
féreningsstdimma fram till nésta ordinarie
féreningsstdmma. Om féreningen har statligt
bostadsldn kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor {6r
lanets beviljande.

325§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att
Tevision dravslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast 1/5.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstdmma §ver av reviso-
rerna eventuellt gjorda anmérkningar. Sty-
relsens redovisningshandlingar, revisions-
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berittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmdrkningar skall hal-
las tillgdngliga f6r medlemmarna minst en
vecka fére den foreningsstdimma pd vilken
drendet skall férekomma till behandling,.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas &rli-
gen fére maj manads utgdng. For att visst
drende som medlem dnskar f& behandlat pa
foreningsstdmma skall kunna anges i kallel-
sentilldennaskall drendetskriftligenanmaélas
till styrelsen senast fére april ménads utgdng
eller den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestdmma.

34§

Extra foreningsstdmma skall hallas nar sty-
relsen eller revisor finner skél till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skrift-
ligenbegérdethosstyrelsenmed angivandeav
drende som 6nskas behandlat pa stamman.

35§

Pa ordinarie fOreningsstimma skall fore-
komma:

1} Stammans dppnande.

2)  Godkidnnande av dagordningen.

3)  Valav stammoordfrande.

4)  Anmalan av stdimmoordférandens val

av protokollfdrare.

5)  Valavtvdjusteringsmdn tillika rstrik-
nare. _

6)  Frdga om stdmman blivit istadgeenlig
ordning utlyst. '

7)  Faststallande av rostlangd.

8)  Foredragning av styrelsens drsredo-
visning.

9)  Foredragning av revisorns berittelse.

10) - Beslut om faststallandeav resultat-och
balansrdkning.




11) Beslut om resultatdisposition.

12} Fréga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamdterna.

13) Frdgaomarvodenatstyrelseledamoter
och revisorer for ndstkommande verk-
samhetsar.

14) Valavstyrelseledamdter ochsupplean-
ter.

15) Valavrevisorerochrevisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna
fragor samtav foreningsmedlem anmalt
drende enligt 33 §.

18) Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall uttver dren-
denenligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de drenden for vilka stdimman blivit utlyst
och vilka angetts i kallelsen till stimman.

36§

Kallelsetill féreningsstamman skall innehédlla
uppgift om vilka drenden som skall behand-
las pa stdimman. Aven &rende som anmilts
avstyrelseneller féreningsmedlementigt33 §
skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga med-
lemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tva veckor fore ordinarie
och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till mediemmarna an-
slds pa lamplig plats inom féreningens fastig-
het eller genom utdelning eller postbeford-
ran av brev.

37§

Vid foreningsstdmman har varje medlem en
r6st. Om flera medlemmar innehar bostads-
ratt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost. '

Medlem farutdvasinréstrétt genom ombud.
Ombudetskall férete enskriftlig, dagtecknad
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fullmakt, ej dldre &n ett dr. Endast annan
medlem, make eller ndrstdende, som varak-
tigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ingen far sdsom ombud féretrdda
mer dn en medlem. '

Rostberattigad dr endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen en-
ligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§

Detjusterade protokollet fran féreningsstam-
manskall hillastillgéngligt formedlemmarma
senast tre veckor efter stAimman.

39§
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

*  Fond for ytire underhall.
. Dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhall skall drligen
avsdttas ett belopp motsvarande minst
0,3 %av fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppstd pa forening-
ens verksamhet skall avsattas till disposi-
tionsfond eller disponeras pd annat satt i
enlighet med féreningsstimmans beslut.

VINST

40§

Om foreningsstémmanbeslutaratt uppkom-
men vinst skall delas utskall vinsten férdelas

mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.




UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41§

Om féreningen upploses skall behdllna till-
gangar tillfalla medlemmarna i forhéllande
till Jagenheternas insatser.

OVRIGT

For fradgor som inte regleras i dessa stadgar
galler bostadsrittslagen, lagen om ekono-

miska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdendestadgar har antagits vid.............
....................................................... férenings-
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