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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tradgardsstaden 1 /769628-9110/ som registrerats hos Bolagsverket 2014-10-15 har enligt
stadgarna till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder, i forekommande fall mark och Iokaler, & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen har forvérvat samtliga aktier i Ostra Frestaby Hanson AB /559024-3787/ som vid tidpunkten for
forvédrvet var dgare till fastigheten Upplands Visby 1:499 (som &r uppdelad pa tre markomriden). Féreningen har
ddrefter férvdrvat fastigheten av sitt dotterbolag till en kdpeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga virde.
For det fall féreningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemissiga virdet ligga till grund
for berdkning av eventuell skattepliktigt vinst. Dotterbalaget kommer att siljas alternativt likvideras.

Pa fastigheten har foreningen uppfért 24 friliggande smahus som ska upplitas med bostadsritt. Féreningens hus
ligger s& ndra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér
foreningens hus. Berakning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
uppréattande kdnda férhallanden.

Bostadsrdtterna kommer att upplatas ndr den ekonomiska planen ir registrerad hos Bolagsverket vitket beriknas
ske under september manad 2016. Inflyttning berdknas ske fr o m november manad 2016.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Upplands Vasby Frestaby 1:499 (uppdelad pa tre markomraden).

Adress: Ekebyvigen 4A-4F
Fresta norra allé 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45

Runhdllsgatan 1, 3,5, 7, 9, 11, 13

Fastighetens areal: 7332 kvm
Bostadsarea (BOA): ca 3034 kvm

Antal bostadsldgenheter: 24 st
Byggnadsar: 2017

Husets utformning: 24 friliggande smahus

Servitut och gemensamhetsanlidggningar
Fastigheten belastas inte av servitut och &r inte deldgare i nagon gemensamhetsanliggning.

Byggnader:

Grundldggning: Platta pa mark.

Antal vaningar: 2 plan

Stomme: Bérande yttervaggar och delvis innerviggar + smide
Fasad: Liggande trapanel

Bjalklag: Tréreglar och isolering

Yttertak: Plat
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Fénster:

Ytterdorr:
Installationer:
Vatten/aviopp:
Uppvdrmning:
Ventilation:
TV/tele/bredband:
Sophantering:
Ligenhetsheskrivning:
Entréutrymme/hall:
Kok:

Badrum:
Vardagsrum:

Ovriga rum:

Underhalisbehov:

EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

Isolerglas

Tré

Fastigheten dr ansluten till det kommunala natet. Varje hus &r utrustad med
madtare for individuell métning av drift och férbrukning av vatten och aviopp.

Varje hus ar utrustat med en egen franluftsvarmepump.
Mekanisk franluft med varmeatervinning.
Fastigheten a@r ansluten till fibernat.

Varje hushall har egna sopkarl.

Klinker i entré och parkett i hallen, malade viggar och tak.

Kok med kyl/frys, ugn, fldkt, spishdll och micra.

WOC, handfat och dusch/badkar. Kakel pd vaggar och klinker pa golv.
Parkettgolv, malade vdggar och tak.

Parkettgolv, malade vdggar och tak.

Byggnaderna dr nyproducerade varfor nagot underhalisbehov ej beriknas féreligga under ar 1-10.

Forsdkring:

Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesférsikrad samt teckna ett kollektivt bostadsrittstillagg.

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive

126 600 000 kr

mervdrdesskatt, forvdrv av aktier och fastighet, konsuitkostnader samt

stimpelavgifter.

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad

126 600 000 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

FINANSIERINGSPLAN
Lan
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

40 000 000 kr
69 280 000 kr
17 320 000 kr

126 600 000 kr

Féreningen har ingatt avtal om kredit med fértida rintebindning till villkor som framgar nedan. Vid
upprittandet av féreningens kostnadskalkyl har dock rantekostnaden berdknats utifran en antagen

genomsnittsrinta om cirka 2,65 %. Det innebdr att féreningen har en rdntereserv motsvarande

mellanskillnaden som féreningen kan anvdnda till att amortera lanen. Sakerhet for lan @r pantbrev i

fastigheten.
Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Lan 1 10 000 000 1lar 0,76% 76 000 kr
Lan 2 15 000 000 5ar 1,84% 276 000 kr
Lan 3 15 000 000 7 ar 2,41% 361 500 kr
Summa 40 000 000 713 500 kr
Rédntekostnad, ar 1 713 500 kr
Rintereserv/extra amortering 331 860 kr
Amortering, dr1 30 640 kr
1076 000 kr

Summa berdknad kapitalkostnad och amortering

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokfdringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillimpa linjar avskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms gdra redovisningsmdssiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 75373 811 kr
Avskrivningsbelopp: 753 738 kr

Foreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande summan av féreningens arliga amortering samt avsattning till fond for yttre
underhall. Féreningen kan i framtiden komma att hesluta om att ta ut hela eller ytterligare del
av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

Driftskostnader
FGreningens gemensamma driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning och inkluderar nedan

angivna kostnadsposter:

Forsdkringspremier 42 000 kr
Ekonomisk férvaltning 27 500 kr
Arvode revision 11000 kr
Arvode styrelse 10000 kr
Lépande underhall 7 500 kr
Summa driftskostnader 98 000 kr

Nedan angivna driftskostnader och ataganden tillkommer fir bostadsrittshavaren. Bostadsrittshavaren ska i
tilldmpliga fall teckna avtal med leverantér och betalning sker direkt till ifrdgavarande leverantér.

- Varme (franluftsvarmepump), berdknad arlig driftskostnad fér el ca 6 500 kr/ar.

- Hushallsel, berdknad arlig driftskostnad ca 4 500 kr/ar utéver el fér drift av franluftsvirmepump.

- Vatten och avlopp, berdknad arlig driftskostnad ca 3 200 kr/ar.

- Sophamtning, berdknad arlig driftskostnad ca 2 500 kr/ar.

- TV/bredband/telefoni, beriknad &rlig driftskostnad ca 8 400 kr/ar.

- Hemfdrsakring (bostadsrattstillagg ingdr i féreningens forsikring), beriknad arlig driftskostnad ca 3 000 kr/ar.
- Bostadsréttshavaren svarar sjdlv for snGrgjning, sandning m.m. av ytor i anslutning till den egna bostadsratten.

Det egna skdtselomradet bestar av uppfart, uteplats, grasytor, hidckar m.m.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu ej faststills men har, med hjilp av Skatteverkets e-tj#inst

- Berdkna Taxeringsvdrde - Smahus 2015 - 2017, berdknats till: 40 848 000 kr
varav mark bostader 13 080 000 kr
varav byggnad bostdder 27 768 000 kr

Smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybyggda ar 2012 eller senare &r befriade fran
kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

Fondavséttning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvdrde. Byggnaderna ar nyproducerade varfér nagot underhallsbehov ej berdknas
foreligga under ar 1-10. Styrelsen avser att avsétta ett belopp motsvarande 40 kr/kvm BOA
under féreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgar frén att féreningen efter &r 3 antar en
underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall gérs med minst 40 kr/kvm BOA.

Summa fondavsittning, &r 1

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgift bostider

SUMMA BERAKNADE INTAKTER
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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

7. LAGENHETSFORTECKNING

I nedan lagenhetsférteckning redovisas bland annat lagenhetsarea, andelstal drsavgift, insats, upplateiseavgift och

2016091403036

arsavgift.

Hus nr Antal rum Boarea Andelstal Insats Upplatelse- | Insats och Arsavgift Manads-
{kvm} arsavgift % avgift upplatelse- avgift
avgift
Hus Frestaby 1:499-1
101 5 126,4 4,17% 2940 000 735 000 3675 000 54 000 4 500
102 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575000 54 000 4 500
103 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575 000 54 000 4 500
104 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3 575 000 54 000 4 500
105 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3 575 000 54 000 4 500
106 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575 000 54 000 4 500
107 5 126,4 4,17% 2940 000 735000 3675000 54 000 4 500
108 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575000 54 000 4 500
109 ] 126,4 4,17% 2940 000 735 000 3675000 54 000 4 500
110 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575000 54 000 4 500
111 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575000 54 000 4 500
112 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3 575 000 54 000 4 500
113 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575 000 54 000 4 500
114 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575000 54 000 4 500
115 5 126,14 4,17% 2 860 000 715 000 3 575 000 54 000 4 500
116 5 126,4 4,17% 2940 000 735 000 3675 000 54 000 4 500
Summa 2022,4 66,67% 46 080 000 | 11 520 000 | 57 600 000 864 000 72 000
Hus Frestaby 1:499-2
201 5 126,4 4,17% 2 940 000 735 000 3675000 54 000 4 500
202 5 126,4 4,17% 2 860 000 715000 3575000 54 000 4500
203 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575000 54 000 4 500
204 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3 575 000 54 000 4 500
205 5 126,4 4,17% 2940 000 735 000 3 675 000 54 000 4 500
Summa 632,0 20,83% 14460000 | 3615000 | 18 075000 270 000 22 500
Hus Frestaby 1:499-3
301 5 126,4 4,17% 2 940 000 735 000 3 675 000 54000 4 500
302 5 126,4 4,17% 2 860 000 715 000 3575000 54 000 4 500
303 5 126,4 4,17% 2940000 735 000 3675 000 54 000 4500
Summa 379,2 12,50% 8 740 000 2185000 | 10925000 162 000 13 500
Totalt 3033,6 100,00% 69 280000 | 17 320000 | 86 600000 | 1296000 108 000
B. NYCKELTAL (genomsnitt per kvm BOA)
Anskaffningskostnad 41733 kr
Belaning ar 1 13 186 kr
Insats/upplatelseavgift 28 547 kr
Driftskostnader ar 1 32 kr
427 kr

Arsavgift ar 1
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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde (SEK) Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

Inbetalningar

Arsavgifter ! 1256 000 1321920 1348 358 1375326 1402 832 1430889 1579817
Summa inbetalningar 1296 000 1321920 1348 358 1375326 1402 832 1430889 1579817
Utbetalningar

Rénta * 713 500 936 782 936 028 935 236 934 405 1106 795 1188438
Amortering * 30640 32172 33781 35470 37 243 39 105 49 909
Driftskostnader 98 000 99 960 101958 103 998 106 078 108 200 119461
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Extra amortering ' 331 860 128 566 149 662 171 154 193 049 42 090 73290
Summa utbetalningar 1174000 1197 480 1221430 1245858 1270775 1296191 1431099
Fand fdr yttre underhall/kassa 122 000 124 440 126 929 129 467 132 057 134 698 148717
Saldo 0 0 0 0 0 0 0
1) Arsavgifterna har | denna prognos riknats upp med en arlig héjning om 2 %.

2) Nir rantebindningstiden har [8pt ut fér féreningens respektive 13n har rintan antagits till 2 % i denna Prognos.

3) Féreningen avser att amortera féreningens I8n enligt en 50-4rig serieplan.

4) Om foreningens in- och utbetalningar utvecklar sig enligt denna prognos kan dverskottet som uppstdr anvandas till amortering utéver plan.
FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intdkter

Arsavgifter 1296 000 1321920 1348 358 1375326 1402 832 1430889 1579817
Summa intdkter 1296 Q00 1321920 1348 358 1375326 1402832 1430889 1579817
Kostnader

Rdnta 713 500 936 782 936 028 935 236 934 405 1106 795 1188438
Avskrivningar 753738 753 738 753 738 753738 753738 753738 753 738
Driftskostnader 98 000 99 960 101 959 103 998 106 078 108 200 119461
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 1565238 1790 480 1791725 1792973 1794221 1968 733 2061638
Beriiknat resultat ® -269 238 -468 560 -443 367 -417 647 -391 389 -537 845 -481 821
5) Resuitat for det fall summan av amortering och avséittning till fand for yttre underhall understiger avskrivningar och féreningen ej ticker
mellanskillnaden genom arsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Erforderlig niva pa arsavgifter for att ticka féreningens utbetalningar samt avsittning till fond for yttre underhdll

Arsavgifter, totalt 1296 000 1321920 1348 358 1375326 1402 832 1430 888 1579817
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 427 436 444 453 462 472 521
Erforderlig niva pa arsavgifter fér tickande av foreningens kostnader (inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 1565 238 1.790 480 1791725 1792973 1794221 1968 733 2061638
Arsav_gifter, kr/kvm (BOA) 516 590 591 591 591 649 680
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Réntesats (genomsnitt) 1,78% 2,34% 2,34% 2,34% 2,34% 2,78% 3,00%
Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Total bostadsrittsarea (ej biarea) 3034 3034 3034 3034 3034 3034 3034
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EKONOMISK PLAN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 1

10. KANSLIGHETSANALYS

Lipande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgifter, totalt 1296 000 1321920 1348 358 1375326 1402 832 1430 889 1579817
Arsavgift, kr/kvm 427 436 444 453 462 472 521
Enligt ekonomisk prognos men genomsnittlig lanerinta + 1 % innebir att utrymmet f&r extra amortering férsvinner samt

att arsavgifterna maste hojas med:

Arsavglft, totalt +/- 68 140 271127 249 710 227 880 205 630 356 217 332934
Arsavgift, kr/kvm +/- 22 89 82 75 68 117 110
Enligt ekenomisk prognas men genomsnittlig laneréinta + 2 % innebir att utrymmet fér extra amortering forsvinner samt

att arsavgifterna maste hdjas med:

Arsavgift, totalt +/- 468 140 670 821 649 082 626 914 604 310 754524 719002
Arsavgift, kr/kvm +/- 154 221 214 207 199 248 237
Enligt ekonomisk prognos men inflation + 1 % (dvs. totalt 3 %) blir drsavgiften densamma men utrymmet

for extra amortering minskar.

Extra amortering minskar med: 0 -2 200 -4 510 -6934 -9477 -12 143 -27 483

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda férhallanden av betydelse fér bed8mande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska férpliktelser

1. Bostadsrdttshavaren ska betala insats och upplatelseavgift. Overlatelseavgift, pantsédttningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.
Fér bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom, pd tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i
enlighet med féreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsliagenheterna i férhallande till

ldgenheternas andelstal.

2, Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhali. Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond
for yttre underhall ske arligen enligt en antagen underhdllsplan alternativ med ett belopp motsvarande
minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Byggnaderna &r nyproducerade varf&r nagot
underhallsbehov e] berdknas foreligga under dr 1-10. Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande
40 kr/kvm BOA under féreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3
antar en underhdllsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall g&rs med minst 40 kr/kvm BOA.

3. Driftskostnader avseende vérme (franluftsvarmepump), hushallsel, vatten och avlopp, sophamtning,
TV/bredband/telefoni och hemfdrsékring tillkommer for bostadsrittshavaren. Bostadsrittshavaren
tecknar egna avtal och betalning sker direkt till ifrdgavarande leverantér. Vidare svarar
bostadsréttshavaren sjélv fér snéréjning, sandning m.m. av ytor i anslutning till den egna bostadsritten.
Det egna skdtselomradet bestar av uppfart, uteplats, grisytor, hickar m.m.

4, I Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens upplosning
eller likvidation.

5. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intdkter m.m. hinfdr sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande kinda férutsittningar och avser

totaila kostnader.
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INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan fér Bostadsréttsforeningen
Trédgérdsstaden 1 /769628-9110/ far hidrmed avge fsljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksambhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdimmer dverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i §vrigt med forhillanden som &r kéinda for oss.

Férutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen #r uppfyllda.

Som grund f6r bedémningen av planen har anviints de handlingar som noterats i
bilagan till detta intyg.

Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala
att den ekonomiska planen enligt var uppfattning framstar som héllbar och vilar pa

tillforlitliga grunder.

Stockholm /2 / g 2016

S

..............................................................

Anders Berg Kent Ahrlic;lg

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg enligt
bostadsrittslagen angdende ekonomiska plancr och kostnadskalkyler for
bostadsrittsforeningar.
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Bilaga till intyg for Bostadsrittsforcningen Tridgardsstaden 1, org. 769628-9110.
Nedanstiende handlingar utgir grund for bedomning av uppgifterna i ekonomisk plan.

Registreringsbevis Bostadsrittsforeningen Tradgérdsstaden 1, 2016-09-01
Stadgar Bostadsrittsféreningen Tradgérdsstaden 1, 2016-05-17

FDS Upplands Visby I'resta 1:499, 2016-08-23

Mail fran Nordea ang riinta, 2016-05-31

Avtal om kredit med fortida rdntebindning. Nordea, 2016-06-28
Redovisning beridknade driftskostnader, 2016-08-17

Offert samt epost angdende ekonomisk forvaltning, Deloitte, 2016-08-18
Offert Brandkontoret angéende fastighetsforsikring, 2015-09-15

Offert revision, Borev revisionsbyra AB, 2016-09-02

Epost angéende fastighetsforsidkring, 2016-06-30
Taxeringsvirdesberikning, 2016-08-25

Kdépebrev, 2015-11-13

Transportdverlatelseavtal, 2015-12-20

Aktiedverlatelseavtal inklusive bilagor, 2015-12-21

Tilldggsavtal till aktieSverlatelseavtal, 2016-09-06

Faststillande av slutlig entreprenadkostnad, 2016-09-06
Overenskommelse om dvertagande av betalningsansvar, 2016-09-06
Transportoverlételseavtal, 2015-12-22

Entreprenadavtal ink bilagor, 2016-02-10

Bygglovsritningar, 2015-06-01, 2015-09-07

Delegationsbeslut fran Byggnadsnimnden i Upplands Viisby kommun, 2015-11-12, 2015-
11-15,2015-11-24 samt 2015-12-18

Beslut om tillstind att ta emot forskott, Bolagsverket, 2015-10-27
Avskrivningsunderlag

Redovisning anskaffningskostnad




