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Firma, indamal och site
18

Foreningens firma ar Bastadsrittsféreningen Skogsharen 1.

Féreningen har till sndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostdder dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger t anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till hostadsldgenhet eller lokal.

Medlems ritt i freningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Mediem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrédttshavare.

Styrelsen har sitt sdte Norrtilje, Norrtdlje Kommun.

Medlemskap och bverlitelse av bostadsratt

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne utéva
bostadsritten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i fdreningen.
Eorvirvaren skall anska om medlemskap i féreningen pé sitt styrelsen bestdmmer,
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for
provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skiligen bor godta férvarvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
f5rvirvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostadsrittsidgenheten har
fSreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vigras medlemskap iféreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
registrerade partner, sambor eller andra nirstaende personer vilka varaktigt sammanbor.
Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, vertygelse eller sexuell liggning.

En &verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Sverlatits eller évergatt till inte antas fill
medlem i féreningen.

Insats, avgifter och andelstal med mera
48
Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
fareningen. Férdelningen av arsavgifterna fér féreningens bostadsrittsidgenheter dr baserad
p3 ligenheternas insatser. En dndring av arsavgifterna besiutas av styrelsen.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
prishashelopp som giller vid den tidpunkt.fér ansdkan om medlemskap respektive

tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av saljaren och pantséttningsavgif‘t betalas av pantsdttaren.

F&r tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse
av garageplats, parkeringsplats, extra forradsutrymme och dyfikt utgar sdrskild ersattning,
som bestams av styrelsen.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgér drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

5§
Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

— ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten —till de delar dessa befinner siginne i
lsgenheten och Inte tjanar fler 3n en lagenhet,

~ till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar,
bostadsrattshavare svarar aven for all malning férutom malning av ytterdorrens yttersida,

— icke b3rande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt,

— lister, foder och stuckaturer,

— innerdérrar, sikerhetsgrindar

— el-radiatorer, ifraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning,

— elektrisk golvédrme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med,

— eldstdder '

_ ventiler till ventilationskanaler,

— sakringsskap och darifrén utgdende elledningari lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

— brandvarnare,

— fénster- och dorrglas och ill fénster och d&rr horande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning, motsvarande géller f5r balkong- eller altanddrr.

i badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt | we svarar bostadsrattshavaren darutdver

bland annat dven for




2013110603312

5(11)

Brf Skogsharen 1

~ till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

— inredning, belysningsarmaturer,

— vitvaror, sanitetsporslin,

— golvbrunn inklusive kldmring,

— rensning av golvbrunn,

— tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning,

— kranar och avstdngningsventiler,

~ elektrisk handdukstork.

| ktk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sisom bland annat

— vitvaror,

~ koksflakt, ventilationsdon, L

— disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
— kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjinar fler dn en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestammeilserna i bostadsratislagen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan légenhets-
utrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och sndskottning.

6§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lgenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sésom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.
88

Féreningsstammakan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.
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98

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock
f5retas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte &r till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Férandringar skall alitid utforas pa ett

fackmannamadssigt sdtt.

Atgird som kréver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, vdrme eller vatten utgor alitid visentlig

forandring.
10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i Bverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
den som hor tifl hans hushll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete f&r hans rakning.

F&remal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skl kan misstédnkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i idgenheten.
11§

Faretradare for féreningen har ratt att f& kommain i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra. Nér bostads-
ritten skall tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 4ta visa lagenheten pa lamplig

tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar fareningen tilitride till ldgenheten, nir féreningen har
ritt till det, kan styrelsen anska om handrackning.

12§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen.
| ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ligenheten skall upplatas. Tillstandet skall begransas till viss bestdmd tid.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller annan mediem.

138§
Rostadsrittshavaren fir inte anvanda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
148

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

1 bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter
férfallodagen,
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lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3 bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller
medlem,

4  lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

S bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eiler
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7 bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride tilt lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8 bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs,

9 ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds far niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en Inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa

betydelse.

158

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att séga upp bostadsratten,
Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren
och de kiinda borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer dverens om annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for

blivit dtgdrdade.

Styrelsen
188§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.,

Om en helt ny styrelse viljs p& foreningsstdmman skall mandattiden fér hilften, eller vid
udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmma for hogst tva ar.

|
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem

och #r bosatt i féreningens hus.

Med undantag for forsta styckets regler om att samtliga ledaméter och suppleanter véljs av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstaimma som infaller nédrmast
after det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Gar-Bo F&rsdkring AB, som
utfirdar sakerheter for insatser mm, ratt att utse en ledamot och en suppleant.
Styrelsemedlem behdver under denna tid Inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen —av tva styrelseledaméter i fGrening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande satt

och féras i nummerfslid.

208

Styrelsen &r beslutfr nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn
halften av de narvarande réstat eller vid lika rgstetal den mening som ordforanden bitréder.
For giltigt beslut erfordras enhallighet nar fér beslutfdrhet minsta antalet ledamdter ar

narvarande.
21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhédnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-

eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom,
22§

styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsfdrteckning. Det ankommer pa styrelsen att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som anges i personuppgiftslagen.

Bostadsratishavare har ritt att pd begéran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhet.

Rikenskaper och revision

238

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24§

Féreningsstamma skall vélja minst en och hogst tvé revisorer med ingen eller hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
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foreningsstamma fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Av revisorerna — vilka inte
beh&ver vara medlemmar i féreningen — skall minst en vara godkand eller auktoriserad.
25 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast den 30 maj.

268

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstamman.

Foreningsstamma

2768

Ordinarie foreningsstamma skall hallas Arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28§

Medlem som dnskar anmdla drenden till stimma skall anmila detta sepast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hélias ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
srende som Bnskas behandlat pa stimman.

308

PA ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Stammans Sppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén tillika rastraknare
Godkannande av rostléngd

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av dagordningen

Féredragning av styrelsens arsredovisning

O 00 3 N vt LN~

Faredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststillande av resultat—och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden 3t styrelseledamater och revisorer for niastkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

—
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e
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15  Val av revisarer och revisorssuppleant

16 Val avvalberedning
17  Avstyrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18  Stammans avslutande

31§

Kallelse till fdreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall ske genom anslag p& limpliga platser inom foreningens hus,
utdelning, e-post eller genom postbefordrat brev senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

32§ .

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r0st. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fir utdva sin rstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud.

Ombudet far inte féretrdda mer an en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa féreningsstamma medféra hdgst ett bitrdde. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlem far vara

bitrade.
34§

Fareningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
rSsterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat baslutas av stimman innan valet forrattas.

F&r vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.

358§

vid ordinarie féreningsstimma utses vaiberedning f&r tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstimma hallits.

36§

Protokoll fran féreningsstdmman skall foras av den stammans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets innehall giller

1. att rostldngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet, samt

3. att om omrdstning skett, att resultatet skall anges i protokollet.
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Protokollet skall férvaras betryggande.
Vid staimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Meddelanden till medlemmarna

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning.

Fond
38§
tnom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp enligt en av foreningen uppréttad underhllsplan,
varvid minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde bor avsattas.

Vinst

39§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skalt delas ut skall vinsten férdelas
mellan mediemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste

rakenskapsaret.

Upplosning, likvidation med mera

40§

Om féreningen upploses skall behdlina tillgingar tillfalla mediemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. '

Gvrigt
418

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttsiagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig tillamplig lagstiftning.

¢

Dessa stadgar &r antagna vid en extra féreningsstimma 2013-11-01.




