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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTSPLATSEN ERIKSVIK

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Utsiktsplatsen Eriksvik med org.nr 769628-3188, som registrerats hos

Bolagsverket den 2014-06-23 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i féreningens hus, upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Uppléatelsen kan dven avse mark. En medlems rétt i foreningen pa grund

av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrattshavare. 1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614)

har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa forhallanden som 3r kénda vid tidpunkten for planens upprattande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Backebdl 1:364, 1:365 och 1:848 ("Fastigheten”)
Kommun: Nacka

Adress: Enbacken 2-4

Upplatelseform: Aganderati

Markareal: Totalt 4.450 kvm

Inskrivningar Réattsforhallande Rattighetsbeteckning
Avtalsservitut Last: transformatorstation mm 01-IM8-35/3366.1
Avtalsservitut Férman: vag mm 01-IM8-45/840.1
Officialservitut Last: avlopp, ledning 01-BO0O-583.1
Officialservitut Forman: utrymme, vag 01-BO0O-583.2
Officialservitut Last: utrymme 0182K-2011/43.1
Gemensamhesanlaggning Andamal

Nacka Backebdl GA:2
Nacka Backebdl GA:14

Eriksviks vagforening, registrerad 19562-10-23

1.2 Byggnadens typ, anviandningssiitt och kortfattad byggnadsheskrivning

3 stycken byggnader i souterrang med 2-3 vaningsplan. Varje byggnad inrymmer
3 stycken lagenheter. Totalt finns 9 stycken |1&8genheter. P& Fastigheten finns &ven
18 stycken parkeringsplatser.

Byggnadsar:
Grund:
Stomme:
Fasad:
Yitertak:
Foénster:
Uppvarmning:

2016

platta pa mark

tra

liggande tréapanel

papptak

3-glasfénster

franluftvéirmepump med vattenburen golvvdrme i entréplan
och radiatorer pa ovre plan
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTSPLATSEN ERIKSVIK

1.3

1.4

1.5

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning
9 stycken bostadsléagenheter med kdk och badrum, se avsnitt 8

Bostadsarea 081 m*
Varav biarea 45 m*

Total ldgenhetsyta 981 m?

Varje lagenhet har tva parkeringsplatser och ett separat forrad. Varje lagenhet har aven
ett eget tradack och tillhérande tomtyta enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Inredning i bostadslégenheterna

Kéksinredning: Modern skapsinredning, rostfri diskbank, ugn,
induktionshali, kyl, frys, flaktkupa, mikro och
diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Badrum markplan: Tva tvattstall, we, dusch, varmepump, tvattmaskin och
(etageldgenheterna) torktumlare. Golv belagda med klinker och vaggar
kladda med kakel.

Badrum dvervaning: Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker och
(etageldgenheterna) vaggar kladda med kakel

Badrum: | terrasslagenheterna finns tva stycken badrum som
(terrassldgenhet) inrymmer tva tvattstall, we och dusch. Golv belagda

med klinker och vaggar kladda med kakel.

Kladvard: Tvattmaskin, torktumlare och varmepump.
(terrassldgenhet)

Golvbelaggningar i dvriga rum: Parkett

Gemensamma anordningar mm

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna avtal med leverantor av fiberanslutning och
installation av bredbandsnit. Varje enskild bostadsréttshavare tecknar individuella avtal
med leverantdren fér internetuppkoppling, bredbandstelefoni och kanalutbud pa tv.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte féreligga inom
dverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avshitt 7.1 nedan.

Husen ligger | sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.
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1.6

1.7

Forsidkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsiakras.

Taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den férenklade fastighets-
taxeringen ar 2016-2018, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 17.556.000 kronor,
varav taxering for byggnad uppgér till 13.884.000 kronor. Vid berakningen av
taxeringsvardet har fastigheterna asatts typkod hyreshus. P g a att byggnaderna ar
nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske fjarde kvartalet ar 2016. Bostaderna avses att
upplatas med bostadsrétt fr o m det datum foreningens ekonomiska plan registrerats.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen férvarvat akiierna i det bolag som
Agde fastigheterna Backebdl 1:364, 1:365 och 1:848 i Nacka kommun.
Bostadsrattsforeningen har sedan fdrvérvat fastigheterna genom interntransaktion fran
bolagen. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet
foér foreningens |an. Bolaget kommer déarefter att likvideras.

Férsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyltrar fastigheten kommer det évertagna skatteméassiga vérdet att ligga till
grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling fastighet och aktier 23.691.839 kr
Entreprenad- och byggherrekostnad 31.206.494 kr
Dispositionsfond 25.000 kr
Summa 54,923.333 kr

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 54.923.333 kr, i en
garantiutfastelse fran Férvalining 90 AB (556962-6095).

Bostadsratishavarna svarar sjélva for det invéndiga underhallet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behéva utforas pa léangre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfér en héjning av arsavgiften.
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5.

6.1

7.1

7.2

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra dtgérder av betydelse &r inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade nya lan 11.433.333 kr
Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvary 43.490.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 54,923,333 kr

Féreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Féreningen har for avsikt att amortera 1% per ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med Bokfdringsnamndens rad och vagledning.
Féreningen avser att gora linjar avskrivning med 0,5% da inre underhall aligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten |8pande renoveras genom avsétiningar och
ianspraktagande av dispositionsfond. Bostadsrattsféreningens beréknade arsavgift
kommer att ticka féreningens |6pande utbetalningar for drift, lanerdntor och avséttning
till yttre underhallsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader

Rantekostnad ~ 205.567 kr
Amorteringar 114.333 kr
Driftkostnader, uppskattade 131.000 kr

Administration och forsékring 45.000 kr

Lépande underhall o fghskétsel 33.000 kr

Renhdllning och Ga:avgift 17.000 kr

Vatten och fastighetsel 36.000 kr
Kommunal! fastighetsavgift ** -
Avsattning till reparationsfond 31.500 kr
Summa kostnader 482.400 kr

* Bindningstiden for lanet avses att mixas till en gencmsnittsrdnta om 1,8%.
Kredittiden motsvarar lanets bindningstid.
** Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk.

Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Arsavgifter medlemmar 482.400 kr
482,400 kr
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ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet | Ligen- Area Andelstal Insats Arsavgift| Arsavgift
nr het typ m? % kr kr krfmén
1 A 110 8,0142% 4 950 000 54 000 4 500
2 B 110 8,0142% 4 790 000 54 000 4 500
3 C 107* 7.8362% 4 490 000 52 800 4 400
4 A 110 8,0142% 5 090 000 54 000 4 500
5 B 110 8,0142% 4 990 000 54 000 4 500
8] C 107* 7.8362% 4 550 000 52 800 4 400
7 A 110 8,0142% 4 890 000 54 000 4 500
8 B 110 8,0142% 5 090 000 54 000 4 500
9 C 107* 7.8362% 4 650 000 52 800 4 400
981 100,00% 43 490 000 482 400 40 200

* varav 15 kvm utgodr biarea

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, uppvarmning, kabel-TV/bredband och
hemférsakring ingar ej i arsavgiften. Varje ldgenhet har egen luftvdrmepump sa
att varje bostadsrattshavare betalar varmen efter egen férbrukning. Kostnad for
uppvarmning, uppvarmning for varmvatten och hushallsel kan uppga till

ca 14.000 kr per ar och lagenhet beroende pa den egna forbrukningen.

8.1 Nyckeltal
Insats i snhitt 44,332 krikvm
Driftkostnad 134 kr/kvm
Arsavgift 492 kr/kvm
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9, SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld drsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pé lagenheten av foreningens kostnader och avsétining till
fonder.

C. Lagenheternas areor ar uppméatta av bostadsréttsféreningen varfor vissa mindre
férandringar av lagenheternas area kan féorekomma. Med mindre férndringar avses
hogst 4 % och fér mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter
och insatser.

D. | 8vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig tili tidpunkten for planens
upprattande kdnda kostnader.

Styretsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Nacka 2016- ©9-3

Bostadsrattsforeningen Utsiktsplatsen Eriksvik

Daniel Ferber

jorn lsaksson




Intyg

Undertecknade, som fér dandamadl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen fir Bostadsrittsféreningen Utsiktsplatsen Eriksvik, org. nr 769628-3188,
far harmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som dr av betydelse fér bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen #r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen ir riktiga och stimmer $verens med tillgéngliga
handlingar. T planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga. Ilerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsétiningarna.

Pa grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2016-10-75

-------------------------------------------------

Alf Lansson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket attutfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Foérteckning éver handlingar som, granskats:

Ekonomisk plan daterad 2016-09-30

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmateriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar samt situationsplan

Berdkning taxeringsvirde

Aktiedverlitelseavtal med bilagor 2016-09-30

Kopebrev 2014-07-04 (2 stycken) samt 2014-09-30 och
Intyg transportkép (3 stycken) 2014-09-30

Bankoffert Swedbank 2016-09-26

Specifikation anskaffningskostnad och underlag berdkning driftskostnader
Entreprenadkontrakt 2016-02-17

CGaranti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad
och ev. osélda ldgenheter 2016-09-30

Miklarinformation
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