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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lévdalen 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Lovdalen 2 2017 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1954.

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 33 bostadsratter om totalt 2 657 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 738 kvm.

Styrelsens sammansadttning

David Bruhn Ordférande

Greta Birgitta Teresia Johansson  Styrelseledamot
Ingrid De Vries Styrelseledamot
John Andersson Styrelseledamot
Peter Appelberg Styrelseledamot
Robin Bhola Styrelseledamot
Thomas Bergerham Styrelseledamot

Valberedning

Stamman utsag ingen valberedning

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
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Revisorer

Sverker Andersson  Extern revisor Ravisor AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Avtal med leverantorer

Bredband fiber Bahnhof

Ekonomisk férvaltning Nabo

El Vattenfall Kundservice AB
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa

Fjarrvarme Norrenergi

Hamtning av hushallssopor PreZero

Kabel-TV Tele2
Trappstadning ABSS
Vatten Solna Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 har boende i foreningen tillsammans genomfort var- och hoststadning av gard och omgivningar. Julfika och julgransstok
ar andra gemensamma aktiviteter i huset.

Under aret har dven foljande forbattringar och underhall utforts:

- Installation av fiberbredband och tecknande av gruppavtal med Bahnhof

- Malning av trappracken inomhus och utomhus, slipning och lackning av entréparti samt handledare tra
- Ommarkning av skyltning pa fastighetens vaningsplan

- Inforande av digitalt bokningssystem for tvattstugan

- Uppgradering av maskinparken i tvattstugan med ny torktumlare samt en ny tvattmaskin

- Spolning av dagvattensystemet

- Traddbeskarning av féreningens ekar pa garden
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften lamnades oférandrad under 2025. Féreningens lan omférhandlades till formanligare ranta for de Ian som I6pte ut under
aret. Foreningens tre |an ligger idag pa olika l6ptider for att battre kunna planera och férutse kostnader. Féreningens ekonomi har
efter omfattande genomgang stabiliserats och forbattrats under senaste aret. Omarbetade leverantorsavtal samt lagre ranta har
gjort ett positivt avtryck i foreningens framtida férvaltning.

Under aret har foreningen tecknat gruppavtal for fiberbredband med Bahnhof, vilket inforts som ett obligatoriskt tillagg och innebar
en lagre kostnad for de boende jamfort med tidigare bredbandsldsningar.

Féreningen har ett forhandlingsavtal med Fastighetsagarna som pa arlig basis forhandlar hyrorna for foreningens hyresratter.

Forandringar i avtal

Styrelsen har under flera ars tid arbetat aktivt for att sdnka foreningens driftskostnader genom att I6pande konkurrensutsatta
leverantorsavtal. Foreningen har ersatt vissa avtal med avrop mot annan leverantor alternativt att boende i huset varit villiga att ta
sig an vissa uppgifter i storre utstrackning.

Féreningen snorojer sjalv vid mattliga mangder sno och har ett avropsavtal for att ta in hjélp med snér6jning av mark och tak vid
behov.
Ovriga uppgifter

Foreningen har 5 kvarvarande hyresréatter vilka utgér en dold tillgang med majlighet for féreningen att starka ekonomin den dagen
dessa realiseras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3395811 3316 136 2 462 808 2110179
Resultat efter fin. poster 52 968 -279 784 -1443 727 -817 473
soliditet (%) 70 71 70 68
Yttre fond 1830018 1253672 779904 500 000
Taxeringsvarde 94 015 000 76 000 000 76 000 000 76 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1192 1178 829 680
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,2 76,5 75,7 71,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 13314 13 381 13621 15270
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 10980 11371 11576 12977
Sparande / kvm totalyta, kr 284 135 -265 44
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 25 24 38
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 157 166 158 133
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 30 20 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 229 221 202 189
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,74 4,18 4,43 2,07
Rantekanslighet (%) 11,17 11,36 16,42 22,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 78313981 - - 78313981
Upplatelseavgifter 2312996 - - 2312996
Fond, yttre underhall 1253672 - 576 346 1830018
Balanserat resultat -7 882 539 -279 784 -576 346 -8 738 669
Arets resultat -279784 279784 52968 52 968
Eget kapital 73718 326 0 52968 73771 295

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 738 669
Arets resultat 52 968
Totalt -8 685 700

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 587 197
Att fran yttre fond i ansprak ta -80 060
Balanseras i ny rékning -9 192 837

-8 685 700

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3395811 3316136
Ovriga rérelseintékter 3 3812 161 897
Summa rorelseintakter 3399 623 3478033

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 687 658 -1740 458
Ovriga externa kostnader 9 -128 351 -103 831
Personalkostnader 10 -59 044 -1446
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -645 346 -638 649
Summa rorelsekostnader -2520 400 -2484 384
RORELSERESULTAT 879 224 993 649

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1552 1055
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -827 807 -1274 487
Summa finansiella poster -826 255 -1273 432
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52 968 -279 784
ARETS RESULTAT 52 968 -279784
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 103 292 847 103 929 855

Maskiner och inventarier 13 162 048 63 984

Summa materiella anldggningstillgangar 103 454 895 103 993 839

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 454 895 103 993 839

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 929 28 855

Ovriga fordringar 14 172 601 5770

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 52464 43471

Summa kortfristiga fordringar 244994 78 096

Kassa och bank

Kassa och bank 963 798 471693

Summa kassa och bank 963 798 471693

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1208 792 549 789

SUMMA TILLGANGAR 104 663 687 104 543 628
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80626 977 80626 977
Fond for yttre underhall 1830018 1253672
Summa bundet eget kapital 82 456 995 81 880 649
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 738 669 -7 882 539
Arets resultat 52968 -279 784
Summa fritt eget kapital -8 685 700 -8 162323
SUMMA EGET KAPITAL 73771295 73718 326
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 17 213 500 13 000 000
Summa langfristiga skulder 17 213 500 13 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 12 850 000 17 213 500
Leverantorsskulder 322 145 76 169
Skatteskulder 78 052 122322
Ovriga kortfristiga skulder 2 887 2288
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 425 808 411023
Summa kortfristiga skulder 13 678 892 17 825 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 663 687 104 543 628
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 879 224 993 649
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 645 346 638 649
1524 570 1632298

Erhallen rénta 1552 1055
Erlagd ranta -828 640 -1279 296
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 697 482 354 057
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -166 898 146 961
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 217 923 -179911
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 748 506 321106
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -106 402 -65 625
Kassafléde fran investeringsverksamheten -106 402 -65 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -150 000 -543 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -150 000 -543 000
ARETS KASSAFLODE 492 105 -287 519
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 471 693 759 212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 963 798 471 693
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lovdalen 2 ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-3,33%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2 655 732 2 655732
Hyresintakter, bostader 483771 453 203
Hyresintakter, p-platser 192 168 193 068
Kabel-TV/Bredband 42256 5143
Ovriga intakter 21884 8990
Summa 3395811 3316 136
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 1
Ovriga intakter 3812 3735
Forsakringsersattning 0 158 161
Summa 3812 161 897
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 2 006 539
Besiktning och service 36 747 44 613
Stadning 28 064 26924
Tradgardsarbete 27 633 4 485
Snoskottning 11 250 17 835
Ovrigt 0 4388
Summa 105 700 98 783
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 893 6838
Bostader 15242 48 311
Bostader VVS 0 7 469
Tvattstuga 24134 17 802
Trapphus/port/entr 0 16 588
Soprum/milj6anlaggning 2 063 0
Dorrar och las/porttele 0 15701
VA 6257 24 141
Vdrme 2063 0
Ventilation 5183 0
El 1494 0
Hissar 26250 16 626
Forsakringsarende/vattenskada 537 422 724 693
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 2900
Summa 634 000 881069
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 80 060 0
Summa 80060 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 76 695 65 234
Uppvarmning 430 468 441 651
Vatten 119 836 80093
Sophamtning 66 706 65 765
Summa 693 705 652 743
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 36 960 34 810
Kabel-TV 11284 11112
Bredband 50 287 0
Fastighetsskatt 75 662 61940
Summa 174 193 107 862
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 6584 3285
Ovriga férvaltningskostnader 46 667 37 368
Juridiska kostnader 3558 3125
Revisionsarvoden 13 600 11725
Ekonomisk férvaltning 48 948 48 328
Konsultkostnader 8994 0
Summa 128 351 103 831
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 45 000 1100
Sociala avgifter 14 044 346
Summa 59 044 1446
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 826 049 1272789
Ovriga rantekostnader 1758 1698
Summa 827 807 1274 487
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 108 197 854 108 197 854
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 108 197 854 108 197 854
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 267 999 -3630991
Arets avskrivning -637 008 -637 008
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 905 007 -4 267 999
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103 292 847 103 929 855
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 803 000 50 803 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 627 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 53 388 000 46 000 000
Summa 94 015 000 76 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 65 625 0
Arets inkop 106 402 65 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 172 027 65 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1641 0
Arets avskrivning -8338 -1641
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 979 -1641
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 048 63984
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5601 5770
Ovriga fordringar 167 000 0
Summa 172 601 5770
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11592 16 605
Forsakringspremier 12574 11 808
Kabel-TV 2847 2821
Bredband 10 843 0
Forvaltning 14 608 12 237
Summa 52 464 43471
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2028-10-02 2,59 % 8661 500 8661 500
Danske Bank 2026-09-30 2,54 % 12 850 000 13 000 000
Danske Bank 2029-04-03 2,97 % 8552 000 8552 000
Summa 30063 500 30 213 500
Varav kortfristig del 12 850 000 17 213 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 063 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 381 0
Stadning 2414 2301
El 6374 6577
Uppvarmning 55300 57 936
Loner 45 000 44 700
Berdknade uppl. sociala avifter 14 045 14 045
Utgiftsrantor 2235 3068
Forutbetalda avgifter/hyror 284 059 282 396
Summa 425 808 411023
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 200 000 38 200 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-19.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna
David Bruhn Greta Birgitta Teresia Johansson
Ordforande Styrelseledamot

Ingrid De Vries
Styrelseledamot

John Andersson

Styrelseledamot

Peter Appelberg
Styrelseledamot

Robin Bhola
Styrelseledamot

Thomas Bergerham

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Sverker Andersson

Extern revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lévdalen 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till [asning av arsredoViSNINGEN . ......uuttinii ittt teeentaennsaeentaeensnesnsnsensasensnsansnsessnsanens s.1
FOrvaltningsherattelse .. ... . e e s.1
RESURAEIAKNING . oottt et e et e e e e e e e s.1
Balans NN .ttt e e e e e e e e e s. 1
LG 1T e T 1TT 1 T 23 s. 1
LAV o= s.1
{1 n =4 2 =] s.1
oLV 1L T g Y= oYY - | =] =N s.2
RV 2= = T4 0 T=1 =T s.2
[\ 1=Ye | F=T o 0 a1 3 2 - o o I s. 4
FIBIAISOVEISIKE . . vttt et ettt e e et e e e e e e e e e e e e s.5
FOrandringar i et Kapital . ... ..ottt et et et s.6
ReSURAtAISPOSTHION ...t e ettt e e e e e s s.6
RESUIAtIEKNING .« ettt ittt ittt ittt eeneeeanneesennnessnnneeeennessennsesonasessennssensssssonnassonnsssennnssns s.7
L= 1T 0T 1 31T s.8
KasSaflod@Sanalys .. ...uuuutineinneneneeneenessaeennsonesnnsenesenssnessssenssaassssssnsenssonssnssonssnnsonssnnssnsss s. 10
N =T s. 11





Brf Lovdalen 2 Arsredovisning 2025
769607-7325

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Lovdalen 2 2017 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1954.

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 33 bostadsratter om totalt 2 657 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 738 kvm.

Styrelsens sammansadttning

David Bruhn Ordférande

Greta Birgitta Teresia Johansson  Styrelseledamot
Ingrid De Vries Styrelseledamot
John Andersson Styrelseledamot
Peter Appelberg Styrelseledamot
Robin Bhola Styrelseledamot
Thomas Bergerham Styrelseledamot

Valberedning

Stamman utsag ingen valberedning

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
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Revisorer

Sverker Andersson  Extern revisor Ravisor AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Avtal med leverantorer

Bredband fiber Bahnhof

Ekonomisk férvaltning Nabo

El Vattenfall Kundservice AB
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa

Fjarrvarme Norrenergi

Hamtning av hushallssopor PreZero

Kabel-TV Tele2
Trappstadning ABSS
Vatten Solna Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 har boende i foreningen tillsammans genomfort var- och hoststadning av gard och omgivningar. Julfika och julgransstok
ar andra gemensamma aktiviteter i huset.

Under aret har dven foljande forbattringar och underhall utforts:

- Installation av fiberbredband och tecknande av gruppavtal med Bahnhof

- Malning av trappracken inomhus och utomhus, slipning och lackning av entréparti samt handledare tra
- Ommarkning av skyltning pa fastighetens vaningsplan

- Inforande av digitalt bokningssystem for tvattstugan

- Uppgradering av maskinparken i tvattstugan med ny torktumlare samt en ny tvattmaskin

- Spolning av dagvattensystemet

- Traddbeskarning av féreningens ekar pa garden
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften lamnades oférandrad under 2025. Féreningens lan omférhandlades till formanligare ranta for de Ian som I6pte ut under
aret. Foreningens tre |an ligger idag pa olika l6ptider for att battre kunna planera och férutse kostnader. Féreningens ekonomi har
efter omfattande genomgang stabiliserats och forbattrats under senaste aret. Omarbetade leverantorsavtal samt lagre ranta har
gjort ett positivt avtryck i foreningens framtida férvaltning.

Under aret har foreningen tecknat gruppavtal for fiberbredband med Bahnhof, vilket inforts som ett obligatoriskt tillagg och innebar
en lagre kostnad for de boende jamfort med tidigare bredbandsldsningar.

Féreningen har ett forhandlingsavtal med Fastighetsagarna som pa arlig basis forhandlar hyrorna for foreningens hyresratter.

Forandringar i avtal

Styrelsen har under flera ars tid arbetat aktivt for att sdnka foreningens driftskostnader genom att I6pande konkurrensutsatta
leverantorsavtal. Foreningen har ersatt vissa avtal med avrop mot annan leverantor alternativt att boende i huset varit villiga att ta
sig an vissa uppgifter i storre utstrackning.

Féreningen snorojer sjalv vid mattliga mangder sno och har ett avropsavtal for att ta in hjélp med snér6jning av mark och tak vid
behov.

Ovriga uppgifter

Foreningen har 5 kvarvarande hyresréatter vilka utgér en dold tillgang med majlighet for féreningen att starka ekonomin den dagen
dessa realiseras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Sida 4 av 17





Brf Lovdalen 2 Arsredovisning 2025
769607-7325

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3395811 3316 136 2 462 808 2110179
Resultat efter fin. poster 52 968 -279 784 -1443 727 -817 473
soliditet (%) 70 71 70 68
Yttre fond 1830018 1253672 779904 500 000
Taxeringsvarde 94 015 000 76 000 000 76 000 000 76 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1192 1178 829 680
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,2 76,5 75,7 71,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 13314 13 381 13621 15270
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 10980 11371 11576 12977
Sparande / kvm totalyta, kr 284 135 -265 44
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 25 24 38
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 157 166 158 133
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 30 20 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 229 221 202 189
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,74 4,18 4,43 2,07
Rantekanslighet (%) 11,17 11,36 16,42 22,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 78313981 - - 78313981
Upplatelseavgifter 2312996 - - 2312996
Fond, yttre underhall 1253672 - 576 346 1830018
Balanserat resultat -7 882 539 -279 784 -576 346 -8 738 669
Arets resultat -279784 279784 52968 52 968
Eget kapital 73718 326 0 52968 73771 295

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 738 669
Arets resultat 52 968
Totalt -8 685 700

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 587 197
Att fran yttre fond i ansprak ta -80 060
Balanseras i ny rékning -9 192 837

-8 685 700

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3395811 3316136
Ovriga rérelseintékter 3 3812 161 897
Summa rorelseintakter 3399 623 3478033

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 687 658 -1740 458
Ovriga externa kostnader 9 -128 351 -103 831
Personalkostnader 10 -59 044 -1446
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -645 346 -638 649
Summa rorelsekostnader -2520 400 -2484 384
RORELSERESULTAT 879 224 993 649

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1552 1055
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -827 807 -1274 487
Summa finansiella poster -826 255 -1273 432
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52 968 -279 784
ARETS RESULTAT 52 968 -279784
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 103 292 847 103 929 855
Maskiner och inventarier 13 162 048 63984
Summa materiella anldggningstillgangar 103 454 895 103 993 839
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 454 895 103 993 839
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 929 28 855
Ovriga fordringar 14 172 601 5770
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 52464 43471
Summa kortfristiga fordringar 244994 78 096
Kassa och bank

Kassa och bank 963 798 471693
Summa kassa och bank 963 798 471693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1208 792 549 789
SUMMA TILLGANGAR 104 663 687 104 543 628
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80626 977 80626 977
Fond for yttre underhall 1830018 1253672
Summa bundet eget kapital 82 456 995 81 880 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 738 669 -7 882 539
Arets resultat 52968 -279 784
Summa fritt eget kapital -8 685 700 -8 162323
SUMMA EGET KAPITAL 73771295 73718 326
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 17 213 500 13 000 000
Summa langfristiga skulder 17 213 500 13 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 12 850 000 17 213 500
Leverantorsskulder 322 145 76 169
Skatteskulder 78 052 122322
Ovriga kortfristiga skulder 2 887 2288
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 425 808 411023
Summa kortfristiga skulder 13 678 892 17 825 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 663 687 104 543 628

Sida 9 av 17





Brf Lovdalen 2
769607-7325

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 879 224 993 649
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 645 346 638 649
1524 570 1632298
Erhallen rénta 1552 1055
Erlagd ranta -828 640 -1279 296
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 697 482 354 057
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -166 898 146 961
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 217 923 -179911
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 748 506 321106
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -106 402 -65 625
Kassafléde fran investeringsverksamheten -106 402 -65 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -150 000 -543 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -150 000 -543 000
ARETS KASSAFLODE 492 105 -287 519
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 471 693 759 212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 963 798 471 693

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lovdalen 2 ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-3,33%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 2 655 732 2 655732
Hyresintakter, bostader 483771 453 203
Hyresintakter, p-platser 192 168 193 068
Kabel-TV/Bredband 42256 5143
Ovriga intakter 21884 8990
Summa 3395811 3316 136
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 1
Ovriga intakter 3812 3735
Forsakringsersattning 0 158 161
Summa 3812 161 897
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 2 006 539
Besiktning och service 36 747 44 613
Stadning 28 064 26924
Tradgardsarbete 27 633 4 485
Snoskottning 11 250 17 835
Ovrigt 0 4388
Summa 105 700 98 783
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 893 6838
Bostader 15242 48 311
Bostader VVS 0 7 469
Tvattstuga 24134 17 802
Trapphus/port/entr 0 16 588
Soprum/milj6anlaggning 2 063 0
Dorrar och las/porttele 0 15701
VA 6257 24 141
Vdrme 2063 0
Ventilation 5183 0
El 1494 0
Hissar 26250 16 626
Forsakringsarende/vattenskada 537 422 724 693
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 2900
Summa 634 000 881069
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovrigt plan. UH 80 060 0
Summa 80060 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 76 695 65 234
Uppvarmning 430 468 441 651
Vatten 119 836 80093
Sophamtning 66 706 65 765
Summa 693 705 652 743
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 36 960 34 810
Kabel-TV 11284 11112
Bredband 50 287 0
Fastighetsskatt 75 662 61940
Summa 174 193 107 862
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 6584 3285
Ovriga férvaltningskostnader 46 667 37 368
Juridiska kostnader 3558 3125
Revisionsarvoden 13 600 11725
Ekonomisk férvaltning 48 948 48 328
Konsultkostnader 8994 0
Summa 128 351 103 831
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 45 000 1100
Sociala avgifter 14 044 346
Summa 59 044 1446
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 826 049 1272789
Ovriga rantekostnader 1758 1698
Summa 827 807 1274 487
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 108 197 854 108 197 854
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 108 197 854 108 197 854
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 267 999 -3630991
Arets avskrivning -637 008 -637 008
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 905 007 -4 267 999
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103 292 847 103 929 855
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 803 000 50 803 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 627 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 53 388 000 46 000 000
Summa 94 015 000 76 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 65 625 0
Arets inkop 106 402 65 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 172 027 65 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1641 0
Arets avskrivning -8338 -1641
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 979 -1641
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 048 63984
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5601 5770
Ovriga fordringar 167 000 0
Summa 172 601 5770
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11592 16 605
Forsakringspremier 12 574 11 808
Kabel-TV 2847 2821
Bredband 10 843 0
Forvaltning 14 608 12 237
Summa 52 464 43471
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2028-10-02 2,59 % 8661 500 8661 500
Danske Bank 2026-09-30 2,54 % 12 850 000 13 000 000
Danske Bank 2029-04-03 2,97 % 8552 000 8552 000
Summa 30063 500 30 213 500
Varav kortfristig del 12 850 000 17 213 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 063 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 381 0
Stadning 2414 2301
El 6374 6577
Uppvarmning 55300 57 936
Loner 45 000 44 700
Berdknade uppl. sociala avifter 14 045 14 045
Utgiftsrantor 2235 3068
Forutbetalda avgifter/hyror 284 059 282 396
Summa 425 808 411023
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 200 000 38 200 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-19.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna
David Bruhn Greta Birgitta Teresia Johansson
Ordforande Styrelseledamot

Ingrid De Vries
Styrelseledamot

John Andersson

Styrelseledamot

Peter Appelberg
Styrelseledamot

Thomas Bergerham

Styrelseledamot

Robin Bhola
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Sverker Andersson

Extern revisor
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      194.68.56.33
      2026-03-20T09:13:26.087Z
    
     BJS2YYKcWl
     2026-03-20T09:13:26.087Z
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJS2YYKcWl
     /envelopes/H1z2KFY9-l
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJS2YYKcWl
     Peter
     Appelberg
     194.68.56.33
   
  
   
    signature.created
    2026-03-20T13:44:08.154Z
    rJXntYtcZg.95f3b994-d651-480d-88bf-247715f18fe5
    
     rJXntYtcZg.95f3b994-d651-480d-88bf-247715f18fe5
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg/signatures/rJXntYtcZg.95f3b994-d651-480d-88bf-247715f18fe5
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg
     
      /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJS2YYKcWl
      Peter Gunnar
      Appelberg
      1963/11/17
      196311171190
    
     signed
     bankid-se
     Peter Gunnar
     Appelberg
     1963/11/17
     94.234.76.167
     
      rJXntYtcZg
      019d0b7c-d2cc-7e24-a568-163327c12972
      true
      2026-03-20T13:44:07.755Z
      
      
       /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJS2YYKcWl
       Peter Gunnar
       Appelberg
       peguap@gmail.com
       196311171190
       1963/11/17
       94.234.76.167
     
    
     196311171190
     2026-03-20T13:44:07.755Z
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJS2YYKcWl
     Peter Gunnar
     Appelberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-22T20:37:37.839Z
    H1rnKYYqWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      155.4.221.74
      2026-03-22T20:37:37.780Z
    
     H1rnKYYqWl
     2026-03-22T20:37:37.780Z
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/H1rnKYYqWl
     /envelopes/H1z2KFY9-l
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/H1rnKYYqWl
     Ingrid
     Vries
     155.4.221.74
   
  
   
    signature.created
    2026-03-22T20:43:20.021Z
    rJXntYtcZg.5f2c7264-2777-4a5d-add8-c76836a93121
    
     rJXntYtcZg.5f2c7264-2777-4a5d-add8-c76836a93121
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg/signatures/rJXntYtcZg.5f2c7264-2777-4a5d-add8-c76836a93121
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg
     
      /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/H1rnKYYqWl
      Ingrid Anna Louise
      De Vries
      1981/01/18
      198101182445
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Anna Louise
     De Vries
     1981/01/18
     155.4.221.74
     
      rJXntYtcZg
      019d1749-8b8d-7668-bebb-af34be5e5324
      true
      2026-03-22T20:43:19.491Z
      
      
       /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/H1rnKYYqWl
       Ingrid Anna Louise
       De Vries
       devriesingrid@gmail.com
       198101182445
       1981/01/18
       155.4.221.74
     
    
     198101182445
     2026-03-22T20:43:19.491Z
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/H1rnKYYqWl
     Ingrid Anna Louise
     De Vries
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-23T12:13:31.472Z
    SkIhFKt9bg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      165.85.72.30
      2026-03-23T12:13:31.412Z
    
     SkIhFKt9bg
     2026-03-23T12:13:31.412Z
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkIhFKt9bg
     /envelopes/H1z2KFY9-l
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkIhFKt9bg
     Robin
     Bhola
     165.85.72.30
   
  
   
    signature.created
    2026-03-23T12:14:15.648Z
    rJXntYtcZg.c35376d7-e413-4434-970f-20d745697a16
    
     rJXntYtcZg.c35376d7-e413-4434-970f-20d745697a16
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg/signatures/rJXntYtcZg.c35376d7-e413-4434-970f-20d745697a16
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg
     
      /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkIhFKt9bg
      Robin Ranjit
      Bhola
      1991/05/12
      199105122734
    
     signed
     bankid-se
     Robin Ranjit
     Bhola
     1991/05/12
     194.237.110.138
     
      rJXntYtcZg
      019d1a9d-b055-7afc-9850-ab273db1f79f
      true
      2026-03-23T12:14:15.197Z
      
      
       /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkIhFKt9bg
       Robin Ranjit
       Bhola
       robin.bhola@gmail.com
       199105122734
       1991/05/12
       194.237.110.138
     
    
     199105122734
     2026-03-23T12:14:15.197Z
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkIhFKt9bg
     Robin Ranjit
     Bhola
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-25T16:21:09.796Z
    S1xCdsYbibg
    
     S1xCdsYbibg
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJHhttFqbl
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJHhttFqbl/notifications/S1xCdsYbibg
     Dokument att signera
     johnandersson86@gmail.com
     2026-03-25T16:21:09.627Z
     0110019d25ccc396-90bcff19-d646-4466-85fe-e90712713053-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-25T18:21:49.915Z
    rJXntYtcZg.ed9d888f-3218-49d3-9b18-66bc71788605
    
     rJXntYtcZg.ed9d888f-3218-49d3-9b18-66bc71788605
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg/signatures/rJXntYtcZg.ed9d888f-3218-49d3-9b18-66bc71788605
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg
     
      /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJHhttFqbl
      JOHN LEONARD
      ANDERSSON
      1986/03/27
      198603278675
    
     signed
     bankid-se
     JOHN LEONARD
     ANDERSSON
     1986/03/27
     83.249.45.223
     
      rJXntYtcZg
      019d263b-13f2-7581-a643-ecc7df133185
      true
      2026-03-25T18:21:49.514Z
      
      
       /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJHhttFqbl
       JOHN LEONARD
       ANDERSSON
       johnandersson86@gmail.com
       198603278675
       1986/03/27
       83.249.45.223
     
    
     198603278675
     2026-03-25T18:21:49.514Z
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/BJHhttFqbl
     JOHN LEONARD
     ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-25T18:21:50.305Z
    B1eITPi-jWg
    
     B1eITPi-jWg
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkVhYKFqZx
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkVhYKFqZx/notifications/B1eITPi-jWg
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2026-03-25T18:21:50.098Z
     0110019d263b3eb7-b99322d2-272f-4d81-b745-698a076797fc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-25T21:46:27.117Z
    SkVhYKFqZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.207.32
      2026-03-25T21:46:27.084Z
    
     SkVhYKFqZx
     2026-03-25T21:46:27.084Z
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkVhYKFqZx
     /envelopes/H1z2KFY9-l
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkVhYKFqZx
     Sverker
     Andersson
     188.149.207.32
   
  
   
    signature.created
    2026-03-25T21:46:59.598Z
    rJXntYtcZg.918df6bb-c848-4be7-9228-0e8878bd0544
    
     rJXntYtcZg.918df6bb-c848-4be7-9228-0e8878bd0544
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg/signatures/rJXntYtcZg.918df6bb-c848-4be7-9228-0e8878bd0544
     /envelopes/H1z2KFY9-l/documents/rJXntYtcZg
     
      /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkVhYKFqZx
      Clas Ingemar Sverker
      Andersson
      1965/03/09
      196503096957
    
     signed
     bankid-se
     Clas Ingemar Sverker
     Andersson
     1965/03/09
     188.149.207.32
     
      rJXntYtcZg
      019d26f6-fabb-761c-9f9f-50871540c27c
      true
      2026-03-25T21:46:59.079Z
      
      
       /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkVhYKFqZx
       Clas Ingemar Sverker
       Andersson
       info@ravisor.se
       196503096957
       1965/03/09
       188.149.207.32
     
    
     196503096957
     2026-03-25T21:46:59.079Z
   
    
     /envelopes/H1z2KFY9-l/recipients/SkVhYKFqZx
     Clas Ingemar Sverker
     Andersson
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