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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Professorn 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2017.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-27 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Pierre Carlsson Ledamot
Per Erik Garberg Ledamot
Sandra Cecilia Holmquist Ledamot
Lars Johan Simon Olofsson Ledamot
Hans Amadeus Schiller Simonsson Ledamot
Tim Sandgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ted Sundberg Auktoriserad S3 Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-31.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Professorn 1972 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1940 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 644 m2, varav 560 m2 utgér lagenhetsyta och 84 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bilverkstad 84 m?2 100331-130331

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstugan
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stréacker sig fram till 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Oversyn av radiatorer och 2016
varmesystem

Renovering av el 2012 -2013
Renovering av tak 2011
Renovering ytterfonster 2008 - 2009
Renovering av loftgangar 2005
Elstambyte 1984 - 1985
Rorstambyte 1984 - 1985
Omputsning av fasad 1984 - 1985
Omlaggning av tak 1984 - 1985
Totalrenovering av fastighet 1984 - 1985
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Foreningen sjalva
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 266 370 249 154

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 510 644 510 549
Finansiella intakter 434 440
Minskning kortfristiga fordringar 0 11 547
511 078 522 536
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 444 357 376 437
Finansiella kostnader 58 740 60 506
Okning av kortfristiga fordringar 1420 0
Minskning av langfristiga skulder 35920 35920
Minskning av kortfristiga skulder 1954 32 457
542 391 505 320
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 235 057 266 370
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -31 313 17 216

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Hyror Kapital- Reparationer
15% koitg;der 13%
A\(skriv— ° Periodiskt
ningar underhéll
12% / 7%

Arsavgifter

Ovrig drift
25%

Taxebundna
kostnader
29%

avgift
4%

85%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Handelser efter aret
Inga storre underhdllsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 26 st

Tillkommande medlemmar: 3 st
Avgaende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 771 771 771 730
Hyror/m2 hyresrattsyta 854 855 856 767
Lan/m? bostadsrattsyta 2 945 3009 3073 3137
Elkostnad/m? totalyta 16 15 21 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 197 121 153 170
Vattenkostnad/m2 totalyta 25 25 22 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 94 97 114
Soliditet (%) 28 29 28 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) -62 4 25 -85
Nettoomsattning (tkr) 510 510 508 475

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 560 m?2 bostader och 84 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-61 660
268 609
-26 988

179 961

179 961

Brf Professorn 2
702002-8606

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 509 743 509 827
Ovriga rorelseintakter Not 2 901 722
Summa rorelseintakter 510 644 510 549
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -361 018 -302 410
Ovriga externa kostnader Not 4 -83 339 -74 028
Avskrivningar Not 5 -69 642 -69 642
Summa rorelsekostnader -513 998 -446 079
RORELSERESULTAT -3354 64 470
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 434 440
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 740 -60 506
Summa finansiella poster -58 306 -60 066
ARETS RESULTAT -61 660 4404
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 2098 177 2167 819
Maskiner och inventarier Not 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2098 177 2 167 819
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2098 177 2 167 819
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 2 000
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 258 236 286 129
Summa kortfristiga fordringar 258 236 288 129
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 258 236 288 129
SUMMA TILLGANGAR 2 356 413 2455947
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 398 000 398 000
Fond for yttre underhall Not 10 81 604 54616
Summa bundet eget kapital 479 604 452 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 241 621 264 205
Arets resultat -61 660 4 404
Summa fritt eget kapital 179 961 268 609
SUMMA EGET KAPITAL 659 564 721 224
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 1613 056 1648 976
Summa langfristiga skulder 1613 056 1648 976
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 35920 35920
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 16 524 25572
Upp! kostnader och forutb intakter Not 12 31349 24 255
Summa kortfristiga skulder 83793 85747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 356 413 2 455947
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 3225700 3225700
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 67ar 67ar
Fastighetsforbattringar 25ar 25ar
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 431 995 431 995
Hyror lokaler 71749 71835
Hyror parkering 6 000 6 000
Oresutjamning -1 -3
509 743 509 827
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 901 722
901 722
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Myndighetstillsyn 0 10 950
Gemensamma utrymmen 3416 0
Gard 925 499
Forbrukningsmateriel 625 0
4 966 11 449
Reparationer
Tvattstuga 0 5358
Entré/trapphus 1689 0
VS 0 6 848
Skador/klotter/skadegdrelse 72 479 4 825
74 168 17 031
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 18 375 0
WS 19 936 0
Elinstallationer 0 41625
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 3586
38 311 45 211
Taxebundna kostnader
El 10 443 9760
Varme 126 943 78 035
Vatten 16 260 15 854
Sophamtning/renhalining 5680 5 456
Grovsopor 4 205 5655
163 531 114 760
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15 848 19204
Sjalvrisk 0 22 200
Tomtrattsavgald 35 300 44 125
Kabel-TV 3 000 3004
54 148 88 533
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 894 25 426
TOTALT DRIFTKOSTNADER 361018 302 410
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Inkassering avgift/hyra 6 325 3000
Hyresforluster 5 0
Revisionsarvode extern revisor 8 656 -1563
Fritids- och trivselkostnader 272 269
Forvaltningsarvode 56 442 55012
Administration 2 581 2 295
Konsultarvode 4938 10 894
Bostadsratterna Sverige Ek For 4120 4120
83 339 74 028
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 46 392 46 392
Forbattringar 23 250 23250

69 642 69 642

Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3711754 3711754
Utgaende anskaffningsvarde 3711754 3711754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 543 935 -1474 293
Arets avskrivningar enligt plan -69 642 -69 642
Utgaende avskrivning enligt plan -1613 576 -1543 935
Planenligt restvarde vid arets slut 2098 177 2 167 819
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 487 000 5 487 000
Taxeringsvarde mark 3 509 000 3509 000

8 996 000 8 996 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 644 000 8 644 000
Lokaler 352 000 352 000
8 996 000 8 996 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 750 18 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 750 18 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 750 -18 750
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -18 750 -18 750
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Sida 11 av 13



Brf Professorn 2
702002-8606

Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 4 109 3968
Skattefordran 19 070 15 791
Klientmedel hos SBC 235 057 266 370
258 236 286 129
Not9  EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 312 000 0 0 312 000
Upplatelseavgifter 86 000 0 0 86 000
Fond for yttre underhall 81 604 26 988 0 54616
S:a bundet eget kapital 479 604 26 988 0 452 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 241 621 -26 988 4 404 264 205
Arets resultat -61 660 -61 660 -4 404 4 404
S:a fritt eget kapital 179 961 -88 648 0 268 609
S:a eget kapital 659 564 -61 660 0 721 224
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 54616 27 628
Reservering enligt stadgar 26 988 26 988
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 81604 54 616
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 3,680 % 32 110 32110 2018-10-28
SEB 3,620 % 225374 236 294 2017-07-28
SEB 3,120 % 500 000 500 000 2017-10-28
SEB 3,680 % 537 621 537 621 2018-10-28
SEB 3,840 % 353 871 378 871 2017-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 1648 976 1684 896
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -35 920 -35920
1613 056 1648 976

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 469 376 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 349 766

Forutbetalade avgifter och hyror 31 000 23 489

31349 24 255
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den 2-'%/ S 2016

L=

Johan Pierre Carlsson
Ledamot

s

Sandra Cecilia Holmgqvist
Ledamot

e

e 4
g / a4

Hans Amadeus Schiller Simonsson
Ledamot Iy

Qo Garbos,”

Per Erik Garberg
Ledamot

Lars Johan Sim
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den 30 / 3 2016

p——
\ X\N
Ted Sundberg
Auktoriserad revisor
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S3

Revision AB

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Professorn 2, org.nr 702002-8606.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Professorn 2 for rakenskapsaret
2015-01-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &ar noédvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hdnsyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
reviderat forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Professorn 2 for ar rakenskapsaret
2015-01-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 30 mars 2016
—
i g\/\l

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor



