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A. Allméinna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Grindstugeparken, som registrerats av Bolagsverket den 7 april 2015, har till andamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med
nyttjanderétt utan tidsbegréinsning.

Under november 2015 har bostadsriittsforeningen, pa fastigheten Tollare 1:426, Nacka kommun, pabérjat byggandet av
tre flerfamiljshus med 80 st. bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske s& snart foreningen erhallit erforderligt tillstdnd frin Bolagsverlket, vilket
preliminért beréknas ske under fjédrde kvartalet 2016.

Inflyttning i ligenheterna beriknas preliminért kunna ske under kvartal 1, 2017 och avslutas kvartal 4, 2017.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksambhet.

Berikningen av foreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande kdnda
och bedomda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av NCC Boende AB som namnéndrats till Bonava Sverige AB i
enlighet med tecknat entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgdr bl. a. att entreprendren koper de
bostadsriitter som inte upplatits senast pa avriikningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Tollare 1:426, Nacka kommun har forvirvats frfin NCC Boende AB i enlighet med tecknat kipekontrakt.
Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ér brandférsikrade av entreprensren, kommer efter 6verldimnandet till
bostadsrittsforeningen att forsikras till fullvirde. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och allriskforsékringar.

Projektet finansieras av Svenska Handelsbanken AB.
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning Tollare 1:426, Nacka kommun
Fastighetsareal ca 5500m2

Boarea c:a 5559m2

Antal bostadsldgenheter 80 st.

Byggnadens utformning 3 flerfamiljshus.

Féreningens bostadshus &r beléigna i anslutning till varandra sa att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna

Bilplats Det kommer att finnas 71 parkeringsplatser i garage.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Prel. taxeringsviirde bostider 125 000 000 kr

Prel. taxeringsvirde garage 4 784 000 kr

Gemensamma utrymmen

Teknikutrymme, barnvagns-/rullstolsrum.
Cykelparkering och ligenhetsférréd pa gérd och i kéllarplan. Innergdrden med plats for lek och gemensam samvaro.

Servitut

Servitut

Ett kommande servitut till forman for fastigheten Tollare 1:426

Andamél: Boende i Brf Grindstugeparken kommer att ha riitt att passera fastigheten Tollare 1:428

(Brf Tollare Torg) for att ta sig in i det gemensamma garaget.

Gemensamhetsanliggning

Féreningen kommer vara delaktig i tvé gemensamhetsanliggningar.

GAl Garage med 143 platser, portar och belysning.
Deltagande fastigheter ér Tollare 1:426 och Tollare 1:428.
Farvalning kommer ske genom deldgarférvaltning.

GA2 Omrédesndt som ansluter till stamnitet i Sockenvégen samt installation och utrustning i
teknikutrymmen inom Tollareomrédet.
Deltagande fastigheter &r samtliga inom hela Tollare.
Forvaltning kommer ske genom samfillighetsforening.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Kommunalt vatten med foreningens métare placerad i undercentral.
Individuell métning av varmvattenforbrukningen i varje ldgenhet.
Uppvarmning Uppvirmning sker via ventilationssystemet som dr av FTX-typ.
Lagenheterna #r utrustade med vattenburna radiatorer och véarms via dessa.
Undercentral Fjérrvirme- och vattenmétning.
El Fastighetsmitare och individuella mitare till respektive ligenhet.
Ventilation FTX-typ med virmeétervinning.
TV/Tele/Data Fastigheten dr ansluten till ett fibernit.
Ligenheterna dr forberedda for bredband, telefoni och digital TV.
Hiss Sex stycken hissar.
Post / tidningar Postboxar i entréhall pa bottenplanet och tidningshéllare vid respektive ligenhetsdorr.

Sophantering

P4 garden finns tre miljohus for hushallssopor och killsortering.

Byggnadsbeskrivning

Grundliggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Ytterviggar:
Yttertak:

Bjilklag:

Légenhetsskiljande viggar:

Légenhetsdorrar:
Innervéggar:
Balkonger:

Uteplatser:

Fonster och fonsterdorrar;

Entréer:

Trapphus:

Betongplatta forstarkt med grundmurar pé packad bergfyllning samt pé pélar/plintar.

Mellan fyra till fem vaningar plus kéllare alt. suterrdngplan i vissa trapphus.
Prefabelement i betong.

Prefabelement i betong,

Tritakstolar, takpannor och papp.

Prefabelement i betong.

Prefabelement i betong.

Siakerhetsdoir. Ringklocka och godkénda 1as.

Birande viggar i prefabbetong och icke birande viggar i gipsskivor pé regelstomme.
Prefabricerad balkongplatta av betong med riicke av metall.

Uteplatserna beldggs med markplattor av betong.
Mellan uteplatserna finns skirmvigg for insynsskydd.

Energieffektiva 3-glasfonster.

Entrépartier forsedda med nyckelldsning och kodlas.
Namntavla och postfack.
Golv av klinkerplattor.

Trapporna 4r belagda med Terrazzoplattor.
Malade récken.
Tidningshallare vid varje ligenhet.
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Ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall Ekparkett Maélade Gréngat Hatthylla.
Vardagsrum Ekparkett Maélade Gréngat Fonsterbénkar av natursten.
Sovrum Ekparkett Malade Griingat Fonsterbénkar av natursten.
Kok Ekparkett Miélade Malat Fonsterbénkar av natursten.
Sképinredning. Inbyggnadshill och spisképa.
Inbyggd ugn och micro samt integrerad
diskmaskin. Spotlights under viggskép.
Bad/Tviitt Klinker Kakel Malat WC-stol, tvittstill med kommod, spegelskip
med belysning, badkar alternativt duschhérna.
Tviéttmaskin och torktumlare med bénkskiva
samt viggskap. Komfortgolvvirme.
2 rok har kombimaskin
WC/Dusch Klinker Kakel Malat WC-stol, tvittstéll, planspegel med belysning,
duschhérna.
wC Klinker Malade, med Malat WC-stol, tvittstill, planspegel med belysning.
kakel som
stiinkskydd
Kladkammare Ekparkett Malade Malat Kladsting med hyllplan samt birlist typ ELFA.

Ligenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Nybyggnads- och forvirvskostnad enligt kéipe- och entreprenadkontrakt 346 460 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 346 510 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, beriiknade riintekostnader och amorteringar for ar 1, som #r [6rsta hela
kalenderiret efter fiardigstillandedret (viirdearet).
Som sikerhet for linen ldmnas pantbrev med basta riitt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och linebelopp samt lisptider och amorteringar fir preliminiira
och kan komma att dndras.
Belopp Rinta Amortering Summa
kronor procent kronor ar _kronor kronor

Fastighetslannr 1 1a) 22 500 000 3,05% 686 250 50 22 500 708 750
Fastighetslannr 2 1b) 30 000 000 3,05% 915 000 50 30000 945 000
Fastighetslannr 3 1¢) 22 500 000 3,05% 686 250 50 22 500 708 750
Summa fastighetslan 75 000 000
Upplatelseavgifter 81457751
Insatser 190 052 249

\
Summa finansiering 346 510 000 --- --- --- - ==

|

|

Riintekostnad och amortering ir 1 | 2287500 --- 75 000 2 362 500
Not 1a) Lénets bindningstid dr 3 man. Ar 1-5 rak amorlering, direfter 45 &rig serieplan,
Not 1b) Lénets bindningstid &r 1 &r. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not I¢) Lénets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not Avskrivning for I6pande riikenskapsar sker enligt 100-drig linjar plan. Det innebir att foreningen kommer att redovisa ett

redovisningsméssigt underskott 1opande. Detta paverkar ¢j medlemmarnas arsavgift i ekonomisk plan dé de beriknas
till att ticka lopande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen, se uppstéillning E Beréiknade kostnader och intiikter.

Avskrivning [6r &r | &r beriknad till 2 400 600 kr.
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E. Beriknade l6pande kostnader och intdkter
Kostnader redovisas inkl. moms i forekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK

Réntekostnader 2287 500

Amortering 75 000

Summa kapitalkostnader 2 362 500
Driftskostnader

Fastighetsskotsel 300000

Ekonomisk forvaltning 80 000

Styrelse och revisorer 60 000

Vattenforbrukning gemensam 365 000

Prel. varmvattenforbrukning i bostad 122 298

Fjirrviirme 215 000

Elfsrbrukning, gemensam 85000

Prel. elforbrukning i bostad 277 950

Lopande underhall (jour) 20 000

Snorijning 50000

Renhéllning 150 000

Forsikring 45 000

Gemensamhetsanliggning (GAL - garage) (GA2 - fiberniit) 215000

Mitavlisning 12 000

Hissar 30 000

Drifllmarginal 53417

Summa driftskostnader 2 080 665

Driftskostnaderna dr beréiknade efter normalforbrukning och normala boendevanor. Variationer dver aret

forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och ligre.
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt for lokaler/garage 49 750

Summa dvriga kostnader 49 750
Avsiittningar for fastighetsunderhill SEK SEK
Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA + LOA). 167 000
Summa avsiittningar 167 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 4659 915
Intiikter frin lépande verksamhet
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgificr, amorteringar och avsittningar
tickas med arsavgifter, som fordelas efier bostadsréitternas insatser.
Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksviirde.

Intékt per enhet

Intiiktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostider exkl. drsavgift for prel. kostnader 5559 m2 613 kr/m2 &r 3 407 667
Intikt bilplatser, garage 71 st 1 000 kr/ménad 852 000
Arsavgift for preliminir kostnad for varmvattenforbrukning, bostéder 22 kr/m2 ar 122 298
Arsavgill for preliminir kostnad for hushillsel, bostéder 50 kr/m?2 &r 277 950
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 4659 915
F. Nyckeltal (SEK)

Anskaflhingskostnad kr per m2 BOA 62 333

Belédning kr per m2 BOA 13 492

Driftskostnader kr per m2 BOA 374 inkl, prel. driftkostnader (72 kr/m2 &r).

Arsavgift kr per m2 BOA 685

,AAL/
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G. Liigenhetsredovisning

Arsavgift | Preliminér| Preliminar| Summa Ménads-
Lgh | Vin. Loh  [Lagenhetsbeskrivning Andels- oxkl. prel. | arsavg. for| drsavg. for Ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr plan | aream?2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushéllsel. |varmvatten| avgifter |ink preldeb litelse- insats och
BOA  |ningar nedan % kronor kronor | kronor kronor kronor ke avgifl, kr uppl.avg, kr
A1001 10 5 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505 141 939 859 3 445 000
Alooz2| 10 33 | RK 0,7698 26233 1 650 726 28 609 2384 1 463 059 381941 1 845 000
A1003 10 81 3 RK 1,3814 47075 4050 1782 52907 4409 2625 447 519 553 3 145 000
Allol) 11 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 1 139 859 3645 000
Al102) 11 46 2 RE 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 671 213 2 495 000
Al103| 11 93 4 RK 1,5501 52 824 4650 2046 59520 4960 2946 074 1 498 926 4 445 000
Al201 12 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 1239859 3 745 000
Al202 12 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 711213 2595000
Al203( 12 93 4 RK 1,5501 52824 4650 2046 59 520 4960 2946 074 1698 926 4 645 000
Al1301 13 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505 141 1339859 3 845000
Al1302] 13 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 871213 2 695 000
Al1303] 13 93 4 RK 1,5501 52824 4650 2046 59520 4960 2946 074 1 898 926 4 845 000
Al401) 14 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 1 539 859 4045 000
Ald402) 14 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1 823 787 1071213 2895 000
Al403( 14 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59520 4960 2 946 074 2098 926 5045000
BI00I 10 75 ¥ RK 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 939 859 3 445 000
B1002[ 10 33 1 RK 0,7698 26233 1650 726 28 609 2384 1463 059 381 941 1 845 000
B1003[ 10 81 3 RK 1,3814 47075 4050 1 782 52907 4 409 2625 447 1019553 3 645 000
BlloL| 11 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505 141 1039859 3 545 000
Bl1oz2| 11 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1 823 787 671 213 2495 000
B1103| 11 93 o RK 1,5501 52 824 4650 2046, 59520 4960 2 946 074 1 398 926 4 345000
B1201 12 75 3 RE 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 2 505 141 1 139859 3 645000
Bi202| 12 46 2 RK 0,9590 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 771 213 2595 000
B1203| 12 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59520 4 960 2946 074 1 598 926 4 545 000
B1301 13 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 1 239 859 3 745 000
BI1302[ 13 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1 823 787 871 213 2695 000
B1303| 13 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59520 4 960 2946 074 1 798 926 4 745 000
Bld4ol| 14 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505 141 1439 859 3945 000
Bi4oz2| 14 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 1071213 2895 000
B1403) 14 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59 520 4960 2946 074 1998 926 4 945000,
C1001 10 75 3 RK 1,3181 44918 3750, 1650 50318 4193 2505141 739 859 3245000
clooz2| 10 46 2 RK 04,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1 823 787 571213 2395000
ci101 11 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 1 039 859 3 545000
cliozl 11 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1 823 787 671 213 2 495 000
Cl103| 11 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59520 4960 2946 074 1 498 926 4 445 000
C1201 12 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 1 139 859 3 645000
cl2o2f 12 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 771 213 2595000
C1203 12 a3 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59520 4 960 2946 074 1 598 926 4 545 000
C1301 13 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 1 239 859 3 745 000
ci1302] 13 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 871 213 2695 000
C1303| 13 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59 520 4960 2946 074 1 698 926 4 645 000
Cl1401 14 5 3 RK 1,3181 44 918 3750 1650 50318 4193 2505 141 1439859 3 945 000
ci4oz|f 14 45 2 RK 0,9491 32343 2250 990 35583 2965 1 803 831 1091 169 2 895000
Cl403| 14 93 4 RK 1,5501 52 824 4650 2046 59520 4960 2946 074 1 898 926 4 845 000,
D1001 10 81 3 RK 1,3814 47 075 4 050 1782 52907 4409 2625447 719553 3345000
Diooz|f 10 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505 141 439 859 2945 000
DI003| 10 33 1 RE 0,7698 26233 1 650 726 28 609 2384 1 463 059 181 941 1645 000
D1101| 11 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 739859 3245000
D1102| 11 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 521213 2345000
D103 11 93 4 RK 1,5501 52 824 4 650 2046 59520 4960 2946 074 1098 926 4 045 000
Di201 12 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1650 50318 4193 2505 141 839 859 3345000
Di202 12 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 631 213 2455000
DI203) 12 9a3 4 RK 1,5501 52824 4650 2046 59520 4 960 2946 074 1198 926 4 145 000
D1301 13 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1650 50318 4193 2505 141 1 039 859 3 545 000
D1302( 13 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823 787 821213 2645000
1J1303] 13 93 4 RK 1,5501 52824 4650 2046 59520 4 960 2946 074 1 398 926 4 345 000
E1001 10 81 3 RK 1,3814 47075 4050 1782 52907 4409 2625447 719 553 3 345 000
E1002 10 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 23505 141 439 859 2945 000
E1003 10 33 1 RK 0,7698 26233 1650 726 28 609 2 384 1 463 059 181 941 1645000
E1101 11 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 739 859 3 245 000
El1102] 11 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1 823 787 521213 2345 000
E1103| 11 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59520 4960 2946 074 1 098 926 4 045 000
E1201 12 e 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505 141 839859 3345000
El202) 12 46 2 RK 0,9596 32701 2 300 1012 36013 3001 1823 787 621 213 2 445 000
E1203) 12 93 4 RK 1,5501 52824 4650 2040 59520 4960 2 946 074 1198 926 4 145 000
E1301 13 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2 505 141 989 859 3495 000
E13021 13 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823787 821213 2 645 000
E1303] 13 93 4 RK 1,5501 52 824 4 650 2046 59520 4 960 2946 074 1 398 926 4 345 000
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G. Liigenhetsredovisning

Arsavgift | Preliminar| Preliminar| Summa Manads-
Lgh | Van. Lgh  |Lagenhetsbeskrivning Andels- exkl. prel. | arsavg. for| drsavg, for|  Ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr plan | arcam?2 |[Se Ligenhetsbeteck- tal avgiller. hushallsel, |[varmvatten| avgifter | ink prel.deb latelse- insats ach
BOA |ningar nedan % kronor kronor kronor kronor kronor kr avgift, kr upplavg, kr
Flool 10 33 1 RK 0,7698 26233 1650 726 28 609 2384 1 463 059 181 941 1645000
F1ooz| 10 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505141 739 859 3245000
F1o03| 10 81 3 RK 1,3814 47075 4050 1782 52907 4 409 2625447 819553 3445000
F1101 11 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2046 59520 4 960 2946 074 1198 926 4 145 000
Flioz| 11 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1 823 787 621 213 2445 000
F1103| 11 75 3 RK 1,3181 44 918 3750 1 650 50318 4193 2505141 839 85% 3345 000
F1201 12 93 4 RK 1,5501 52 824 4650 2046 59520 4 960 2946 074 1 298 926 4245 000
Fr20z| 12 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823787 721213 2 545 000
F1203( 12 75 3 RE 1,3181 44918 3750 1 650 50318 4193 2505 141 939 859 3 445 000
F1301 13 93 4 RK 1,5501 52824 4 650 2 046 59520 4 960 2946074 1498 926 4 445 000
Fi302| 13 46 2 RK 0,9596 32701 2300 1012 36013 3001 1823787 921213 2745000
F1303] 13 75 3 RK 1,3181 44918 3750 1650 50318 4193 2505 141 1139859 3 645 000
SUMMA 5559 SUMMA 100,0000| 3407667] 277950 122298| 3807915 317329) 190052249 81457751 271510000
Antal 1gh 80 st Differens -0,0023 27 27
1) Preliminar drsavgifl for hushallsel ingdr i ovan redovisade arsavgifter med 50 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmitning 1 efterskott.
2) Preliminir arsavgift for varmvatten ingdr i ovan redovisade arsavgifter med 22 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmaétning i efterskott.
Liigenhetsbeteckningar Sammanstiillning, Bostiider
RK: Rum och kok. Siffran fére anger antal rum kronor kr/m2
Summa arsavgift 3807915 685
Summa insats och upplatelseavuift 271 510 000, 48 842
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 | 6 1
Ar 1 dir forsta dret enligt ekonomisk plan 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
(Avser prisldge i nominella tal aktuellt ir)
1. RANTEKOSTNADER 2 287 500 2285213 2282925 2 280 638 2278 350 2276 063 2255318
Léaneréntor 2287500 2285213 2282925 2280638 2278 350 2276 063 2255318
2, DRIFTSKOSTNADER 2 080 665 21221278 2164 724 2208018 2252178 2297222 2536318
Driftskostmader 1680417 1 714 025 1748 306 1783272 1818 937 1855316 2048 418
Prel. Drifikostnader o 400 248 408 253 416418 424 746 433241 441 906 487 900
3. OVRIGA KOSTNADER 49 750 50 745 51 760 52795 53 851 54928 60 645
Fastighetsskatt / fastighetsavyift 49750 50 745 51760 52 795| 53 851 54928 60 645
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -852 000 -869 040 -886 421 -904 149 -922 232 -940 677 -1 038 584
_ Hyror bilplatser garage -852 000 -869 040 -886 421 -004 149 922232 940677 -1 038 584
5. AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 242 000 245 340 248 747 252222 255 766 296 319 381 890
Amorteringar, lan 75 000 75000 75 000 75 000 75 000 111938 178 318
Avsitiningar, underhall 167 000 170 340 173 747 177 222! 180 766 184 381 203 572
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Léneriintor, viktat medel 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 5559 5559 5 559‘ 5 559 5559 5559 5559
ARSAVGINT
Arsavpifter 3807915 3 834 530 3861 735/ 3 889 524 3917913 3 983 855 4 195 587
Kostnader per m2 BOA 685 690 695 700 705 717 755

Anmiirkning; Prognosen utgar fran tidigare redovisade forutsitiningar och antagande.-Ar | dr forsta hela kalenderiret efter firdigstillandedret (virdedret),
Styrelsen beslutar om storleken pa drsavgifien mot bakgrund av éinskad driftmarginal och kéinda cller forviintade kostnadsforindringar.

Bostadsriittsforeningen &r befriad frin fastighetsavgift i 15 ar.
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I. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Ar 1 4r forsta aret enligt ekonomisk plan 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
Beriiknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 3807915 3 834 536 3861735 3889 524 3917913 3983 855 4195 587
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 685 690 695 700 705 7 755
Beriiknad med tikad B 7 |
lineriinta +1 procentenhet
Arsavgifter 4557915 4583 786 4610235 4637274 4664913 4730 105 4935036
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 820 825 829 834 839 851 888
Beriiknad med tkad :‘i;lig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 3807915 3855343 3904 388 3955105 4007 542 4098 694 4455 509
Arsavgift i genomsnitt ki/m2 685 694 702 711 711 737 801
|

Anmiirkning:  Analysen redovisar hur foréndrad rantenivi respektive foréndrad inflation pAverkar drsavgiften far
bostéder. Alla dvriga forutsittningar ar oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och lépande

penningvirde.

Torandrad riinteniva innebér att medelréntan {6r [oreningens 14n 6kat med en procentenhet och
av tabellen framgér nodvindig avgillsnivé per ar.

Férandrad inflation innebér att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har
riknats om med utgdngspunkt frn att inflationen har 6kat med en procenhel per ér, [rin 2,00 % till 3,00 %

Ovriga kostnader och intikter, som redovisas i Ekonomisk prognos firutsitts vara oftrindrade.
Ay tabellen framgar nédvindig avgiflsniva per ar.
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen
Grindstugeparken organisationsnummer 769629-8574 far hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ér riktiga och
stimmer dverens med innehallet i tillgingliga handlingar och 1 &vrigt med
forhallanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda berikningar dr vederhéftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har foljande handlingar varit
tillgéngliga:

a) Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen, 2016-03-16

b) Stadgar for bostadsréttsforeningen, 2015-04-07

¢) FDS-utdrag avseende Nacka Tollare 1:426, 2016-09-22

d) Berdkning av taxeringsvirde, 2016-10-03

e) Kopekontrakt avseende fastighet, 2015-12-11

f) Totalentreprenadavtal med bilagor, 2015-12-11

g) Mail avseende komfortviirme, 2016-10-11

h) Finansieringsoffert fran Handelsbanken, 2015-09-15, med accept, 2015-10-26
i) Tidplan, reviderad, 2016-10-04

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt vér uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillforlitliga

grunder.

Stockholm 2016-10-11
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Kjell Karlsson / /foa Gronwall
Advokat, Delta Advokatbyra Vokat Delta Advokatbyré

_5_,_.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ckonomiska planer.



