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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforenmgen Visborgsgatan 51 (769624-5286), har
till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fastighets&dgaren till Visby Sdlgen 9 i Gotlands kommun, Kacu
AB, har erbjudit féreningen att férvarva fastigheten via bolaget
Fastighetsbolaget Héllarna AB med planerat tilltréde den 15 juni
2012.

Fastigheten har 14 I&genheter och &r beldgen i Visby.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § Bostadsréttslagen
(1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
fér féreningens verksambhet.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska
planen ar reglstrerad hos Bolagsverket, vilket berdknas ske
under maj manad 2012.

Teknisk statusbesiktning har den 2012-05-02 utférts av
besikningsman Roine Ivarsson

Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kénda
vid tidpunkten for planens uppréattande.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Upplatelseform:
Tomtens areal:
Antal byggnader:
Byggnadsar:

Husets utformning:

Antal bostadsldagenheter:

Lagenhetsarea:
Fastighetsférsakring:
Typkod:

Taxeringsvarde:

Visby Salgen 9 i Gotlands kommun

Visborgsgatan 51 A & B, 621 58
VISBY

Aganderatt

1394 kvm

1 byggnad

1960, tillbyggt 2011-2012

Ett flerfamiljshus i 3 plan med
inredd vind och kéllare under hela
byggnaden. Kéllarplanet innehaller
4 lagenheter, tvattstuga och
l&genhetsférrad.

14

1007 kvm

Upphandling pagar

320, Hyreshusenhet.

Nuvarande taxeringsvéarde:

2 999 000 kr varav mark

908 000 kr.

Beraknat nytt taxeringsvérde

Bostader
Mark, kr 1882000
Byggnad, kr 10 551 000 000

Totalt, kr 10 552 882 000

S6vv05090T10T



Gemensamma anordningar och utrymmen

Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det
kommunala néatet.

Uppvdrmning: Fjarrvarme.,
El: Fastighetsmatare i el-central,

Individuella matare till respektive
lagenheter placerade i kéallare.

Ventilation: Mekanisk till och franluft

Hiss: Finns, nyinstallerad

Kabelteve/bredband: Upphandling pagar

Tvéttstuga: H&g kvalitet p& utrustningen, allt
nytt

Sophantering: Behallare fér returpapper, plast,

metall och hush&lissopor finns.

Byggnadsbeskrivning

Kallare. Betonggolv, malade vaggar och tak.

Vind: Inredd till lagenheter

Antal vaningar: 3 plan med och kallare.

Grundlaggning: Kéllare av betong, nyanlagd.

Stomme: Barande vaggar av tegel. Bjélklag
av betong och takstolar av tra.

Fasadbekladnad: Puts, tillaggsisolerad 2012

Yttertak: Tegel

Balkong: Samtliga Idgenheter ovan jord



Fénster:

Portar/d6rrar:

Trapphus:
Lagenhetsbeskrivning
Entréutrymmen/hall:

Kok:

Hygienrum:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Malade trafonster med 3-glasrutor.
Entréport i lattmetall

2 st invandiga

Klinker

Tragolv, elspis, kyl/frys, koksflakt,
skap och bénkinredningar med
malade luckor. En del |dgenheter
har ocksa diskmaskin.

Helkaklade badrum/duschplatser.
tvattstall, wc-stol. Separat
tvattstuga i kallare, vissa
lagenheter har egen tvattmaskin
och torktumlare

Tragolv, parkett

Tragolv, parkett

Samtliga lagenheter a@r nyrenoverad med nytt kdk och badrum
samt alla ytskikt nybelagda.

Underhalisbehov

D& fastigheten efter renovering och tillbyggnad &r i nyskick s3
forekommer inget renoveringsbehov de ndrmaste 3-5 aren.

Forsdkringar

Foreningen kommer att teckna fullvdrdesférsakring.
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C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv
(kronor)

Kopeskilling fastighet 29 035 655
Lagfart 347 905
'Féreningsbildning ' 0
Reparationsfond 20 000
- Pantbrevskostnad 146 815
Summa total och slutlig kénd 29 550 375

anskaffningskostnad

D. Finansieringsplan ar 1

L&dn ' Belopp | Bindningstid | Rinta . Rintor  Amortering Summa

Lan 8916250 3 m3n-4 3r 3,82 % 340 601 88 524 429 125

Villkoren fér lanen &r baserade pa kalkylerade réantor. Sakerhet
fér lanen &r pantbrev i fastighet.

'Summa I&n s 8 916 250
Insatser 20 634 125
- Upplatelseavgifter , 0
Summa finansiering 29 550 375

Finansiering och nedanstdende kostnader och intékter ar
beréknade utifrén antagandet att alla nuvarande
hyreslédgenheter ombildas.

E. Berdaknade lopande kostnader och intdkter

Kapitalkostnader

Rantor 340 601
Avskrivningar/amorteringar 88 524

Avskrivningar berdknas till en procent pa anskaffningsvardet
exkl. mark. Amorteringar utgér en procent pa belanat belopp.



Driftskostnader 200 000

Hushallsel av respektive ldgenhet bekostas av den enskilde

medlemmen
Driftskostnader inkl moms

Ekonomisk / administrativ férvaltning
Vattenférbrukning

Uppva@rmning

Elférbrukning

Renhallning

Férsakringar

Fastighetsskotsel / reparationer

Stadning

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt
Avséttning/uttag underhallsfond

Summa kostnader ar 1, inkl.
amorteringar exkl. avskrivningar

Arsavgifter
Ovriga intékter
Hyror

Summa intakter ar 1

10 GO0
12 000
103 000
16 000
25 000
12 000
10 000
12 000

17 500
15 000
661 625

497 369

164 256
661 625
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F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 30 402
o . [«]
Belaning per kvm ar 1 9173
(=] .
Insats/upplatelseavgift per kvm 27 009
. [+
Driftskostnader per kvm ar 1 206
- o
Arsavgifter per kvm &r 1 582
G. Lagenhetsredovisning
Lgh Antal | Andels- | Andels- Kr/ Manads-
nr_|Kvm | rum | tal % | tal % | Basinsats | Tilligg | Insats | Kr/kvm | Arsavg | m2 | Hyra avgift

0901 38 |1 ROK 3,852 4,450 | 1026 324 1026 324 27 009| 22 131]582 1 844
~902 | 37,511 ROK 3,801 4,397] 1012 820 1012 820] 27 009| 21 840582 1820
v903 | 33,5|1 ROK 3,396 3,923 904 786 904 786 27 009 19 510|582 1626
0904 32,5[1 ROK 3,294 3,806 877 777 |-63 811 813 966 25 045| 18 928582 1577
1001a 122,513 ROK| 12,417 14,344 | 3 308 545 3 308 545| 27 009| 71 344|582 5 945
1002a 59 ]2 ROK 6,719 82 128
1001b} 39,5]1 ROK 4,004 4,625 | 1066 837 1 066 837] 27 009{ 23 005|582 1917
1002b 59 |2 ROK 5,980 6,909 | 1593 503 1 593 503} 27 009| 34 362|582 2 863
1101a 124 13 ROK| 12,569| 14,520| 3 349 058 3349 058 27 009 ] 72 218582 6 018
1102a 59 {2 ROK 6,719 82 128
1101b{ 39,5|1 ROK 4,004 4,625| 1066 837 1066 837 27 009] 23 005|582 1917
1102b 59 {2 ROK 5,980 6,909 | 1593503 1 593 503| 27 009} 34 362582 2 863
1201 111 {4 ROK| 11,251} 12,998| 2 997 947 2997 947 27 009] 64 646582 5 387
1202 158 {4 ROK} 16,015] 18,501 | 1 900 000 1900 000) 12 025] 92 019582 7 668

972 100,00 | 20 697 936 | -63 81120 634 125 497 369 164 256 | 41 447

Arsavgifternas fordelning

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska
arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Lagenhet 1202 séljs oinredd. LAdgenhet 0904 kontrakterades
innan exakt storlek var klart.



H. Ekonomisk prognos

EKOMOMISK PROGNOS
Lopande penningvérde

KAPITALKOSTNADER
Lénersntor
Avskrivningar
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER
Fastighetsskatt el motsv
mtrattsavgald
Inkomstskatt
Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER
Hyror bostdder
*‘vror lokaler, p-platser mm
«Nteintdkter
Bldrag m.m.
Ovrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR
Amorteringar 18n
Avséttningar underhall
Avs#ttningar andra dndamal

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
L8nerdntor, viktat medel
Intdktsrantor, viktat medel
Inflation
Total bostadsrattsarea

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER

yande penningvérde, totalt
Ldpande penningvérde/kvm
Fast penningvérde, totalt
Fast penningvdrde/kvm

Ar
1

429 125
340 601
88 524

0

200 000
200 000
0

17 500
17 500

0

0

0

164 256
-164 256
0

0

0

0

103 524
88 524
15 Qo0

0

3,82%
1,00%
2,00%

854

482 369
497 369

497 369
582
487 617
571

2

425 743
337 219
88 524

0

204 000
204 000
0

17 850
17 850

0

0

0

164 256
-164 256
0

0

0

0

103 524
88 524
15 000

0

3,82%
1,00%
2,00%

854

483 337
498 337

498 337
584
478 986
561

3

422 362
333 838
B8 524

0

208 080
208 080
o

18 207
18 207

0

0

0

-164 256
-164 256
0

0

o]

0

103 524
88 524
15 000

0

3,82%
1,00%
2,00%

854

484 393
499 393

499 393
585
470 589
551

a4

418 980
330 456
88 524

0

212 242
212 242
0

18 571
18 571

0

0

0

164 256
-164 256
0

0

0

0

103 524
88 524
15 000
0

3,82%
1,00%
2,00%

854

485 537
500 537

500 537
586
462 418
541

5

415 598
327 074
88 524
0

216 486
216 486
0

18 843
18 943

0

0

g

-164 256
-164 256
0

a

0

0

103 524
88 524
15 000

0

3,82%
1,00%
2,00%

854

486 771
501 771

501 771
588
454 470
532

6

412 217
323 693
88 524

0

220 B16
220 816
0

19 321
19 321

0

0

0

-164 256
-164 256
0

0

0

0

103 524
88 524
15 000

0

3,82%
1,00%
2,00%

854

488 098
503 098

503 098
589
446 737
523

11

408 B35
320 311
88 524

0

225 232
225 232
0

19 708
19 708

0

0

0

-164 256
-164 256
0

0

0

(o}

103 524
88 524
15 000

0

3,82%
1,00%
2,00%

854

489 519
504 519

504 519
591
405 766
475
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I. Kanslighetsanalys I

KANSLIGHETSANALYS I
Fast penningvérde

Ar
1 2 3 4 5 6 11
Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK 482 369 483 337 484 393 485 537 486 771 488 098 489 519
Nettoutbetalningar SEK 497 369 498 337 499 393 500 537 501 771 503 098 504 519
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 565 566 567 569 570 572 573
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/&R 582 584 585 586 588 589 591
Huvudalternativ men
l&neranta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK 482 369 571 614 571 785 572 043 572 393 572 835 573 370
Nettoutbetalningar SEK 497 369 586 614 586 785 5B7 043 587 393 587 835 588 370
.«ettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 565 669 670 670 670 671 671
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 582 687 687 687 688 688 689
Andring av nédvéndig nivd p&
arsavgift 0,0% 17,7% 17,5% 17,3% 17,1% 16,8% 16,6%
Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK 482 369 485 337 488 493 491 840 495 387 499 137 503 097
Nettoutbetalningar SEK 497 369 500 337 503 493 506 840 510 387 514 137 518 097
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/KR 565 568 572 576 580 584 589
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 582 586 590 593 598 602 607

Andring av nédvéndig nivé pa
drsavaift 0,0% 0,4% 0,8% 1,3% 1,7% 2,2% 2,7%



J. Séarskilda férhallanden

J. Sérskilda férhallanden

Medlem som [nnehar bostadsrattsldgenhet skall erldgga
&rsavgift med belopp som styrelsen fattar beslut om.
Upplételseavglft, pantsattningsavgift och overlatelseavgift kan
uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av arsavgiften skall
beslutas av féreningsstéamman.

Det dligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadsléget
som bor krdva hojningar av arsavgifter for att foreningens
ekonomi skall vara i balans.

Respektwe bostadsrattsmnehavare skall ha eget abonnemang
f6r hushallsel.

Medlem skall teckna s.k. tilldggsforsdkring for bostadsrétt till
hemférsakring.

Foreningen &r i grunden positiv till sommaruthyrning men varje
uthyrning prévas fran fall till fall.

Denna ekonomiska plan lémnade uppgifter ang8ende
beraknade kostnader och Inté&kter m.m. hanfor sig till
tidpunkten for planens uppréttande och kénda férutséttningar.

Visby den /794, 2o

Bostadsrattsféreningen Visborgsgatan

Guide e — 5 [Ps—

% L riisrbervr STn7  RedisTr
W, 4/ :-/'{)’M
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det @ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Visborgsgatan 51, Gotlands
kommun, organisationsnummer 769624-5286, far héirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer Gverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ér kénda for oss. Planen innehéller uppgifter
som #r av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. I planen gjorda berikningar
dr vederhdftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt | kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala aft planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan 2012

Stadgar

Registreringsbevis

Besikiningsprotokoll, Roine Ivarsson, Projektengagemang AB, Visby, 2012-05-02
Garantiavtal

Bankoffert, Nordea, 2012-05-14

Aktiegverlatelseavtal

Bilder frin byggnationen

Fastighetsinfo

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprdttats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far foreningen
inte upplata ldgenheter med bostadsrétt fir4n en ny ekonomisk plan uppréuats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Stockholm 2012-0S -\ %
v %Nu

Claes Mork Ole Lien
Jur kand. Byggnadsingenjir

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.



M. Teknisk besiktning

I SN T
) RN R
Roine Ivarsson :
Projektengagemang AB keing Arkitektur
Box 1344
621 24 VISBY
Tfn: 010-516 01 03
Vixel: 0498-21 63 50
Fax: 0498-21 66 20
Uppdragsnr: 611287

1(4)

SALGEN 9 I VISBY
Ombildning till bastadsréittsforening

UTLATANDE
dver teknisk statusbesikining

Besikiningens omfattning och genomférande

Besiktningen enligt detta utl4tandc omfattar en okuldr avsyning av till
fastigheten hrandc byggnader samt dven tillhtrande markanliggning.

Besiktningen 4r utfrd som okuldr besiktning utvindigi fran gatuplan och
invandigt i fillgéngliga lagenheter och allminna utrymmien.
Tak besiktigades fran markniv.

Byggnaderna har 14 st ligenheter (varav 6 st &r under renovering och 8 st under
nyproduktion och kommer att vara fiirdigstétilda 1 juni 2012).

Besiktningen omfattar inte installationer, sdsom el, viirme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, ventilation samt rékgéngar och eldstader.

I besiktningen ingdr inte heller undersskningar som kritver ingrepp i byggna-
den, proviryckning, radonmiitning, fuktmétning eller annan miitning.

Utlatandet kan ej ldggas till grund f6r talan enligt jordabatken. For sadant
#ndamdl krivs en mer ingéende besiktning samt mer omfattande kontroller.

Tid for besiktningen

2012-05-02

Salgon? TekniskStatusbesUt 611287/2012-05-04
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Stlgen 9 i Visby Utlatande 6ver teknisk
Ombildning till bostadsrtis- statusbesiktning
forening
Uppdragsgivare

Ruthstrdm & Larsson Bygg AB

Kanalen Lummelunda

62171 Visby
Besiktningsman

Besikiningsman  Roine Ivarsson, Projektengagemang kring Arkitektur AB

(bygenadsingenjér SBR)

Firutsiittningar

Fastigheten Stlgen 9 bestir av 1 st bostadshus med 14 st ldgenheter och kéllare
och iuredd vind. Fastigheten har under 2011-2012 renoverats och byggts till.
Dessa arbeten #r ej fardigstallda.

Byggnaden allmént

Fasader putsade, tilldggsisolerade 2012,

Yitertak enkupiga tegeltakpannor 2012.

Fonster 3-glas tri.

Entrédomar aluminium/glas.

Uppvarmuing fjtrrvéiome.

Ventilation sjtilvdrag (OVK utfors i samband med slutbesiktning).
Vatten och aviopp 2011-2012.

Elinstallation 2011-2012.

Vid besiktningen konstaterade avvikelser fidn generellt fastighetsskick och andra
omstindigheter

INVANDIGT

Aliminna utrymmen

UTVANDIGT

Alimiint tekniskt omdéme

Fastigheterna kan { stort anses vara i nyskick.

SalgendTekniskStatusbesUtl §11287/2012-05-04
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Silgen 9 i Visby ki : Utlatande dver teknisk
Ombildning till bostadsriitts- kiing Arkitektur [
forening

Férslag till kostnadsbedbmning avseende renoveringsbehov inom de niirmaste tre till fem fren

Da fastigheten cfter renovering och tillbyggnad ar i nyskick si forckommer inget
renoveringsbehov de niirmaste 3-5 dren.

Siindlista
Utlatande har 2012-05-04 Sversints till:
Ruthstrém & Larsson Bygg AB
Kanalen LLummclunda
62171 Visby
soren@gutekonsult.se
Husman Hagberg
Ostervig 8
621 45 Visby
Jjoakim.winthergard@husmanhagberg.se
Visby 2012-05-02
Roine Ivarsson

Roine Ivarsson
Byggnadsingenjtr SBR

Shlgen9dTeknisk StaiusbesUill 611287/2012-05-04



N. Fastighetsinfo

04201170

FASTIGHETSINFO

] HusmanHagberg”

Fastighet __ . . . .

Beteckning:  Gotland Visby S#lgen *9

Fastigh.reg:  Redovisning av rattigheter kan vara ofulistandig

Inskrivn.reg:  Andringar t.0.m. 2012-02-28 redovisas, sehaste #indring: 2012-02-23
Forsamling:  Visby Domkyrkofdrsamling (098001)

Adress(er): Visborgsgatan 51A, 51B

Ursprung: Vieby Hillama 1.7

Areal: Land: 13940 m* Vatten: 0,0 m* Totalt: 1394,0 n¥
Koordinater: 1. X:6392005 Y: 1648028 Registerkarta: -GOTLAND

Atgarder: Tarmtmiitning, 1946-08-01, 0980K-S33/1945
Gvriga atgérder, 1972-08-08,
Ant: Arealutrikning

Riftigheter:  Last: 1 Avtalsservitut 09-IM1-64/2293 Ledning mm
Planer. Beslutade
1. Stadsplan.: 0980K-A5/1944
Datum: 1944-12-08 Registerkarta: 06889

Lagfart

1. Inskrivningsdag: 2008-11-27 Aktnr: 8672
00556766-1787 Fastighetsbolaget Hillarna Ab
Lummelunda Kanalen 425
621 71 Visby
Fang: Kdp 2008-11-26
Képeskilling: 822 371 kr Avser heia fastigheten

wewheeiis | antmidterief och Skatteverket 2012-04-02.

Andel 111 . o em e o a e . . oae RITR
Inskrivpinger_ T U
1. Insknvningsdag © 1964-07-01 Aktnr: 2293
Formansordningsnr: 1
Avtalsservitut ledmng mm
inteckningar ) : L
1. Inskrivningsdag: 1069-09-10 Aktnr: 5138 Belopp: 331 700 kr
Férmansordningsnr: 2
2. Inskrivningsdag: 1890-04-25 Aktnr: 3623 Belopp: 1180 000 kr
Frménsordningsnr: 3
3. Inskrivningsdag: 2012-02-23 Aktar: 1204 Belopp: 3 488 300 kr
Férmansordningsnr: 4 Status: Skrifliigt panibrev
Totalt 3 st, 5 00D 000 kr
Taxeringsenheater :
1. Taxeringsenhet, typ: 320 - Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéider
Senaste taxering: 2011 Uppgiftsar: 2011
Marikviirde: 908 kkr Byggnhadsviirde: 2 081 kkr Summas; 2 899 kkr
Virderingsenhet: Hyreshusmark for bostider
Tax.viirde: 908 kkr Riktviirdeomrade: 0980034
Byggritt: 478 m? Rlktvidrde : 1 800 kr/m?
Vérderingsenhet: Hyreshusbyggnad fér bostider
Tax.virde: 2 091 kkr Virderingsiar: 1860
Boarea: 382 m®
Tidigare taxering
1. Taxeringsenhet, typ: 320 Hyreshusenhet, huvudsakiigen boslﬂdel‘
Tidigare taxering: 2007 Uppgiftsar: 2008
Markvirde: 573 kkr Byggnadsvxrde' 1 881 Kkr Summa: 2 454 kkr

Ty

Treconla Faelighetsfdrmediing AB, Ostervag 8, 621 45 Visby, Tel: 0498- 21 25 28, Fax: 0498- 21 25 10
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