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Dosci NE T,
Biisen 545552/15

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kungssatra

Foreningens firma och dndamal

§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kungssétra.

§2

Forenlngen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nytt]ande mot ersattnlng och utan tidsbegrdnsning. Bostadsratt
ar den rétt i foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattsinnehavare.

§3
Styrelsen ska ha till sdte i Stockhelms kommun.

Intrade i foreningen och medlemskap

84
Fraga om att anta en medlem gérs av styrelsen. Vid denna prévning ska styrelsen iaktta de villkor som
anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap bostadsrattslagen.

Styrelsen ska snarast normalt inom en manad fran det att skriftlig ansiékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denna utdva bostadsritten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

Utan h|nder av férsta stycket far dodsbo efter avliden hostadsréttsin nehavare utéva bostadsrétten. Efter
fre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten
ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon, som inte far
vagras intréde i forenlngen, férvarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om den tid som anges |
anmaningen inte lakttas, far hostadsratten tvangsférsdljas for dédsboets rakning.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen. En 3ur|d|sk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utbva bostadsrétten utan atk vara medlem i
forenlngen om den ]urldlska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutlv forsalining eller vid
tvangsforsalining och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far forenlngen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intrdde i forenlngen har férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte faijs, far
bostadsritten tvAngsforsiljas for den juridiska personens rakning.

856

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte végras Intréde i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som bostadsrattshavare, om inte annat
framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har évergtt till bostadsrittshavarens make eller till n&gon annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren, far inte intréde till fsreningen végras.

Den som férvarvat en andel av en bostadsratt far vigras medlemskap om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller sambor pa vilka lagen (1987:;232) om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

§7

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelnlng, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antaglts som medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i forenmgen forvarvat bostadsréatten och skt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas fér
forvarvarens rakning.

Avgifter
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§8
For bostadsrattens utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen, Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas arsavaift till bestridande av féreningens utgifter for den I1dpande
verksamheten, samt for de i 10 § angivna avsatthingarna. Rrsavgiften fordelas efter bostadsritternas
andelstal/fordelnmgstal Andelstalen/fordelningstaien beslutas av styrelsen. Styrelsen kan besluta att i
Arsavgiften ingaende ersatining fér varme, vatten, renhalining, gas eller elektrisk strom skall erliggas
efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Om inte arsavglften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enllgt rante[agen (1975:635) p& den obetalda
avgiften frn forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgdr pdminnelseavagift enligt férordningen
(1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avgifter skall betalas pﬁ det sitt som styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

859

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattnlngsavglft och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen Far arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp
som maximalt fir uppg3 till 2,5 procent av prisbasbeloppet. Den medlem fill vilken en bostadsratt
tvergatt, svarar normalt for att overlatelseavglften betalas. Féreningen debiterar normalt forvarvaren.
For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som mammalt far
uppoa till 1% av pnsbasbeloppet Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren Féreningen far ta ut avgift
f5r andrahandsupplatelse med hégst 10 procent av prishasbeloppet per ar.

Avsiattningar och anvindning av arsvinst

510

Styrelsen skall antingen uppratta underhallsp]an for genomférandet av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om 8rsavgifternas storlek sdkerstélla erfederliga medel for att
trygga underhiliningen av féreningens hus.

Alternativt skall avsattning fér foreningens fastighetsunderhdll ska arligen, med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivnlng pa fdreningens byggnader, kan
avsattningen till fonden yttre underhdll fér samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pd forenigens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden. Styrelsen
kan disponera dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

g11

Styrelsen bestdr av minst tre hogst sju ledaméter samt ingen eller higst fem suppleanter. Styreisens
ledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hailits. Omval kan ske.

g12

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutfr nér fler dn halften av hela antalet
styrelseledaméter r narvarande. N&r minsta antal ledamdter &r narvarande kravs enhéllighet for giltigt
beslut.

§13
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

g14

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avh&nda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgérder av s8dan egendom. Styrelsen f3r dock inteckna och beldna den fasta egendomen,

§15
Styrelsen aligger:
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e Att avge redowsnmg for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avldmna drsredovisning
som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under aret (fdrvaltningsberéttelse) samt redogérelse
81 foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrékning) och for stéliningen vid
rikenskapsérets utgdng (balansrikning);

e Att upprdtta budget och faststdlia &rsavgifter for det kommande rékenskapsaret:

e Akt minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
gvriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa datum fér utford besiktning samt vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse;

s Attt minst en ménad fore den forenmgsstamma pd vilken 8rsredovisningen och rewsmnsberattelsen
skall framldggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret; samt

e  Aft senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna Kopia av drsredovisningen
och revisionsheréttelsen.

§16
En revisor och vid behov en suppleant fér denne véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stimma hallits.

Revisorn &ligger:

e Att verkstilla revision av foreningens 8rsredovisning jémte rdkenskaper och styrelsens forvaltning; samt
s  Att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberéttelse.

Rikenskapsar

§17
Foreningens rikenskapsr omfattar 1 januari - 31 december,

g18
Ordinarie fdreningsstamma halls en gng om aret fére juni manads utgdng.

Extra stimma halls d3 styrelsen finner skl till det ach skall av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet
gndamil hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till freningsstdmma och andra meddefande till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa&
l&mpliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydlig ange de drenden som ska forekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kailas under uppgiven eller pd annat sitt
kénd for styrelsen adress

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utférdas senast tvd veckor fore ordinarie
stdmma och en vecka fére extra stdmma.

g19
Medlem som Bnskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i
sa god tid att drendet kan tas upp i kalleisen till stdmman,

§20
P& ordinarie stdmma skall forekomma féljande drende:

a. Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstlangd)
b. Val av ordférande vid stdmman

¢. Anmalan av protokolifdrare

d. val av justeringsman tillika rdstrdknare

e. Fréga om kallelse till st&mman beh&rigen skett

f. Godkannande av dagerdning

g. Foredragning av styrelsens arsredovisning

h. Féredragning av revisionsberéttelsen

i. Faststéllande av balans- och resultatrékningen

j. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

k. FrAga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust
I. FrAga om arvoden

m. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

n. Val av styreiseledaméter och suppleanter

0. Val av revisor och suppleant fér denne

p. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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P extra foreningsstamma skall férekomma endast punkterna a-f samt de drenden, for vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§21
Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordfdrande utsett dartill. I frAga om protokollets
innehdll galler:

1. akt rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet
2. aft stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara has styrelsen tillgénglig fér medlemmarna. Protokoll
skall farvaras betryggande.

§22

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost per bostadsratt. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberédttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utSvar sin rostratt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stadlliféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fultmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfardandet. Ombud far
bara féretrida en medlem. Ombud behdver ej vara medlem i forenlngen Vid fdreningsstdmma for beslut om
farvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 195 bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse frén vad
som ovan stadgats féretrida flera medlemmar i bostadsrattsforeningen.

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna rosterna. Vid lika
rdstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden. De fall
dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i bostadsréttslagen (1991:614).

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§23
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla l[&genheten jémte tillhérande utrymmen i gott
skick.

Bostadsrétishavaren ansvarar bl.a. for

rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kk, badrum och &vriga utrymmen | [dgenheten s8som ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el (inkl proppskap) till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte dr ledningar som fdreningen férsett ldgenheten med och de
tjdnar mer an en lagenhet,

glas och bigar i ldgenhetens inner- och ytterfénster,

ligenhetens ytter- och innerddrrar,

svagstromsanlidaggningar,

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

rokg&ngar till kakelugnar,

reparatlon pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommlt genorm
eget villande eller genom vardsloshet etler forsummelse av ndgon som hor till hans hushll, géstar
honom eller som han inrymt | ldgenheten eller som dar utfért arbete fér hans rakning,

s brandskada som annan &n bostadsrattshavaren vallat endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl.a. for

ventilationsdon,

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,
mélning av yttersidor av ytterfdnster och ytterdérrar,
springventiler,

stamledningar
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Féreningen kan genom beslut pa forenlngsstamma Sta sig att utféra sddant underhdi som bostadsrattshavaren
ska svara for enligt denna paragraf Ett sddant beslut kan endast avse dtgard som féreningen avser att vidta i
samband med stérre underhall eller ombyggnad och berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§24
Bostadsrittshavaren far inte gira nagon vésentlig fSréndring i |1dgenheten utan tillsténd av styrelsen,

§25

Bostadsrittshavaren &r skyldig att néir han anvénder lgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom cch utanfér huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen |
Gverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 23§ andra stycket.

Gods somn enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med sk#l kan misstédnkas vara behéftat emd ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

526

Féretradare for bostadsrittsfareningen har ratt att f8 komma in i lagenheten och tillhérande utrymmen nar det
behdvs fér tillsyn eller for att utféra arbete som forenlngen svarar for. N&r bostadsréitten skall tv@ngsforsdljas
r bostadsrattshavaren skyldig att 18ta ldgenheten visas pd lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre olagenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrittshavare medges, i fréga om underhall av rokgdngar till kakelugnar, rétt att kornma in i annan
bostadsrattshavares ldgenhet om s8 behdvs for arbete eller tillsyn.

§27
En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behivs dock inte

1. om en bostadsratt har forviirvats vid exekutiv forsdlining eller tvdngsfirsdlining av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i féreningen; eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Idgenheten innehas av kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrédttas om en upplatelse enligt andra stycket,

Bostadsrittshavare, som under en viss tid inte har tillfélle att anvanda sin bostadslagenhet far upplata
lagenheten i andra hand om hyresnamnden l@mnar tillstdnd till uppldtelsen. Sadant tilistAnd skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansviirda skél for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
végra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor,

§28
Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten f&r ndgot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast 8beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller ndgeon annan medlem | féreningen.

§29
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§30
Nyttjanderstten till en l1dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och féreningen
séledes berattigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratthavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det att

foreningen efter forfallodatum anmanat honom att fullgdra sin betalmngsskyldlghet eller om

bostadsrittshavaren dréjer med att betala Srsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse utéver tre

veckor efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplter Igenheten i andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med 28 eller 29 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till | andra hand, genom vardsldshet &r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskdligt

drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5 om Iagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till j andra hand 8sidosatter ndgot av vad som enligt 25 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister | den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte 1&mnar tilitrade till Igenheten enligt 26 § och han inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom 8liggande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningenatt skyldigheten fullgéres,

BWN
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8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér narlngsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottslig férfarande, eller for tilifilliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pd grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrétishavaren 13ter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifr@ga om en bostadsldagenhet far uppsagning, pA grund av forhallande som avses i firsta stycket 2, inte heller
ske om bostadsratishavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillsténd till uppldtelsen och far anstkan

beviljad.
Om foreningen sdger upp bostadsriitthavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.
Ovriga bestimmelser

§31
Fir féreningen gallande ordningsregler utfdrdas av styrelsen och géller fr&n och med den tidpunkt nér de

distribuerats.

§32
Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt @ kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Beh&llna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter l4genheternas insatser.

§33
Utbver dessa stadgar géller f&r féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614), andra
tillampliga lagar samt om sfdana finns, foreningens ordningsregler.




