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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Runby Nr 4 i Upplands $y.

INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma och andamal

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Runb¥ NUpplands Véasby.

Foreningen har till andamal, att i foreningens bplata bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmarna till nyttjande tidabegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen, som en medii@npa grund av upplatelsen.
Medlem, som innehar bostadsratt, kallas bostadbgitare.

Foreningens sate

§2
Foreningens styrelse har sitt sate i Upplands Vasby

Allmanna bestdmmelser om medlemskap i féreningen

§3
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom émawl fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fraganmedlemskap. Som underlag for
medlemskapsprovningen skall féreningen begara kneplysning avseende sokanden.

Intrade i féreningen beviljas ej fysisk person, samfidrsatt i konkurs eller att ett
konkurshot féreligger mot vederb6rande.

Anstkan om medlemskap i foreningen samt uppsagninmgedlemskap for uttrade ur
foreningen skall vara dagtecknad och férsedd mdéna®randes egenhandiga
namnteckning bevittnad av tva personer.

Som medlem kan den antas, som i anslutning tM&iret och darefter kommer att
anvanda lagenheten for det andamal som finns anigiyplatelseavtalet eller vid
overgang av bostadsratt, i Gverlatelseavtalet.
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Av ansokan skall framga, att det sokta medlemskaipletyter till en bestamd
bostadsrétt.

For en bostadsratt far inte beviljas mer an tvalereskap.

§4

Om det kan antas, att forvarvaren inte avser aitba sig permanent i
bostadslagenheten, har féreningen i enlighet mgléniagen i § | ratt att vagra
medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande gsésbm t ex ras, hudfarg,
nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertyggekller sexuell laggning.

§5

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsratistems make/a, far maken/an ej vagras
medlemskap i féreningen. Vad som nu sagts, dgesvaande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till annarstaende person, som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratbttadslagenhet skall beviljas
medlemskap géller, att bostadsratten efter fordamnehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende narstgensbner.

8§86

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, astarneente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagitsmikdlem, far foreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningsmatt nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten ditt snedlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas erdigap bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

Ratt att utdva bostadsratten

§7
Om en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare giénne utéva bostadsratten endast om
han eller hon ar eller antas till medlem i féremng

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavanetfda bostadsratten trots att dodsboet
inte & medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfdfie foreningen dock uppmana
dodsboet att inom sex manader frAn uppmaningenatishostadsratten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostiitisihavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, har forafibostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostatisy tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dodsboets rakning.
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Motsvarande andra stycket galler for juridisk persam denne har pantratt i
bostadsratten och forvarvet sker genom tvangsfamsglenligt bostadsrattslagen eller
vid exekutiv forsaljning.

Overlatelse av bostadsratt
§8
Bostadsrattshavare, som avser dverlata sin boatgdsiall till bostadsréattsforeningen
inlamna bestyrkt, dagtecknad avskrift av overl&alsalet. Av denna skall framga:
1. Parternas namn.
2. Den lagenhet som avses Gverlatas.
3. Tidpunkt for overlatelsen.
4. Kopesumma

Overlatelsen antecknas av foreningen i lagenhé¢sfkmingen, varvid datum for
anteckningen anges.

§9

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, farreutéva bostadsratten, d v s bebo
och nyttja lagenheten endast om han/hon &r medlemaatagits till medlem i
foreningen.

Dodsho efter avliden bostadsrattshavare far utagenienligt denna paragrafs forsta
stycke utdva bostadsratten och lata dodsbodeldgd lagenheten.

Om dodsboet avser att uthyra lagenheten till ea dikdsbodelédgare, kravs skriftligt
tillstdnd av foreningens styrelse for att dennayutimg skall komma till stand. Denna
ratt att utova bostadsratt ar begransad. Efterf@ardodsfallet far foreningen anmana
dodsboet att inom 6 manader frdn anmaningen Mishositten ingatt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens elét, att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten aitt snedlemskap i foreningen.

Omden tid som angivits i anmarkningen inte iakttaslasisboet, far boststadsratten
genom foreningens forsorg saljas pa offentlig awkfor dodsboets rakning.

Den som en bostadsratt overgatt till och som anskimedlemskap i féreningen, far
inte vagras medlemskap om de villkor fér medlemskam foreskrivs i stadgarna ar
uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honberine som bostadsrattshavare.

Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kap spprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och képaren. Kopehandlingen skadhalla uppgift om den
lagenhet, som 6verlatelsen avser. Motsvarande gétdl vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkravengéerlatelsen ogiltig.
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FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

8§10
Foreningens organisation bestar av:

foreningsstamma
styrelse

revisorer
valberedning

Réakenskapsar och arsredovisning
§11
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1 — 31.12

Fore februari manads utgang varje ar skall stynelidlerevisorerna aviamna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakningnkeikning och
forvaltningsberéattelse.

Foreningsstamma

§12
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fijpél manads utgang.

Medlem, som onskar visst arende behandlat pa aidiftaeningsstamma, skall
skriftigen anmala arendet till styrelsen senastid@ar fore stAmman.

Extra stamma skall hallas, néar styrelsen finnel kéet. Sddan stimma skall ocksa
hallas, om det skriftligen begéars av en revisaredv minst en tiondel av samtliga
rostberattigade. | begaran anges vilket arendess@afhbehandlas.

Kallelse till stamma

§13
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om@enden, som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor foremstdan och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie och senast en vecka foreaestitimma. Skriftlig kallelse skall
alltid avsandas till varje medlem, vars postadéedsind for foreningen om
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1. ordinarie foreningsstamma skall hallas pa aritbéin som foreskrivs i stadgarna,
eller
2. foreningsstamma skall behandla fraga om
a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan férening genoiarfus

Andra meddelanden till medlemmarna delges genotagps lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt

8§14
Medlem, som onskar visst arende behandlat pa aidifiaeningsstamma, skall
skriftigen anmala arendet till styrelsen senastid@ar fore stamman.

815
P& ordinarie stamma skall forekomma:

stémmans Oppnande

val av stammoordférande

val av protokollférare

godkannande av rostlangd

faststallande av dagordningen

val av tva personer som rostraknare och att jatatersoordféranden justera

protokollet

fraga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

. revisorernas berattelse

10. beslut om faststéllande av resultatrakningen otdmisggkningen

11.beslut i anledning av féreningens vinst eller fétlanligt den faststallda
balansrakningen

12.beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamrii

13.frAga om arvoden for styrelseledamoter och revidérekommande
verksamhetsar samt principer for andra ekonomissétaingar for
styrelseledamoter

14.val av A)styrelseledamoter och B)suppleanter

15.val av revisor/er och suppleant

16.val av valberedning

17.06vriga i kallelsen anmalda &renden

18.stammans avslutande

oghkwnhE

© oo~

Pa extra foreningsstamma skall endast forekomméeslhutas i de arenden, for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
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Rostning

§16

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Imrfleia medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. dneehmedlem flera bostadsratter i
foreningen, har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem, som fullgjod forpliktelser mot féreningen.
Ombud och bitrade

8§17

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av madken personligen eller den, som
ar medlemmens stallféretradare enligt lag ellerogelombud. Ombud skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall &tes i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en nmedle

Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst etidbit

For fysisk person galler, att endast annan medlEmreedlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon bken far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stamma

8§18

Foreningsstammans beslut utgérs av den meninghsoii@tt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den mensmn stammoordféranden bitréder.
Vid val anses den vald som har fatt de flesta riateVid lika rostetal avgors valet
genom lottning, om inte annat beslutas av stammaamni valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligittenmelserna i bostadsrattslagen.

§19

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma inretb&n lagenhet, som upplatits
med bostadsratt, kommer att forandras eller i sihét behova tas i ansprak av
foreningen med anledning av en om- eller tillbyghyrekall bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ttysasgitycke till &ndringen, blir
beslutet anda giltigt, om minst tva tredjedeladawdstande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Valberedning
§ 20

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberednimgi€i&n intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits. En ledamot utses till samkallande i valberedningen.
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Valberedningen skall foresla kandidater till detfdendeuppdrag, till vilka val skall
forrattas pa foreningsstamma.

Protokoll

§21

Stammoordféranden skall sorja for, att det forggkoll vid foreningsstamman. | fraga
om protokollets innehall géller:

1. att rostlangden skall tas in i eller bilaggas
2. att stammans beslut skall féras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges

Senast tre veckor efter féreningsstamman skajudétrade protokollet hallas
tillgangligt hos foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras préittad@m justeras av
styrelseordféranden.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokolhfistyrelsemote skall foras i
nummerfoljd.

Styrelse

§22
Styrelsen bestar av fem ledamoter med tva persoaligpleanter, en for kassoren och
en for sekreteraren.

Styrelseledaméter valjs for tva ar och suppleaviis for ett ar. Ledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse \@#jforeningsstamma, skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal narntasgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§23
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordféeaoch sekreterare.

Styrelsen utser fyra personer inom styrelsenyattilsammans teckna foreningens
firma.

Beslutforhet

§24

Styrelsen ar beslutfor, nar fler an halften av laeltalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler den melarilgsta rostande férenar sig om
och vid lika rdstetal den mening, som ordférandiértber. Nar minsta antal ledamater
ar narvarande, kravs enhallighet for giltigt beslut
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§25
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forgsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller rélier besluta om vasentliga forandringar
av foreningens hus eller mark sdsom vasentligatitiyeller ombyggnader av sadan
egendom. Vad som galler for andring av lagenhderagi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om intaakeller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Revisorer

§ 26

Revisorerna skall till antalet vara minst tva odgst tre, samt hogst en suppleant.
Revisorer véljs av ordinarie foreningsstamma féeni intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att renén ar avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast tva veckomniondinarie stamma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till omgrie stAmma 6ver av revisorerna i
revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbds&tteoch styrelsens forklaring dver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallagaiigliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstamma, pa vilken de sladibndlas.

Avgifter till féreningen

§ 27
Insats och arsavgift for lagenhet faststélls aves$gn. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande &ijénhetens insats kommer att motsvara
vad som beloper pa lagenheten av foreningens kabstnsamt amorteringar och
avsattning till fonder. Arsavgiften betalas ménasisenast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslatzataOm inte arsavgiften betalas i
réatt tid utgar droéjsmalsranta enligt rantelager78:835) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samtrpdnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersattning for varme ochmvatten, elektrisk strom, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbingn

Styrelsebeslut om andrade avgifter skall snaragftlglen meddelas
bostadsrattsinnehavare.
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§28

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsateavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostad$aatay bostadsrattshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogs¥®dv prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman foérsakring vid tidpunkten &rstkan om medlemskap. For
arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bdesittshavaren uttas
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloggdidpunkten for underréttelse
om pantsattning. Foéreningen far i ovrigt inte taartskilda avgifter for atgarder, som
foreningen skall vidta med anledning av lag eltefdttning.

Pantsattning av bostadsratt skall av bostadsr&tistia meddelas till styrelsen.

Underhallsplan

§29

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genoarfde av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut onagifems storlek sakerstéalla
erforderliga medel for att trygga underhallet arefiingens hus. Styrelsen skall varje ar
tillse, att foreningens egendom besiktigas i lamplinfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Fonder

§ 30
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall av bostadslagenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall iskelighet med antagen
underhallsplan enligt § 29

Avsattning till fonden for inre underhall foreslas styrelsen.

Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far, tdoekosta inre underhall, anvanda sig
av pa lagenheten belopande del av fonden. Storkeked bostadslagenhet belopande
del av fonden skall harvid bestammas efter forhéia mellan insatsen for lagenheten
och de sammanlagda insatserna for foreningensigarbtbstadslagenheter samt med
avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foigenis verksamhet skall, efter
erforderlig underhallsfondering i enlighet med ansltycket, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur lagenhetsférteckning

§31

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fagutdrigenhetsforteckningen
betraffande lagenhet, som han innehar med bostaddtdraget skall ange dagen for
utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal\wamadutrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets regisg@av den ekonomiska plan
som ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantséattning atatissitten.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 32

Bostadsrattshavareskall pa egen bekostnad halla lagenheten i gatksKiet innebar,
att bostadsrattshavaren ansvarar for, att savarhatla som reparera lagenheten och
att bekosta atgarderna. Foreningen svarar fohusttt och foreningens fasta egendom i
ovrigt ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall teckna forsakring, soffatan det underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessaatadg

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar, Bwemingen [&mnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, denaventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lageten kravs styrelsens tillstand enligt
§ 37. Observera att de atgarder bostadsrattshavaitan i 1agenheten, skall alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenhetenhor bland annat:

» ytskikt pad rummens véaggar, golv och tak jamte desediggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett facksigissatt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrutn watrum,

* icke barande innervaggar, stuckatur,

e inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillita lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsomfkyd och tvatt/diskmaskin,
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och Vatteimgar,
avstangningsventiler och i forekommande fall amshgskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
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» lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhoralister, foder, karm,
tatningslister, las inklusive nycklar mm; bostadtsféreningen svarar dock foér
malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av ldggtens ytterdorr skall den
nya dorren motsvara de normer som vid utbytet gédlefargsattning,
brandklassning, ljudddmpning och utseende,

e glas i fonster och dorrar,

« till fonster och fonsterdorr hérande beslag, hapdgd@ngjarn, tatningslister mm
samt malning; bostadsrattsféreningen svarar dackfiining av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

« malning av radiatorer och varmeledningar,

» ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och afm@ngar for
informationsoverforing till de delar de &r synligagenheten och betjanar
endast den aktuella lagenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mkhtjsive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar atéenledning,

« klamringar runt golvbrunnar, rensning av golvbrumh vattenlas,

» eldstader och braskaminer,

« koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsd@ch ventilationsflakt, med
undantag for bostadsrattsforeningens underhallsaeslig sista stycket.
Installation av anordning som paverkar husets latiwth kraver styrelsens
tillstand enligt § 37,

« gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaendbgsyalledningar i
lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

e brandvarnare,

» elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren fbiggeénheten med,

* handdukstork; om bostadsrattsféreningen forseérligten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens varmefarsgrjansvarar
bostadsrattsforeningen for underhallet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vatimhgsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshaeadast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen. Detta galler awdampliga delar om det finns ohyra i
lAgenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annatigeskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och repasatisvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta géller Aven msoky ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan ledietill lagenheten mark/uteplats,
som ar upplaten med bostadsratt, svarar bostagtsagittren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar bostads$r@ren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfonsligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Vad avser mark/uteplats ar bostdatdravaren skyldig att folja
foreningens foreskrifter gallande skotsel av makkeplatsen.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig, att till foreningeamala fel och brister i sddan
lAgenhetsutrustning/ledningar, som féreningen svéreenligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsréattsforeningemsvarar for reparationer av ledningar for avioppme
elektricitet och vatten, om féreningen har forégenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller fotiksionskanaler.

Foreningen har darutéver underhallsansvaret faniheghr for aviopp, elektricitet,
vatten och anordningar for informationsoverforiognsforeningen forsett Iagenheten
med och som inte ar synliga i lAgenheten. Bost#giéeningen ansvarar vidare for
underhall av radiatorer och varmeledningar i lagéah, som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rolegduy ventilationskanaler, som
foreningen forsett lagenheten med. | dvrigt se Bgk om fordelning av kostnader for
atgarder inom foreningen daterad 2006-04-26".

§33

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra s@eéparation samt byte av inredning och
utrustning, vilken bostadsrattshavaren enligt $kdl svara for. Beslut harom skall
fattas pa foreningsstamma och far endast avsedatgrin féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreninderssoch som berér
bostadsrattshavarens lagenhet. Foreningens atggmifgirdenna bestammelse skall ske
till sedvanlig standard.

§ 34

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningesddiana atgarder i lagenheten,
som har vidtagits av tidigare innehavare av bosédtds, sidsom reparationer, underhall
och installationer, som denne utfort.

§35

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattnirggdig gentemot bostadsréttshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt l6soralisérsattningen beraknas utifran
gallande forsakringsuvillkor.

§ 36

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar @@nlkietens skick enligt § 32 i sadan
utstrackning, att annans sakerhet aventyras adldiiths risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalhseb i lagenhetens skick sa snart
som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pathdsrattshavarens bekostnad.

8§37
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsensitiltst I1agenheten utfora atgard, som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion.
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varrgas, vatten, eller el.
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.
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4. Styrelsen far inte vagra att medge tillstand tilldgard, som avses i forsta
stycket, om inte atgarden ar till pataglig skaderallagenhet for féreningen.

§38

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska#lter hon se till, att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar, som i sagiad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo, att eskaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid sindanaining av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gattkskhkom eller utanfor huset. Han eller
hon skall ratta sig efter de sarskilda regler sorerfingen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skadl d¢jgrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgors ocksa av dem som han ellerdvamar for enligt 7 kap 12 § tredje
stycket p 2 bostadsréattslagen.

Om det forekommer sadana storningar i boendet,aam®s i forsta stycket forsta
meningen, skall féreningen ge bostadsrattshavdtefigelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphar.

Andra stycket galler inte, om féreningen séger bipgtadsrattshavaren med anledning
av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med lyartdl deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledningiatitéanka, att ett féremal ar behaftat
med ohyra, far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rafdomma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete s@ireningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt § 32. Nar bostadsrattshavaren haagtvag bostadsratten eller nar
bostadsratten skall tvangsforséljas, ar bostadbaitaren skyldig att lata lagenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till, kdstadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagddiglatt tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten, som foranleds av nodvandiga aegdda att utrota ohyra i huset eller
pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnat tilltrAde n@midigen har ratt till det, kan
foreningen ansdka om sarskild handrackning vid &fogdemyndigheten.

§ 40

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhetraamand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtyckeelSgns samtycke bor begrénsas till
viss tid.
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Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv ffmgig eller tvangsforsaljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk person, Bade pantratt i bostadsratten
och som inte antagits till medlem i foreningengell

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende otédsadtten till lAgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplaelsgt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en ahdrasupplatelse, far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenheta &iadd, om hyresnamnden lamnar
sitt tillstand till upplatelsen. TillstAnd skallnénas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningenhar ndgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall av hyresnamndegrdnmsas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet, som innehas awvieisjuperson, kravs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad aimlgdtt vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan foremesl villkor.

8§41
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaendsper i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medfémeningen.

8§42
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheteréfjot annat andamal &n det
avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse, sam dvsevard betydelse for
foreningen eller nagon medlem i féreningen.

Avségelse av bostadsratt

§43

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadstidligast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser somsbadsrattshavare. Avsagelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse, 6vergar bostadsratten till fargen vid det manadsskifte, som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagedtlenvid det senare manadsskifte,
som angetts i denna.
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Forverkandeanledningar

§ 44

Nyttjanderatten till en lagenhet, som innehas nestdulsratt och som tilltratts, ar
forverkad och foreningen saledes berattigad at s@p bostadsrattshavaren till
avflyttning;

1.

ok

10.

§45

om bostadsrattshavaren drojer med att betala ieflatsupplatelseavgift
utoéver tva veckor fran det att foreningen eftefdtblodagen anmanat honom
eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala dfsandy det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfalladatier, nar det galler en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycketéli¢and upplater
lAgenheten i andra hand,

om lagenheten anvands for annat andamal an deddevse

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende persibneen for
foéreningen eller annan medlem,

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenhesatitptill i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finngrahi lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaliggél underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bitlfaatt ohyran sprids i
huset,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller oradsréttshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvéing av lagenheten eller
om den, som lagenheten upplatits till i andra haddainvandning av denna
asidosatter de skyldigheter, som enligt samma pafratigger en
bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrAde&dienheten enligt 8 39 och
han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet, s@mutdver det han skall
gora enligt bostadsrattslagen och det maste aasasav synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvafi@saringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgorrelielken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller tigenheten anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som liggestadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagerfbieterkad pa grund av att en skyldighet
som avses i § 44 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrav@ren ar en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgoras adesbostadsrattshavare.
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§ 46

En uppséagning skall vara skriftlig. Uppsagning pind av forhallande som avses i §
44 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaiten bli att efter tillsagelse vidta
rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 3#ar dock, om det ar fraga om
en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshaveirojsmal anscker om tillstand
till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar idoalet galler vad som sags i § 44 p 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse inte hat.dRetta galler dock inte om
storningarna intraffat under tid da lagenhetentvwaplaten i andra hand pa séatt som
anges i § 44.

§ 47

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallensbm avses i § 44 p 1-5 eller 7-9
men sker rattelse innan foreningen har sagt upmtssittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte darefter skiljas fran lagenhgt&men grunden. Detta galler dock inte
om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadarskilt allvarliga stérningar i
boendet, som avses i § 38 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fragjekheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom trémader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 44 p 6 6lleiter inte inom tva manader fran
den dag da féreningen fick reda pa forhallande, avses i § 44 p 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

8§48

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenhetagrynd av férhallande som avses i §
44 p 10 endast om foreningen har sagt upp bostttsasaren till avflyttning inom tva
manader fran det att foreningen fick reda pa féanélet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om forugdlening har inletts inom samma tid,
har foéreningen dock kvar sin ratt till uppsagnintili dess att tva manader har gatt fran
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraftredlet rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§49

Ar nyttjanderatten enligt § 44 p 2 férverkad panghav dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning avadsagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet skjas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadslagerbetalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts tittllse om mojligheten att ta
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiftemidenna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal- betalam tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse @hgineten att ta tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom dedna
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Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostasisaiare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindradetala arsavgiften inom den tid,
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdden létnande oférutsedd
omstandighet och arsavgiften har betalats sa daaitar mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som séags i forsta stycket galler inte om bastgtshavaren genom, att vid
upprepade tillfallen inte betalat arsavgiften indem tid som anges i § 44 p 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad, attéiter hon skaligen inte bor fa behalla
lAgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredjelagen efter utgdngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

8§50
Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning ayondorsak som angesi § 44 p |, 6-8
eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta gemas

Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak sas ia®g4 p 3-5 eller 9, far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte, som iffméharmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eliendnatt flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak, som angdg 82 och bestammelsernai § 49
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anged4 p 2 tillampas dvriga
bestammelser i § 49.

Vissa 6vriga meddelanden

§51

Ar sddant meddelande fran féreningen som avseg| 86, 38, 44 p | och § 46, avsant i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adiksi foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsaljning

§52

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenhéilefoljd av uppséagning i fall som
avses i § 44, skall bostadsratten tvangsforsatjhgtéostadsrattslagen sa snart som
mojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavardm de kanda borgenérer vars ratt
berors av forsaljningen kommer 6verens om nagacatafidrsaljningen far dock ansta
till dess, att brister somostadsrattshavaren ansvarar for, blivit atgardade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Upplésning

§ 53
Om féreningen upploses, skall behallna tillgangHata medlemmarna i forhallande
till lAgenheternas insatser.

Allmanna bestammelser

§54

Andringar i foreningens stadgar skall ske i enlighed Bostadsrattslagen (1991:614)
23 8§ och trader ej i kraft forran de har regist®rs Patent- och Registreringsverket.

| allt som ror foreningens verksamhet géller uttdessa stadgar Bostadsrattslagen,
Lagen om ekonomiska féreningar &vensom annan lagosotr foreningens
verksamhet, ovrig lagstiftning samt av foreningepstallda foreskrifter och
principbeslut.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinariemiidggestamma 2011-04-13 samt vid
extrastamma 2011-08-11.
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Sammanstallning av principbeslut fran styrelsemoteroch arsstammor.

1963
Sprickbildning yttervaggar. Foreningen svarar Eparation av sprickan.
Kostnaden for ommalning och tapetsering belastp.riare fond.

1974
For att forebygga skador p.g.a. 6versvammade héngraippmanas
medlemmarna att rensa dessa fran I6v och skrap.

1976

Beslutades att skador som asamkas bostadsrattsrgemom bristfalligt
fastighetsunderhall exempelvis lackage genom wieskall ersattas av
féreningen med verklig reparationskostnad.

1979
Beslots att | fortsattningen endast godkanna uttagre rep. fonden for de
kvitton pa matr./arbete som uppvisas senast sams@naarbetet avslutats.

1984

Pa forekommen anledning meddelas att nagon nyd€higd" inte far uppforas
utan att ansdkan forst inlamnats till och i vedelibdrdning behandlats av
styrelsen.

1985

Fraga om bestammelser for "Friggebodar" och fajjrin trad. Ordf. meddelade
att nagon ny "Friggebod" ej far uppforas utan $sges godkannande. Fallning

av trad bor utforas av sakkunniga med forsakringefter samrad med grannar.

1985
Medlemmarna uppmanas att skotta undan snon padaaksérmast husen for att
undvika fuktskador vid sndsmaltningen.

1986

Fraga om det inte var mojligt att mala entréddmasoh garagedorrarna i olika
farg, beslots att medlem sjalv far mala om dorrames att ursprungsfargen da
skall behallas.

1989
Pa férekommen anledning meddelas att byggnatiomhuts ej far ske utan att
styrelsen forst kontaktas och givit sitt tillstand.
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1992

For att undvika fuktskador uppmanas medlemmarniatatha nagra
planteringar intill husvaggen. Dessutom bor kalisimmena ventileras val och
vaggbekladnaden mot yttervagg vara av lamplig shprétt utford.

1996
De medlemmar som gj har tillagget "Bostadsrattékineg” i sin hemforsakring
uppmanas att snarast komplettera forsakringen retd skydd.
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2006-04-26
FORESKRIFTER

for bevarandet av fastigheten och om den yttre mitins utseende,
utformning och trivsel inom BostadsrattsforeningenRunby nr 4.

Innebérden i att bo i bostadsratt

Bostadsréattsforening ar en ekonomisk forening, stadgeenligt skall forvalta den
gemensamma fastigheten. Som agare av denna fastdozg ansvarar féreningen for
skatter, forsakringar och andra eventuella palagor.

Styrelsen i foreningen avgoér om medlemskap skhil&s. Vid medlemskap upplater
foreningen bostadsratt och godtagen sdkande diabserattsinnehavare. Han/hon skall
fore medlemskaps beviljande ta del av och accefpieeaingens stadgar och 6vriga
foreskrifter, som godkénts av arsméte.

Du har valt den boendeform, dér du sjalv ar medagsr den gemensamma fastighet
du bor i. Bostadsratten innebar ansvar och sky&teghfor bostadsrattshavaren, att
tillsammans med foreningens évriga medlemmar tda&at om saval den egna
bostaden som de utrymmen, inne och ute, som vodesar gemensamt.

Det ar ett vanligt missforstand, att man ager &gehhet, nar man kopt en bostadsratt.
Bostadsréatt betyder, att man & medlem i en foggrsom ager en fastighet och att man
har nyttjanderatt till en bostad dar. Samtidigtrdgan en ekonomisk andel i
bostadsrattsforeningen.

Skillnaden mellan &gande av en villa och innehaerabostadsratt ar i grova drag
féljande.

Villan utgér en fast egendom med lagfart, dar aganed eget beslutande far vidta
onskade atgarder inom ramen fér kommunallagarna.

For bostadsrattshavaren galler, att denne infooigpéirande av 6nskade atgarder, t.ex.
om- och tillbyggnad eller andrahandsuthyrningjcilidrst maste inhamta styrelsens
synpunkter och beslut i fragan innan atgarden igdttes. | sddana fall dar
kommunallagarna berors av de 6nskade atgarderahngklvandig kontakt med
kommunen alltid ombesdrjas av bostadsrattsforensgeyrelse.

Bostadsrattshavare maste ta fullt ansvar for de, syttjas gemensamt inom
foreningen och med tanke pa den tata boendeforh@rtayn till 6vriga medlemmar.

Vart bostadsomrade &r en investering for framtioemskall inte bara fungera just nu
och i ar. Det skall vara val skott och fungeraibta bara for oss, utan dven for nasta
generation boende. De beslut om genomféranden sgemensamt fattar idag, far
effekt for lang tid framdver.
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Hus invandigt

Inredning av vindar
Pa grund av den mycket stora brandrisken far ejarima anvandas till forrad
och inte heller inredas for annat andamal.

Forandringar inom lagenheten
1. Inga ingrepp géallande vatutrymmen far goras utgrelstens godkannande.
2. For montering av 6ppen spis/braskamin skall tildténhamtas fran styrelsen.

Hus utvandigt

Exterior
Ursprungsexteriéren skall bibehallas pa samtligadar, dorrar och fonster.

Typ av farg och kuldr for fonster- och dorrmalning.
Normalt ombesorjs utvandig malning av fonster ogtratr av féreningen. Det
kan dock forekomma, att viss "lappning” kan utféaasinnehavaren vid mindre
skador. Vid sadana tillfallen skall information damgtyp och kul6r inhamtas
fran styrelsen.

Tomt baksida

Passage Gver tomter
1. Mojlighet till fri passage (ca 1,5 m fri fran stakeeh vaxtlighet) skall finnas,
som mojlighet for transport mellan tomter.
2. Inga planteringar far ske utefter fasaderna pajtazéxtligheten kan forstora
fasadputsen. Se aven till att det finns fall fréisfasaden pa plattsattningen och
stall inte féremal med avrinning mot husvaggen.

Plank
Plank mellan tomter skall vara enligt 1997 ars nio@eserliggare bor sattas
upp for att undvika snabbt kommande rétangrepmkela bér skuras arligen for
att undvika algbildning. Ommalning skots av bostatisinnehavaren. Fargtyp
och kul6r inhamtas fran styrelsen.

Trad och skugga
1. Befintlig tradvegetation, t.ex. granar, tallar dgjtirkar kan utgéra risk for
stormfallning etc. Var vaksam om tradens konditi®e.till att inte
tradskuggning pa grannens tomt sker. Gemensamingnskall initieras och
ombesadrjas av styrelsen. Fallning av storre trédl skftras av auktoriserad
sakkunnig med hansyn till eventuella skador pa riséon och byggnad och
bekostas av foreningen.
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2. Planterad vegetation, som skuggar grannens tomplatse far ej Overstiga
plankets hojd utan berdrd grannes medgivande.

3. Hack mot granne far ha en maxhajd av 80 cm.

4. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anwigai styrelsen meddelat
rorande den allmanna utformningen av uteplatserna.

Storande

1. Grillar skall stallas pa behorigt avstand fran hysg.a. eldfaran och stérande
avgaser.

2. Vindskramlor, hogt musikljud, vattenfontaner efa. ihte forekomma.

3. Eventuella kompostkarl skall vara av sadan godkiatdvedertagen
konstruktion, att de ej bidrar till invasion avtgitoch andra skadedjur. De skall
placeras pa bortre delen av tomten och avskarmas.

4. Matning av duvor inom fastighetens mark.

Tomt framsida

Hackar

1. Hack utefter gata skall finnas med en maxhéjd aer@OKlippning samordnas
med granne.

2. Hack mellan tomter kan efter 6verenskommelse madrgr tas bort. Tvist
hanfors till styrelsen. Om hack av nagon orsak assker, far denna uppsattas i
samma lage som tidigare med en maxhojd av 80 cmsatarad, men efter
meddelande till granne.

Trivsel
Tomt far endast temporart anvandas som upplagsplats

Rensning av véaxter for takrannor, fasader och takbkggning

Vaxter
Inga vaxter som kan ge upphov till skador pa patstakbelaggning far finnas
utefter fasaderna. De kan aven orsaka dversvamiakgannorna.

Byggnation utvandigt

Egna anlaggningar
1. Smarre byggnader inom fastighetens mark har tidigapforts. Om
byggnationen hindrar fastighetsskoétseln, skall dastttsinnehavaren bekosta
erforderlig flyttning. Byggnaderna skall underhélkasp vid avflyttning
borttagas genom bostadsréattsinnehavarens forsargekostnad om inget annat
Odverenskommes med ny innehavare.
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2. Altaner, skarmtak och markiser far uppsattas eneféest anvisning av styrelsen.
Observera att storre byggnation an 12 kvm kravegloy, som sokes av

styrelsen. Forslag om dnskemal skall forelaggaitlggen och godkannas av
styrelsen innan byggstart.

3. Ingen annan byggnation far ske inom markomradetpd sig fram- eller
baksida.

4. Allt bygglovsforfarande skall ombesérjas av styeels

Allméant

1. Om bostadsratten skall saljas, skall styrelsenn@msta grannar informeras.

2. Ny hyresgast ager €] tilltrade till lagenhetenrddrhan/hon har antagits som
féreningsmedlem.

Stadgeéandringar
2006-04-26 reviderat enligt 2006 arsstammobeslut.

2011-08-11 reviderat enligt 2011-04-13 arsstammnabsamt 2011-08-11
extrastammobeslut avseende §22.
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