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Detaljplan for
OTTERSTADS-EKE 1:22, 1:35 och 1:58
Horviken, Lidkopings kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra bostéder i form av enfamiljshus som &r val anpassade till
platsen. Planen ska &ven sakerstélla att vatten- och avloppsldsningar kan genomforas. Ett
naturstrak bevaras i omradets norra del for att sakerstalla kopplingen mellan viken och
omraden vaster om den nya bebyggelsen.

HANDLINGAR

Handlingarna bestar av planhandlingar:
e  Planbeskrivning (denna handling)
e  Genomférandebeskrivning

e  Plankarta med bestdimmelser

e  [lllustrationskarta

och 6vriga handlingar:

o  Miljokonsekvensbeskrivning
e  Va-utredning

FORUTSATTNINGAR

Lage
Horviken ligger ca 20 km norr om centrala Lidk6ping, pa norra delen av Kallandso.
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Areal och markagoforhallanden
Planen omfattar fastigheterna Otterstads-Eke 1:22, 1:35 och 1:58. Vagen in till omradet,
liksom hamnomradet &r enskilda och forvaltas av samféllighetsforeningar. Planomradet

omfattar totalt cirka 6 ha och samtliga fastigheter &gs privat.

ro fa‘n‘dsbo

‘Kiinten ~/

Orienteringskarta
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Planférhallanden

Oversiktsplan

Omradet kring Horviken ar idag inte planlagt. Kommunens 6versiktsplan fran 2003 har
pekat ut Horviken som ett omrade lampligt for komplettering med bostader. Kommunens
viljeinriktning &r att se de natur- och kulturvarden som finns i kommunens landsbygds-
omraden som en tillgang och inte som ett hinder vid planering av nya bostader. Over-
siktsplanen anger aven Horviken som ett utvecklingsomrade for i forsta hand friluftslivs-
anknutna verksamheter, t.ex. fritidsfiske.

Oversiktsplanen foreslér att en fordjupad Gversiktsplan upprattas for omradet. Kommunen
har dock beddmt att program kan uppréttas med direkt stod i Oversiktsplanen utan att en
fordjupning av denna gors.

Detaljplan
For omradet finns ingen detaljplan.

Program
Program for planomradet har antagits av byggnadsnamnden augusti 2006. Till program-
met har en MKB upprattats.

Strandskydd
Planomradet omfattas av strandskydd.

Mark och vegetation

Otterstads-Eke 1:22, 1:35 och 1:58 bestar av gles tall- och bjérkskog pa kuperad klipp-
mark. Har finns dven inslag av ek. Berg i dagen férekommer inom omradet. Nivaskillna-
derna ar upp till 8-10 m och det forekommer dramatiska klippsidor pa som mest 3-4 m.
Marken ar i sénkorna bevuxen med mossa och risvegetation sasom blabér och lingon.
Genom omradet gar flera mindre skogsstigar som leder vidare vésterut. Utsikten dver
viken skymtas mellan traden.

Geotekniska forhallanden
Berggrunden domineras av urberg inom programomradet. Pa flera stéllen finns berg i

dagen. Ingen geoteknisk undersokning har genomforts.

Marken ar troligtvis lagradonmark. Inga métningar pa platsen har gjorts. Detta ska goras
innan byggnationen startar.

Oversvamningsrisk p& marken narmast Vanern foreligger.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Befintlig bebyggelse

Fastigheterna Otterstads-Eke 1:35, 1:22 och 1:58 ar inte bebyggda. | ndromradet finns ca
20 enfamiljshus med tillhérande uthus och sjobodar pa tomten. Husen har varierande
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utformning och storlek. Tomterna ar i genomsnitt 1500-2000 m®. Tr& dominerar som fa-
sadmaterial. Vissa hus &r fritidshus ombyggda till permanenthus

Marinan

| direkt anslutning till den norra delen av planomradet finns en smabatshamn med ca 340
batplatser. Hamnplanen anvands for batuppstallning vintertid. Vid gasthamnen finns nag-
ra storre servicebyggnader, foreningslokaler och verkstéder.

Trafik och vagar

Avstandet mellan Horviken och centrala Lidkoping &r ca 2 mil pa slingrande landsbygds-
vagar. Lackovagen ar den enda fasta forbindelsen fran Kallandso och in till Lidkoping.
For att kora mot Horviken svanger man av vid Otterstad, in pa lansvag 2582. Denna vég
ar klassad som kulturvég enligt dversiktsplanen.

Horviken nas via en avtagsvag fran lansvagen. Med bil nas programomradet endast soder-
ifrdn via Granvik. Till fots ar det aven majligt att na omradet norrifran genom skogen via
Gunsbo. Bade vagen ner till marinan och den till Gunsbo ar enskilda vagar. Vagen till
marinan har lag standard. Koérbanan &r ca 3 m bred och det saknas trottoar. Sikten ar pa
vissa strackor dalig pga av backkrén och véagkrokar.

Kollektivtrafik

Kallandso trafikeras med buss fran centrala Lidkdping till Otterstad och Spiken. Bussen
avgar 8 ganger per dag och resan mellan Otterstad och Lidkdping tar ca 35 min. Narmaste
hallplats ligger ca 3,5 km fran programomradet.

Service

Kommersiell service

N&aromréadet saknar service i form av handel. P& sommaren finns kiosk, minilivs och re-
staurang vid HOrvikens marina. Narmaste livsmedelsbutik finns i Spiken.

Skolor och forskolor

Lag- och mellanstadieskola finns i Otterstad ca 3,5 km s6der om programomradet. Skol-
bussen stannar pa lansvag 2582 ca 1 km fran programomradet. Gang- och cykelvag sak-
nas pa denna stracka. Narmaste hogstadieskola, Dalangsskolan finns inne i Lidkoping ca
20 km soder om Horviken.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen innebér att det &r mojligt att uppféra ca 20 enfamiljshus inom fastigheterna
Otterstads-Eke 1:22 och 1:58 samt 4 enfamiljshus inom Otterstads-Eke 1:35. Avsikten &r
att tomterna kommer att bebyggas av exploatoren efter huskdparens val bland nagra bas-
typer av olika friliggande hus.

Karaktaren pa omradet ska vara hus forsiktigt placerade in i terrangen pa naturens villkor.
Orientering och utformning av husen sker utifran den individuella tomtens forutsattning-
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ar. Detta innebér att omradet kommer att innehalla varierad bebyggelsen med ett antal
olika hustyper. Den vackra naturmiljon och narheten till Vanern stéller krav pa god ge-
staltning som anpassar sig till omradets karaktar.

Bebyggelseomraden

Husen

For att skapa mojlighet for en variation av hus inom omradet beroende pa var de placeras
ar detaljplanen flexibelt utformad. For att undvika en allt for tat bebyggelse har forslas
relativt stora tomter. lllustrationen redovisar tomtstorlekar mellan ca 1000 — 1500 m?.
Minst tilltna tomtstorlek ar 1000m? med méjlighet att bygga ett hus med max byggnads-
area 150 m>. Utdver detta tillats komplementbyggnader med max byggnadsarea 40 m®.

Sprangning och utfylinader ska undvikas i sa stor utstrackning som mdjligt. En bestam-
melse har darfor inforts pa plankartan att markens medelniva far andras max +/- 0,5 meter
invid huset om inte synnerliga skal foreligger for storre forandring. Hogsta tillatna nock-
hojd ar 7,5 m raknat fran markens medelniva. Detta innebér att omradet sannolikt kom-
mer att innehalla en variation av 1-, 1 % - och 2-planshus beroende pa vad de naturliga
forhallandena ger for forutsattningar pa tomten. P& vissa tomter &r souterranglosningar
nddvéndiga. Husens anslutning till marken &r sarskilt viktigt att studera for att undvika
onaturliga slanter och uppfyllnader.

For att skapa goda utsiktsforhallanden mot Vanern for samtliga hus ar det viktigt att hu-
sens inbdrdes placering och hojdsattning studeras noga. Exempelvis kan det vara lampligt
med 1-1%-planshus langst i Oster for att inte skymma sikten fér bakomliggande hus. Detta
géller &ven placering av komplementbyggnader.

En bestammelse har inforts pa plankartan att farg pa fasad- och tak ska harmoniera med
omgivande natur. Takmaterial far inte vara glaserat.

Byggratterna inom Otterstads-Eke 1:58 begrénsas mot dster for att bevara en byggnadsfri
zon ndarmast marinan.

Utemiljon

Ambitionen &r att skapa ett naturndra boende. Karaktarsskapande trad och annan vegeta-
tion ska darfor bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Hansyn till sol- och utsiktsfor-
hallande maste dock beaktas. En tumregel &r att varje hus ska ha en solbelyst uteplats. For
att ta till vara pa bade den fina utsikten och sydvastlage for gynnsamma solférhallanden
kan det i vissa fall innebara att tva uteplatser far planeras in.

For att minimera ingrepp i naturmark kan forslagsvis uteplatser utformas som tradack
eller altaner med pelare till fast mark.

Avgréansning mellan tomterna och mot gatan bér undvikas for att bevara den éppna karak-
taren i omradet.
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Tillganglighet

Den kuperade terrangen innebar att mojligheterna att uppfylla kravet pa tillganglighet
fullt ut ar begransad. God tillganglighet fran gatan till husens entréer bor dock efterstra-
vas i sa stor utstrackning som majligt vad betraffar lutningar, trappor med vilplan etc.

Dessa referenshilder ger en vagledning fér god gestaltning vad betraffar byggnadernas anslutning
till marken, hur trad sparas tatt intill husen samt farg- och materialval som stammer val 6verens
med naturens faraskala.

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljo

I programomradets norra del (Otterstads-Eke 1:58) lamnas ett brett strak av natur ner mot
den lilla stranden norr om piren. Har finns mojlighet att anlagga en mindre smabarnslek-
plats samt ordna en plats med bankar med utsikt mot vattnet. Naturomradet ska vara till-
gangligt for allmanheten och skapa en passage mellan strandomradena och de skogsom-
raden som finns vasterut. Av samma skal har naturstigar genom bebyggelsen planerats in
mellan tomterna.

Trafik

Biltrafik

Planforslaget innebar att infart till sdval bebyggelsen pa Otterstads-Eke 1:35 som till 1:22
och 1:58 sker via Granvik pa befintlig vag. Till de nya husen pa 1:22 och 1:58 dras véagen
genom den tankta bebyggelsen i omradets lagpunkt vilket i stort sammanfaller med laget
for befintliga gangstigar i omradet. Avsikten &r att denna vag ska ha karaktaren av skogs-
vag, forslagsvis med grusbeléaggning. Gatan maste dock ha den standard som kravs for
god framkomlighet for raddningstjanstens fordon och sopbilar.

Den nya exploateringen innebar en viss dkad belastning pa den befintliga vagen. En viss
upprustning av végen kopplas darfor till detaljplanens genomfdérande. Detta innebdr att
atgarderna bekostas av exploateringen. Vid en upprustning av vagen ar det viktigt att
bevara véagens lantliga karaktar. Samrad om vilka atgarder som ar lampliga ska ske med
vagforeningen.

Vid infarten till Otterstads-Eke foreslas en viss justering av véagens lage for att minska

risken for dversvamning. | samband med detta kommer en mindre bod tillhérande mari-
nan att flyttas.
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Parkering
Parkering sker inom den egna fastigheten. Planen tillater garage som ska placeras 6 m
fran vagen for att mojliggora plats for biluppstéllning framfor garaget.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp
En va-utredning har utforts i samband med detaljplanen (bilaga 1).

Forslaget innebér att avloppshanteringen 16ses med ett lokalt s.k. minireningsverk. Mini-
reningsverket foreslas placeras i anslutning till infartsvagen till bebyggelsen pa 1:58.

For dricksvattenforsorjning finns tva alternativa principer — antingen att farskvatten tas
fran Vénern och renas i ett lokalt reningsverk eller att vatten tas fran brunn. Om farskvat-
ten tas fran Vanern behovs ett reningsverk for att gora vattnet drickbart. Ytterligare ut-
redning av mojligheten till egen brunn gors parallellt med planarbetet.

Dagvatten ska tas omhand lokalt och férdréjas i reningsmagasin innan det slapps ut i
Vénern.

Varme
Varmeforsorjning I6ses med enskilda I6sningar.

El och tele

El finns utbyggt till omradet men kapaciteten &r lag. En ny transformatorstation &r nod-
vandig for den nya bebyggelsen. Mark for denna har reserverats i detaljplanen i anslut-
ning till minireningsverket.

Tele finns utbyggt till omradet men ingen majlighet finns att koppla pa ytterligare anvan-
dare. Inga nya ledningar &r planerade i samband med exploateringen. Over Otterstads-Eke
1:35 gar en luftledning som maste flyttas vid exploatering enligt planforslaget.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Stallningstagande till miljokonsekvenser

Lidkopings kommun har gjort beddmningen att detaljplanen innebar betydande paverkan
pa miljon enligt Plan- och bygglagen 5:18. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor
upprattats och bifogas planhandlingarna. Fokus i MKB'n ligger pa hur berorda riksintres-
sen och strandskyddet paverkas.

Riksintressen

Riksintresset for friluftsliv bedoms inte paverkas patagligt av planforslaget eftersom stora
varden for friluftslivet kvarstar pa Kallandsé. Planomradet hor till de mindre vardefulla
delarna av riksintresset for naturvard vilket innebér att inte heller detta paverkas av ex-
ploateringen.

PlanbeskrivningHorviken
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Strandskydd

Med hansyn till att fastigheterna Otterstads-Eke 1:22 och 1:58 redan idag ar avskurna fran
vattenkontakt genom hamnplanen har bedémningen gjorts att bebyggelsen inte skulle
paverka strandskyddets syfte negativt. Otterstads-Eke 1:35 kan betraktas som en lucktomt
och bebyggelse har skulle inte heller paverka strandskyddets syfte negativt. Motiv att ge
dispens fran strandskyddet anses darfor foreligga.

Stérningar

Den forslagna bebyggelsen ligger nara smabatshamnen vilket innebar att viss risk for
storning i form av ljud fran master och i samband med underhall av batarna. Avstandet
fran hamnplan till ndrmaste bostad ar ca 40-50 meter vilket bedoms vara tillrackligt med
hénsyn till buller- och hélsorisker.

Oversvamningsrisk

Rekordaren 2000/2001 var Vanerns vattenstand som hdgst 45,68 m over havet. Over-
siktsplanen for Lidkdpings kommun rekommenderar att séarskilda dvervéganden ska gdras
vid exploatering i omraden understigande +46,00 m 6 h med tanke pa eventuella hjning-
ar av vattenstandet. Detta galler bl a vid Horviken. Vi mycket hogt vattenstand finns risk
att hamnplanen helt eller delvis 6versvdmmas.

Den foreslagna bebyggelsen ligger pa betydligt hogre nivaer. Infarten fran hamnomradet
foreslas ligga pa som lagst + 47,00 for att undvika att vagen 6versvammas. Behov kan
finnas att hoja nivan pa vagen langre séderut. Detta ar dock inget som foranledds av de-
taljplanens genomforande utan bor utredas tillsammans med 6vriga nyttjare, dvs boende
och marinan.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Anna Olsson
Planarkitekt
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Datum Sida

2007-04-24 1/3

Detaljplan for
OTTERSTADS-EKE 1:22, 1:35 och 1:58
Horviken, Lidkdpings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND

Planen syftar till att mojliggéra bostéder i form av enfamiljshus som &r val anpassade till
platsen. Planen ska &ven sakerstélla att vatten- och avloppsldsningar. En del av fastighe-
ten Otterstads-Eke 1:58 kommer att 6verforas till allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan
For foreliggande plan géller foljande tidsplan.

Samrad 1 kvartalet 2007
Utstdllning 2 kvartalet 2007
Antagande 3 kvartalet 2007
Laga kraft 3 kvartalet 2007

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga enligt detalj-
planen. Detaljplanen géller dven efter det att genomférandetiden gatt ut. Kommunen kan
da andra planen utan att fastighetsagaren har ratt till nagon ersattning.

Ansvarsfordelning inkl huvudmannaskap
Planen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Fastighetségaren &r ansvarig for
iordningstallande och underhall naturomradet i norra delen av planomradet.

Planomradet omfattar tva fastighetsagare, en for Otterstads-Eke 1:35 och 1:58 (Varsasvil-

lan) samt en for Otterstads-Eke 1:22 (privatdgd). Avsikten ar att en eller flera exploatorer
bygger ut omradet med bostader for eget agande. Exploatorerna ansvarar for samtliga
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kostnader och genomfdrandet av atgarder inom kvartersmark. Efter det att omradet styck-
ats av i enskilda tomter ansvarar varje fastighetsagare for framtida atgarder inom den
egna fastigheten.

Gatorna inom planomradet ska anléggas av respektive fastighetsagare/exploator och kom-
mer sedan att 6verga till befintlig gemensamhetsanlaggning.

Tillstand etc

Planomradet omfattas av strandskydd. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen foreligger
sarskilda skal for att upphava strandskyddet inom planomradets kvartersmark. Lansstyrel-
sen har meddelat att de &r beredda att upphdva strandskyddet. Upphévandet av strand-
skyddet ska framga av kungdrelsen vid utstallning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsindelning och nddvéndiga forrattningar inom planomradet bekostas av fastig-
hetsdgarna/exploatérerna.

Gemensamhetsanlaggning

Vdgen ner till marinan &r idag en enskild v&g som forvaltas genom en samféllighetsfore-
ning, Otterstads-Eke ga:3. Planférslaget innebar att den nya bebyggelsen matas via denna
vag och att samtliga nya fastigheter darmed ska anslutas till denna vagsamfallighet. For-
slaget innebar aven att de nya gatorna planomradet ska inga i denna gemensamhetsan-
laggning. En omprovning av vagsamfalligheten &r nddvéandig i samband med att den ut-
oOkas. Fastighetsagarna/exploatdrerna star for denna forattningskostnad.

En gemensamhetsanlaggning bor bildas for det lokala va-systemet som planeras. Samtliga
nya fastigheter ska anslutas till denna. Om intresse finns fran befintliga fastigheter att
ansluta till va-systemet ska dven dessa ingd i gemensamhetsanliggningen. Aven gangsti-
garna inom planomradet kommer att inga i denna gemensamhetsanlaggning. Detta inne-
bar att det blir en forening som star for skétsel och underhall av dessa omraden.

Fastighetsagaren ansvarar for iordningstéllande och underhall av allmén plats, naturmark
i planomradets norra del. Pa sikt ar det dock lampligt att d&ven denna mark éverfors till
gemensamhetsanléaggningen.

Servitut och ledningsratt

En teleledning passerar i dagslaget Otterstads-Eke 1:35 och maste flyttas vid exploate-
ring. Ledningsratt kan komma att behdva bildas. Avtal ska slutas mellan exploatéren och
TeliaSonera om fordelningen av kostnader for denna flytt.

Exploattrerna ska ombesorja och bekosta flytt av marinans mindre byggnad som kravs
for att genomfora végdragning enligt detaljplanen.

GenomférandebeskrivningHorviken.doc



3/3

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppshantering ska l6sas lokalt. En VVA-utredning har uppréattats med re-
kommendationer for hur detta ska ske.

En administrativ bestammelse har inforts pa plankartan att bygglov for é&ndrad markan-
vandning inte far beviljas innan VA-anlaggningen har kommit till stand.

Trafik

Exploateringen innebér en 6kad belastning pa Marinavagen vilket medfor ett visst behov
av upprustning. Exploateringen kommer darfor att bekosta en forstarkning av vagen for
att forbattra barigheten. Atgérderna som ska genomforas efter samrad med végforening-
en.

Utdver detta finns redan idag ett behov av att hoja delar av Marinavdgen for att minimera
risken for 6versvdmning. Behovet av denna upprustning foranleds inte direkt av den nya
exploateringen utan berdr t.ex. i lika stor utstrackning trafiken till marinan. Kostnaden for
detta bor darfor fordelas enligt andelar i vagsamféalligheten.

EKONOMISKA FRAGOR
Finansiering
Exploatorerna ansvarar for samtliga kostnader inom planomradet i samband med planens

genomfdrande.

Kostnaden for en omférattning av vagsamfalligheten ga:3 uppskattas till 75 000kr. Ex-
ploatérerna star for denna kostand.

Kostnaden for de forstarkningsarbeten som féranleds av detaljplanen uppskattas till ca
100 000 kr.

Driftkostnader
Gemensamhetsanléaggningarna ansvarar for driftskostnader for respektive anlaggning.

Anna Olson
Planarkitekt

GenomférandebeskrivningHorviken.doc
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