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Ekonomiskplan for Brf Baken

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Baken i Nacka med org.nr 769629-1298 som registrerats hos Bolagsverket 2014-11-21.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostéader, i frekommande fall mark, och lokaler & medlemmarna till
nytjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i fsrekommande falf uthyra kommersielia lokaler.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt, Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

Foreningen har fdrvarvat samiliga aktier | RAF Holding AB 556956-7836, som vid tidpunkien
for forvarvet var &gare till fastigheterna Nacka Kummelnas 1:716 och Nacka Kummelnés
1:1164 Foreningen har dérefter genomett s k transportkdp forvéarvat fastigheterna av sitt
dotterbolag pa samma villkor som dotterbolaget i sin tur férvarvat fastigheterna pa.
Dotterbolaget kemmer att séljas alternativt likvideras. Forsaljning av fastighet via aktiebolag
till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning™ har prévats av Regeringsratten 2006-05-03,
For det fall bostadsréttsfreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skaitemassiga vérdet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Pa fastigheterna har féreningen uppfort 4 byggnader och iordningstélit 6 bostadslégenheter
vilka uppldts med bostadsratt.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for fdreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar
sig p& den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berakning av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande k&nda forhallanden,

Bostadsrétierna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos

Bolagsverket vilket beréknas ske under november/december 2015. inflyttning beraknas ske
med borjan from 2016-08-15.

Foreningens hus ligger s& nara varandra att en &ndaméalsenlig samverkan kan ske mellan
hostadsréttsinnehavarna,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsheteckning Nacka Kummelnas 1:716 och Nacka Kummelnas 1:1164

Adress/belagenhet Bjrnbergsvéagen 15 A, B och C och Landbacken 5 A, B och
C

Tomiarea 1437 kvm (Kummeinés 1:716) och 1393 kvm (Kummeinss

1:1164), totalt ca 2830 kvm

Antal byggnader 4 st (varav de stdrre &r innehallande 2 hostader vardera) pa
fastigheterna kommer &ven 2 st "Attefallshus” att uppféras

Agarstatus Bif Baken 4ger fastigheterna (Aganderatt) Bostaderna
kommer att upplétas som hostadsritter.

Servitut /Nyttjanderatt Servituten avser fastigheten Kummelnis 1:716

Officialservitut, Utrymme vig, Férmén, Akt 01-BO0.229.1 %/
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= Lagenhetsbeskrivning:
\(2 Entréplan
-
& Entréutrymme/hall Klinker, mélade véggar
Kok Parkettgoly, malade vaggar. Ugn, hall, kylfrys-enhet,
- koksflékt, skap och bénkinredning med slata luckor
Vatutrymme nedre plan Stengolv, keramiska plattor, dusch, tvattstall, vagghangd we-
stol
Vardagsrum Parkettgolv, mélade vaggar
Ovreplan
Vatutrymme évre plan Stengolv, keramiska plattor, tvatistall, vagghéngd we-stol,
badkar, tvattmaskin och torktumlare,
Ovriga rum Parkettgolv, malade vaggar

Teknisk status
Samitliga byggnader &r uppférda under 2015-2016 och ar i nyskick,

Samtliga installationer &r nya.

Forsadkring

Fastighetetna kommer att forsékras till fullvarde, genom Moderna Forsakringar,

Medlemmarna | foreningen maste komplettera sin hemférsékring med ett sa kallat

bostadsrattstilldgg. C%
e 4
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5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kapitalkostnader

Rantor 85 750

Réntereserv 36 750

Amortering 24 500 147 000
Driftskostnader

El 2000

Véarme 27 000

Férsakring 16 000

Vatten och aviopp 26 000

Renhalining 10 000

Reparation och diverse 10 000 91 GO0

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavyift 0
SUMMA KOSTNADRER 238 000
Avsattning tilt underhall 24 000

Avskrivningarnas paverkan pa det redovisningsmassiga resultatet framgar i den ekonomiska
prognosen (se separat dokurment)

Driftskostnader
Beddmningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden far
likvardiga fastigheter.

Underhallsplan

Enligt foreningens stadgar ska avséttning till fond for ytire undernall ske arligen enligt
antagen underhalisplan. Byggnaderna &r nyproducerade varfér nagot underhdlisbehov ej bor
foreligga under &r 1-10. Styreisen har heslutat att avsétta 24 000 krenor &rligen till yttre fond
i avvaktan pé att underh&ilsplan uppréttas. Varje bostadsrattsinnehavare svarar sjalv for det
invandiga underhallet.

Varme

Fastigheterna har en gemensam bergvarmeaniaggning. Den beriknade varmekostnaden for
bostadsratistdreningen bygger pa en berakning gjord av VT,

Hushallsel

Varje lagenhetsinnehavare svarar sjélv f6r kostnaden or hushallsel. Respekiive
lagenhetsinnehavare svarar sjalv f6r snérojning, tradgardsskétsel och uteplatser i anslutning

till sin lagenhet. Cg/



Ekonomiskplan fr Brf Béken

7. NYCKELTAL

NYCKELTAL PER KVM BOYTA (INKL VINDEN)

% Anskaiffningskostnad per kvm 52 810
= Beldning per kvm Boarea &r 1 8 448
= Insats/upplatelseavgift per kvm 44 276
PN Driftskostnad per kvm (ex el) 156

E}E Arsavgiit per kvm Boarea &r 1 452

&3

8. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh nr Lgh storlek  Boarea Insats Andeistal Arsavgift
1 5 Rok 138 5 850 000 21,5% 56 330
2 5 Rok 138 5 595 000 21,5% 56 330
3 2Rok 20 + loft 1695000 8% 20 960
4 5 Rok 132 5 450 000 20,5% 53 710
5 5 Rok 132 5 385 000 20,5% 53 710
6 2 Rok 20 + loft 1695 000 8% 20 860
SUMMA 580 25 680 000 100,00% 262 000

- 9. EKONOMISK PROGNOS/KANSLIGHETSANALYS
. (BERAKNINGSMODELL | SEPARAT EXCELFIL) %/

\ ’
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9, EKONOMIS PROGNOSIKANSLIGHETSANALYS for Brf Baken i Nacka

iR 1 2 3 ! 5 J 7
FORENNGENS ARLIGA KOSTHADER ()

Kapitalkostnader

Rénlor B 750 8531 84883 84464 84035 8178 8
Ryskrvningar 6650 126650 166 16650 126690 126650 126650
Amortering %50 4500 450 R0 450 L0000
Diiftkostnader 91000 RN M6 WSO BT 004 104
Underhaliskostnader

g underhdl (reparafionsfondering) 24000 A0 A9 B4Y B BB 08
K undertgl

Ovriga kostader
Torhrtsavgald
sskafthommunal avgit

S

FORENINGENS ARLIGAINTAKTER

Hyror bostader (¢] mediemmer)

Hyror okeler, pakering rom . - . . . .
Summa ostader BN BT WHOW  WBTEH WG BT B4
Kteforda avsidiwingar 16650 126650 166 1BEH0 126680 16880 16680
Efoderipsavpitel avsieimingar 25250 27100 2000 BMK8 W05 BT 208N
Rénteantagande 175%

Inflatonsantagande 20%  galler deftkostrader, taveringsvarde, fasfighetsskatt, fondsavstring och fokalhyror
Hyrestkningar, bosidder

Taveringsvirde - . . . . .
Foreningstén 4900000 4675500  4GS1000 4826500 48200 47RO 4704000

igheten frvévs under 5pands helender. Men ovanstiende prognos och nedanstiende Kanslighelsanalys berdknas pé heladr, 14 3112

; 1 2 3 4 § 8 1
Cagens infiafionsniva och dagens rnkeniva

drsavgif enlgt ovanstéende prognos B W e BB 305 2w 08N

Arsavyifter om:

Dagens inflafionsniva och

1. Dagens rénfeniva +% JAX0  BEI TN M8 BI0B 66T 7R
2. Dagens ranteniv - 1% 1250 17836 18058 IR7B 18496 MB1T 237
Dagens rénfeniv och

1. Dagens infafionsniva +1% W™y M W™ BB B 808
2, Dagens infiationsnivd 1% WA B T 2006 BITW BTOR 50559

81483
1266%
42000

10453

27568

-

21

12665
26251

4655000

262561

w1
21801

2638%
261266

80605
126650
400

106621

B10

350 996

126650
26448

4606000

254348

30406
218266

285667
23025

AN
126690
49000

108783

2868

39283

91200
301638

457000

10

30163

31753
206183

267531
26483

1880
12665
400

1098

8%

W4T

9120
30354

4508000
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSINNEHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Bostadsrétishavaren skall betala insats. Upplatelseavgift, dverldtelseavgiit och
pantséattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar uttas efter beslut av
styrelsen. For bostadsratt [ foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en &rsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften
avvégs sa, att den | forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som belbper pa [agenheten av fdreningens kostnader samt dess avsattning tilt fonder.

| 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

De | denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intékter mm hanfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kénda férutséttningar och avser totala kostnader.

Stockholm den L3 /(L2015

Bri Bakep

Maria Gustafsgon

.......................................

(Alla styrelsemedlemmars underskrifter fordras)
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsritisforeningen Béken, daterad 2015-12-17,
org. nr 769629-1298, {ar hdrmed ge f6ljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som dr av betydelse for bedomande av féreningens
verksambet. Forutsitiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer dverens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2015-12- 22

................................................

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfdrda intyg angiende ekonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som, férutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmdéteriets fastighetsdataregister
Bygglov

Entreprenadkontrakt, fast pris

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Aktiedverlatelseavtal 2015-02-03
Transport6verlételseavtal

Reverser

Startbesked

Energikalkyl

Bankoffert, Swedbank 2015-11-26
Berakning taxeringsvérde

Garanti och utfistelse avseende stutlig anskaffningskostnad och eventuellt osdlda
bostadsrétter 2015-12-17



Intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Béken, daterad 2015-12-17,
org. nr 769629-1298, far hirmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2015-12- 12

Alf Larsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Férteckning 6ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiteriets fastighetsdataregister
Bygglov

Entreprenadkontrakt, fast pris

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Aktiedverlatelseavtal 2015-02-03
Transportoverlatelseavtal

Reverser

Startbesked

Energikalkyl

Bankoffert, Swedbank 2015-11-26
Beridkning taxeringsvérde

Garanti och utfiistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och eventuellt osilda
bostadsritter 2015-12-17
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GARANTI OCH UTFASTELSE

RAF Group AB (org nr 556712-6379, Linnegatan 17 C, Stockholm) och NRK Invest
AB (org nr 556186-5816, Kungsgatan 5, Stockholm) lamnar hérmed féljande garanti
och utfastelse till Bostadsrattsféreningen Baken org nr 769629-1298

Bolaget garanterar gentemot Féreningen, att den slutliga kostnaden fér féreningens
hus enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614) inte under n&gra omstandigheter
kommer att Gverstiga 30 630 000 kronor. Det innebér att Bolaget i alla avseenden
garanterar gentemot Foreningen, att den slutliga anskaffningskostnaden fér
fastigheten med byggnad i nybyggt och fardigtstalit skick i enlighet med den
ekonomiska planen skall vara 30 630 000kronor.

Om den faktiska anskaffningskostnaden for fastigheten med byggnad i nybyggt och
fardigstallt skick skulle éverstiga 30 630 000 kronor, utfaster sig Bolaget att erlagga
mellanskillnaden till Féreningen. Betalning skall ske vid den tidpunkt d& Féreningen
sjélv évertar férvaltningen av fastigheten.

Bolaget garanterar gentemot Féreningen, att betala samtliga kostnader for
féreningen avseende eventuella osalda bostadsrétter, intill dess att de ar slutligt
salda. Med slutligt sélda bostadsréatter menas de lagenheter fér vilka bindande avtal
tréffas. Bindande avtal &r férhandsavtal eller upplatelseavtal. Detta far ske genom att
Bolaget forvérvar de oséalda bostadsratterna fér de insatser som finns angivna i
foreningens ekonomiska plan. Om Féreningen nekar Bolaget att férvarva
bostadsratterna upphor garantin i detta stycke.

Stockholm 2015-12-1+

RAF Group AR
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