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Valkommen till arsredovisningen for Brf Jarnlodet 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-11-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-12-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-03-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Jarnlodet 7 1986

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos foljande forsakringsbolag:

Bostadsratternas Fastighetsforsakring genom Soderberg & Partners

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1960. Byggnadsar ar 1865.

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 1873 kvm och 2 lokaler om 284 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 157 kvm.

Styrelsens sammansattning

Peder Alexander Halling
Lars Erik Oskar Segerstrom
Mats Larsson

Eddie Weitzberg

Valberedning

Ann Larsson
Maritza Horn
Karin Fridh

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Firman tecknas av styrelsen. Den tecknas ocksa av tva ledamoter i férening.
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Revisorer

Carina Toresson

Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2017-2018 @ Trapphusmalning, byte lagenhetsdorrar; elinstallationer i trapphus

2018

2019

2021

2022

2023

Komplettering av sndrasskydd och gangbryggor pa tak

Renovering av 7 ventilationskanaler i 2 skorstenar, trapphus A

Fiberinstallation for snabbare och sékrare internet

Nya entrédorrar till butikslokalerna

Ny kallardorr mot gatan

Alla avloppsroér och stickledningar rengjordes genom spolning. Vattenlas byttes vid behov.

Arsredovisning 2025

Ny portelefonanldggning med ny centralenhet installerades utrustad med s k blipp-funktion; medlemmarnas namn

ersattes av lagenhetsnummer.

2025 ® Montering av snorasskydd pa tak mot gatan samt lagning och putsning av fasad gathuset, plan 4.

Planerade underhall

2026 ® Utbyte av stamventiler
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Avtal med leverantorer

Borttagning av sno och is pa tak
Bredband

Bredband

Ekonomisk forvaltning

Elhandel

Elnat

Energioptimering
Fastighetsforsakring inkl styrelseansvar samt bostadsrattstillagg for
medlemmarna

Fastighetsjour
Fastighetsservice; OVK
Fjarrvarme

Gardsfontén

Hissbesiktning

Hisskotsel

Insamling grovsopor, plast- och pappersforpackningar, tidningar, glas, elavfall
Julbelysning 6ver Nybrogatan
Lassystem, nycklar

Radio- och TV-signaler; internet
Stadning

TV; streaming

Utemiljo; rabatter

Vatten; hushallsavfall, matavfall

Arsredovisning 2025

Fjallviks Platslageri AB
Bahnhof

Bahnhof

Nabo Group AB

E.ON

Ellevio AB

Nrlyze AB

Folksam genom Soderberg &
Partners/Bostadsratterna
DRS Dygnet Runt Service
Adservio Fastighetsteknik AB
Stockholm Exergi AB
Aquagate AB

Dekra ackrediterad besiktningsfirma
S:t Eriks Hiss AB

Remondis Sweden AB

City i samverkan Stockholm AB
AB Begelas

Bahnhof AB

Plussa Service AB

Allente

Tva Smalanningar AB

Stockholm Vatten AB
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Ovrig verksamhetsinformation
KALLA BOSTADER

Nagra ldgenheter i gardshuset far inte upp varmen till godkand niva. Styrelsen férsdker med hjalp av en konsult inom energiomradet
att hitta [6sningar och utréna vad som ar den huvudsakliga orsaken till den bristande varmeforsérjningen i delar av gardshuset. Flera
atgarder har vidtagits under aret i syfte att forbattra isoleringen och minska kallras. En atgard som kommer att genomféras under
2026 ar att samtliga sa kallade stamventiler i kdllarvaningen byts ut till moderna ventiler, ett stort och kostsamt projekt. Utbytet kan
bara goras under den varma arstiden, eftersom vattnet maste stangas av. Vi aterkommer under foérsta halvaret 2026 nar vi vet mer
detaljer.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Ekonomi

Moms

En dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen under hésten 2025 har slagit fast att fastighetsagare far anvdanda en sa kallad
omsattningsbaserad metoden (EU:s momsdirektiv) istdllet for Skatteverkets tidigare rekommenderade ytbaserade metod for att
berdkna momsavdraget. Omsattningsmetoden ger ofta storre avdrag.

Foreningen fick under aret tillbaka drygt 900 000 kr fran Skatteverket i for mycket inbetald moms, som hade berdknats pa den
ytbaserade metoden.

OVK

Foreningen fick inte godként pa den senaste OVK-besiktningen. Enligt protokollet finns anmarkningar i stort sett i alla Iagenheter i
hela huset.

Vart hus ar byggt for sjalvdrag och da ar det numera inte tillatet att ocksa ha mekanisk franluft i form av flaktar i kok och badrum.
Flaktar installerades vid fastighetens omfattande ombyggnad aren 1975-77, alltsa innan féreningen 6vertog huset. Stockholms stad
har férelagt oss att senast 31 januari 2025 vidta atgarder sa att OVK:n kan godkédnnas.

Protokollet fran fastighetsbesiktningen, som gjordes infor foreningens kdp av huset 1986, visar att vart ventsystem ar av hog klass
och byggt efter konstens alla regler, bl a visar det sig att vi har platskodda ventilationsrér. Med denna nya kunskap har vi fatt ett
muntligt besked fran OVK-experter vi anlitat att OVK:n borde kunna bli godkdnd om vi begédr en ombesiktning.

Forandringar i avtal
Efter ndra 20 ar i fastigheten lamnade hyresgasten Villeroy & Boch fastigheten den 28 februari 2025.

Med hjalp av RP Retail & Properties AB tecknades avtal med Maruschka de Margo, som tilltradde 1 mars 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 1. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 185620 1882530 1668 846 1457 099
Resultat efter fin. poster 970 036 -225 362 -820 946 -215 597
Soliditet (%) 46 42 44 46
Yttre fond 459 841 307 404 615 258 475914
Taxeringsvarde 120 000 000 122 000 000 122 000 000 122 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 149 125 60 20
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 8,6 12,4 6,7 2,6
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5980 5980 5980 5980
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5192 5192 5192 5192
Sparande / kvm totalyta, kr 256 99 38 111
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 17 18 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 143 133 126 107
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 21 20 22 13
Energikostnad / kvm totalyta, kr 185 170 166 139
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,74 4,22 4,20 1,33
Réntekanslighet (%) 39,78 47,73 99,38 297,40

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 9271522 - - 9271522
Upplatelseavgifter 3331184 - - 3331184
Fond, yttre underhall 307 404 - 152 437 459 841
Direkt kapitaltillskott 1281269 - - 1281269
Balanserat resultat -5148 421 -225 362 -152 437 -5526 220
Arets resultat -225 362 225 362 970 036 970 036
Eget kapital 8 817 596 0 970 036 9787 632
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5526 220
Arets resultat 970 036
Totalt -4 556 184
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 240 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -200 423
Balanseras i ny rakning -4 595 761
-4 556 184

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 185620 1882530
Ovriga rorelseintdkter 3 1084 391 8096
Summa rorelseintakter 3270011 1890 626
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1357011 -1125622
Ovriga externa kostnader 9 -161 746 -123131
Personalkostnader 10 -66 954 -66 390
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -343 164 -347 728
Ovriga rérelsekostnader -110 675 0
Summa rorelsekostnader -2 039 550 -1662 870
RORELSERESULTAT 1230461 227 755
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 46 212 18 825
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -306 638 -471 942
Summa finansiella poster -260 426 -453 117
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 970 036 -225 362
ARETS RESULTAT 970 036 -225 362
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 19 533 366 19 876 530

Markanlaggningar 13 0 0

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 19 533 366 19 876 530

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 535 366 19 878 530

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 140 536 8213

Ovriga fordringar 16 1072 740 522 814

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 61 820 64 405

Summa kortfristiga fordringar 1275 096 595 432

Kassa och bank

Kassa och bank 661 688 371367

Summa kassa och bank 661 688 371367

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1936 784 966 800

SUMMA TILLGANGAR 21472 149 20 845 329
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 883975 13883975
Fond for yttre underhall 459 841 307 404
Summa bundet eget kapital 14 343 816 14 191 379
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5526 220 -5148 421
Arets resultat 970036 -225 362
Summa fritt eget kapital -4 556 184 -5373783
SUMMA EGET KAPITAL 9787 632 8 817 596
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 11 200 000 11 200 000
Leverantdrsskulder 127 556 207 435
Skatteskulder 20982 3841
Ovriga kortfristiga skulder 30276 338 990
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 305 703 277 467
Summa kortfristiga skulder 11 684 517 12 027 733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21472 149 20 845 329
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1230461 227 755
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 343 164 347728

1573 625 575483
Erhdllen ranta 46 212 18 825
Erlagd ranta -309 329 -476 496
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1310509 117 812
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -766 546 -254 506
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -340 525 351719
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 203 438 215 025
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 203 438 215 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 628 393 413 368
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 831831 628 393
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | SklatZDEJfe-SyZTtbPEJMx




Brf Jarnlodet 7 Arsredovisning 2025
716419-1640

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jarnlodet 7 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,50 %
Fastighetsforbattringar 2,80 -4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 281572 234 636
Hyresintakter, lokaler 1911056 1647 144
Intaktsreduktion -10 000 0
Ovriga intékter 2992 750
Summa 2185 620 1882530
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 2
Erhallna bidrag 4160 0
Aterbetaln. all Framtid 8284 8094
Atervunnen moms 1071946 0
Summa 1084 391 8096
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 30892 31078
Besiktning och service 56 955 38418
Stadning 82 867 53 009
Tradgardsarbete 34683 13935
Snoskottning 0 8247
Ovrigt 42 253 42 603
Summa 247 650 187 289
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 32049
Tvattstuga 932 0
Trapphus/port/entr 7228 0
Dérrar och las/porttele 64 088 11611
VA 7 491 5951
Varme 17 094 12 070
Ventilation 18719 31922
Hissar 3356 6134
Summa 118 907 99 739
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Soprum/miljéanlaggning 14 455 0
Varme 0 91 563
El 13078 0
Fasader 172 890 0
Summa 200 423 91 563
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 47 005 37 341
Uppvarmning 307 609 287 019
Vatten 44 677 42 380
Sophamtning 72 337 66 244
Summa 471 627 432984
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 54 595 51385
Bredband 51053 71692
Fastighetsskatt 212 756 190970
Summa 318 404 314 047
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 13 660 7934
Ovriga férvaltningskostnader 74 898 58 426
Juridiska kostnader 17 860 0
Revisionsarvoden 17 759 20936
Ekonomisk forvaltning 37 569 35834
Summa 161 746 123131
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 500 57 300
Sociala avgifter 8 454 9090
Summa 66 954 66 390
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 306 638 472 379
Ovriga rantekostnader 0 -437
Summa 306 638 471942
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 27 811716 27 811716
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 27 811716 27 811716
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -7 935 186 -7 592 022
Arets avskrivning -343 164 -343 164
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 278 350 -7 935 186
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 533 366 19 876 530
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8237151 8237151
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 600 000 37 800 000
Taxeringsvarde mark 73 400 000 84 200 000
Summa 120 000 000 122 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 152 664 152 664
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 152 664 152 664
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -152 664 -152 664
Utgaende ackumulerad avskrivning -152 664 -152 664
Utgaende restvérde enligt plan 0 0
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 222 700 222700
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 222 700 222 700
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -222 700 -218 136
Arets avskrivning 0 -4564
Utgaende ackumulerad avskrivning -222 700 -222 700
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 2 000 2 000
Summa 2 000 2 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 901 247 265 789
Ovriga fordringar 1350 0
Nabo Klientmedelskonto 170 143 257 025
Summa 1072 740 522 814
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 069 11711
Forsakringspremier 18 493 17611
Bredband 12 353 17 923
Forvaltning 18 905 17 160
Summa 61 820 64 405
Sida 16 av 18
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-05-28 2,34 % 8 200 000 8200 000
SEB 2026-05-28 2,34% 3000 000 3000 000
Summa 11 200 000 11 200 000
Varav kortfristig del 11 200 000 11 200 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 696 5915
El 4541 4408
Uppvarmning 41722 37 665
Vatten 7 676 7 068
Utgiftsrantor 10114 12 805
Forutbetalda avgifter/hyror 234 954 209 606
Summa 305 703 277 467
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 150 000 14 150 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under varen 2026 paborjas en underhallsbesiktning av hela fastigheten med hjalp av Nabos tekniska avdelning. Besiktningen ingar i
ett “paket” som har att géra med nya avskrivningsregler som galler fran och med rékenskapsaret 2026. De nya reglerna, som
benamns K3, innebar att man tillampar s k komponentavskrivning, vilket innebar att man delar upp fastigheten i dess olika
komponenter, t ex stomme, tak, fasader, fénster och hiss, da dessa komponenters livslangd skiljer sig at. En dokumenterad
avskrivningsplan maste darfor tas fram och da kravs en underhallsbesiktning av husets olika byggnadsdelar.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Peder Alexander Halling Eddie Weitzberg
Ordférande Styrelseledamot
Lars Erik Oskar Segerstrom Mats Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Jarnlodet 7, org.nr 716419-1640.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Jarnlodet 7 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Jarnlodet 7 for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Jarnlodet 7
Org.nr: 716419-1640
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Jarnlodet 7

Org.nr: 716419-1640
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