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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostaderiiitafdreningens finna och séte

Bostadsratisforeningens {irma dr HSB BostadsritisfSrening Blenda i Berlinge. Styrelsen har sitt slte i
Borlinge.

& 2 Bostadsritisféreningens Endamal

Bostadsrittsfireningen har 61 dndamal atf [ bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsligenheter tr
permanent boende-och lokaler 8 mediemmarna till nyttiande vian tidsbegrinsning och dirmed friimja
medlemmarnas ckonomiska inteessen. Vidare har bostadseittsfSreningen £ill dndamdi att frimja sudie-
aeh fritidsverksambset inom bostadsrittstéreningen samt 161 att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamina intressen och behov, frimja serviceverksambet och (illggnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsitraningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en ngsikilg
hélibar utveekling,

Bostadsratdr den vt | bostadsriusiBreningen, somen mediem har p& grund av upplitelsen,

Medlem som har bustadsrétt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Bamverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem 1 en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HEDB ska vara
medlem | bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett srskilt tecknat avial uppdra it HSB att bitréda

bostadsrattsforeningen T forvaliningen av desy angeligenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dverlateise

Bit avial om dverliielse av bostadseitt genom kop ska upprittas. skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehilla nppyift om den ligenhet som dveridtelsen avser
sami ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Omi bverlitelseavialet inte uppfyller formbeaven dr Sverlitelsen ogiltig,

§ 5 RE 1l medlemskap

nirade 1 bostadsrifttsfreningen Kan beviljas den som dr medlem T HSB och

1. konmmer at! erhfilla bostadsritt genom upplatelse | bostadsritisfSreningens hus, eller

2. overtar bostadsritt § bostadsratisforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergait till bostadsritishavatens make fir maken niekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken mite & medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fr iotsvarande
tillsmpning om bostadseitt till bostadsligenhet Hvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den somn en bostadsriftt Sverghit till fir inte nekas intride i bostadsratsireningen, om de vilikos fy
medlemskap som foreskrivs i densa paragraf ir uppfylida och bostadsviittsforeningen skaligen boe
godia honom som bostadseittshavare, Om det Kan antas att {Orvarvaren infe avser att boshitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfoteningen i enlighet tied bostadsiiuforeningens
frcdamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap & inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.

Jutidisk person som: fBrvirvat bostadssi il en bostadsligenhet som inte dravsedd for fritidsindamal far
nigkas medleniskap. Kommun eller lasdsting sowm forvirvat bostadsritt il bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap,

Fi juridisk perisn soim 8F medlem 1 bostadsritstoreningen midste ha samtyeke av
bostadsiattstoreningens styrelse for aft genom dverlitelse Torvirva bostadselitt till en bostadsligenbet som
inte &7 avsedd for fritdsindamil, Samtycke behovs inte vid exekutiv [orsiljning eller tvangsirsilining
om déen juridiska personen hade pantedtt | bostaden eller vid frvirv som grs av en kommun eller et
landsting.




§ 6 Andelsibrviey

Den som fBrviirvat andel i bostadsrifr til] bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien
efter fBrvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanbeende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forviry

Om en bostadsriiti dvergdtt genorn bodelning, arv, testamente, belagsskifte eller liknande f6rvirv och
tirviirvaren inte astagils il medlem, Br bostadsritisTreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa.att ndgon, sum mte fr nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen har
firviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte Bls, fir bostadsritien
tvAngsitrsilias enligh bostadsritislagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Rt atf iidva bostadsriRtten

Nér en bostadsritt Sverghit Gl ny innehavare, fir denne utbva bostadsriitten endast om han eller hon
irmedlem eller beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen,

Ett diidsbu efier en avliden bostadsréitshavare fir utdva bostadsriltten trofs att dtdsboet inte dr
medlem i bostadsrafis{oreningen, Tre &r efter didsfallet fir bostadsritisforeningen uppmana dddsboet
ati itom sex ménader frdn uppmaningen visa alt bostadsriitien har-ingdtt 1 bodelning eller arvskifie eiler
att rdon, som inte fr nekas mediemskap 1 bostadsdiitsfreningen, har férvirvat bostadsritten och soki
medlemskap. Om uppmaningen infe fljs, Br bostadsriitfen tvinpgsforsiliag fir diddsboets vikning enligt
bostadsrétislagen.

En juridisk person somt har pantritt | bostadsidtien och frviirvet skell genom tvingsfrsilining eller

vid exekutiv forsdiining, kantre 4r efler forviirvet-upprinamas att inom sex mAnader visa atf ndgon; som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsritisfireningen, har forviirvat bostadsritien och stk mredlemskap,

& ¢ Prvning av mediemskap

Friga om att anta-en maedlem avgds av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att aveora frigan o medlemskap inom en manad (¥8n det att skrifilig och
follstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsBreningen.

Fér att prive friigan om medlemskap kan bostadsriitisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlitelse ar ogiltig om den som bostadsritten Svergtt till nekas mediemskap |
bostadsrittsforenmgen,
Enligt bostadsrattslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsalining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhitlande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsforeningens lopande verksambet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdl] av bostadsditisftreningens fastighet kan skeenbigt uppréttad underhéiisplan, Om
mre fond finns ingér Sven fondering f5r inre underhall.

Insats fior ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beshat om #indring av insats ska alltid beslutas av fireningsstémma. Regler fur giltigt beslut anges 1
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan am inte styrelsen beslutar annat. Omy inte drsavgifien betalas 1 rait Ud wigar
dréjsmlsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avaifion frdn frfallodagen till dess full betaloing sker
samt paminmelseavgift och inkassoavgift enligt fSrordningen om ersiftning fir inkassokostnader mm.

1 drsavgiften inghende ersétining fiir véirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumticusvatten kan berfiknas efter frbrulning, For informationsSverforing kan ersittning bestimmas
till lika belopp per Hgenhet,



§ 12 Upplatelse-, Sveridteise- och paniséiiningsavgift samt avgift #6r
andrahandsupplaieise

Upplitelseavgifl, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut tvertitelseavgift av bostadsritishavaren med hiigst 2.5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsfreningen fAr ta ut panisitiningsavgift av bostadsritishavaren med hiygst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestims enligt socialftrskringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fir pantsitiningsavgift vid underrfitielse om panisitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avaift fir andrahandsuppltelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet uppldts under en del av ett dr, beriiknas den hisgsta tillatna avgifien efter det antal
kalenderminader som liigenheten ir uppliten.

Bostadsratisfireningen fr 1 Gvrigl inte ta ut sirskilda avgifler for Slzlirder som
bostadsrtisfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 RakensKapsaroch arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfatfar tiden fanuvari ~ december.

Senast vid mars minads slut ska styrelsen till revisorerna lmna &rsredovisning. Denna bestar av
forvalningsberiitielse, resultatriikning, balanseikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Flreningsstimman 3r bostadsritisforeningens hdgsta beshutande organ,

Ordinarie foreningsstinima ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsir,

Tixtra fireningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skiil H11 det. Exira foreningsstmmae ska ocksi
hillas om det skrifiligen begiivs av en reviser eller av minst en tiondel av samtliga rostberditigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

§ 15 Motioner

Medlern, sor énskar visst drende behandlat pd ordinarie Foreningsstimima, ska skeifiligen anmiila
frendet {ill sfyrelsen fore februari ménads-afglng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen Kallar till foreningsstimmi

Kallelse till foreningsstiimma ska innehlla pr&lﬁ ot de Greniden som ska forekomma pa
foreningsstémman,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstamman och ska uvtfirdas senast tvi veckor
fare foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsriittsfSreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall shndas till varje medlem vars postadress 8r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie fSreningsstimma ska forekomma;

1. foreningsstimmans Oppnande

2. val av stimmoordférande

3. ammdlan av stdmmoordforandens val av protokollftrare

4. godidnnande av rbstlingd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tvd personer alt jimte stdnnnoordfBranden justera protokollet
7. val av minst tvé rostriknare

8. friga-om kallelse skett i behorig ordning

9. genomging av styielsens drsredovisning

10. genomgding av revisorernas berdttelse




1%, beslut-om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsréitsforeningens vinst eller forinst enligt den faststiilida
balansrékninigen

13. ‘beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamter

14, ‘beslut om arvoden och principer fGr andra ekonomiska ersdtiningar fr styrelzens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av fdreningssifimman

15, beslut om antal styrelseledambier och suppleanter

[6. val av styrelsens erdfdrande; styrelseledamdter och suppleanter

{7, presentation av HSB-ledamot

18, beshit om antal revisorer och suppleant

19. wval av reviser/er och suppleant

20, beslut om antal ledamdier { valberedningen

21, val av valberedning, en ledamet wises 1ill valberedningens ordftrande

22. val av fullméktige och ersittare samt &vriga representanter § HSB

23. av styrelsen tiH Rireningsstiimman hiinskjutna friigor ech av medlemmar anmilda Srenden
som angiviis 1 kalicisen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
Pi extra freningsstdmima ska kallelsen. utdver punks 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rstritt, ombud och bitride

PA fiireningsstdmma harvarje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadssiiter | bostadsristtsfireningen har mediemmen
en rost,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsavgift har inte rdsiriitt,

En medlems ritt vid fOreningsstimma ntdvas av mediemmen personligen elier den som &r
mediemmens stiliféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna inskyiftlig daterad fullmakit. Fullmakten ska vara § griginal och giller hisgst eti ér
frém utfiirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem,

Medlem fir pd fireningsstimma medfora ett bitrdde,

§ 19 Réstning

Féreningsstimumans beslut utgsrs av den mening som bar fitt mer 4n hilften ay de avgivaa rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrider.

Yid personval anses den vald som har fitt de flesia rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning orm inte annat beslutas av foremingsstdmman innan valet Giritas.

For vissa beslat kidvs sarskild m}'z’i_j'oﬁri‘iﬁi eﬁligt bestimmelseri lag.

Om rosisedel inte avliimnas eller rostsedel avlamiias utan rostningsuppiift (s4 kallad blank sedel) vid

§ 20 Profokoll vid threningssi@mma

Ordfisranden vid Breningsstimman ska se il att det fors protokoll.
1 fraga om protokollets innehall géller att;
1. r@stlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2, fireningsstdmmans beslut ska fras in I protokollet, sanm
3. omrésining har skett ska resultatet anges i protokelien.
Protokoilet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av-valda justerare.
Senast tre veckor efter filreningsstimman ska det justerade protokellet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsiBreningen f&r medlemmarna.
Protokell ska firvaras betrypeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Siyrelse

Styrelsen bestdr av Mgstire och hivgst ebva styrelseledamSter med htigst fyrd subpleanter. Av
dessa utses en styrélseledamet och hgst en suppleant fér denne av styrelsen for HER.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordforande-och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Maridattiden dr hogst vl ir Styrélselodamot och suppléant kan viljas om. Om heltny styrélse valis
av foreningsstimmat ska niandattiden for hlften, eller vid udda tal nirmast hogre amtal, vara elf .



§ 22 Konstituering och finnateckning

Styrelsen konstituerar sipg sjélv med undantag av styrelsens ordfiirande som viljs av
[Sreningsstirma. Styrelsen uiser inom sig sekreterare. Styrelsen ufser ocksd organisator fr
studie- och fritidsverksambeten inom bostadsrittstBreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att tvi fllsacmmans
teckna bostadsrdusféreningens firma.

§ 23 Besluifbrhet

Styrelsen dr beslutfor ade fler #a hilften av hela antalet styrelseledamiiter & nirvarande. Som
styrelsens beshut gilles den mening de flesia réstande frenar sig om. Vid Tika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitefider. Nir minsta antal ledamdter dr niirvarande krdivs enhillighet
for giltigt beshut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen uisers

Styrelseledamot hiar ratt att T4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Over
musjligheten atf 18ta annan ta del av styrelsens protokoil:

Protokoll ska férvaras betrvggande. Protokol! frfin styrelsesammantsfide ska fiiras § nummerfdlid,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska Gl antalet vara lgst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
enrevisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av fOreningsstimman. Mandattiden fir fram till nlista
ordinarie foreningsstimma.

Reviscrerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberiftelsen ldimnad
senast den 30 april. Styrelsen ska limna skriftlig frklaring til ordinarie foreningsstimma Gver giorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttielsen och styrelsens firklaring dver gjiorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tilgingliga fr medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstémma
pé vitken de ska behandlas,

§ 26 Valberadning

Vid ordinarie freaningsstimma v#lis valberedning.

Mandattiden dr fram 11 niista ordinarie foreningsstimina, Valberedningen ska bestd av Hgst tvl
ledamiter. Bn ledamot utses av fireningsstiminan till ordforande 1 valberedninger.

Vilheredningen béreder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som. {Greningsstiintman ska
titlgtitta, :

Valberedninioen ska till foreningsstimman Kimna forslag pé arvoede och [resld principer {3r andra
ekonomiska ersittningar Tor styrélsens- Jedamdter och fevisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsratisthreningen ska ha fond foir yttre underhiill.

Styrelsen ska i enlighet med uppritttad underhfllsplan reservera respekiive ta { ansprik medel 101 yttre
underhall.

inre fond
Bostadsritisitreningen kan ha fond for infe underhafl av bostadseitisligenteter.
Overforing 61 fond [or infe niderhdl] bestinis av styrelsen.
Bostadsriitishavare fir for ait bekosta inre underhéll av Bigenhet anvinda sig av den del av Tonden
som tilthdr bostadsriitsiigenheten,
Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifidn forhallandet mellan nsatsen fir Mgenheten

och samtliga insatser ¢ bostadsrattsligenheteri bostadsriusforeningen, med avdrag for gjorda vrag,




§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
I. uppritta en underhilisplan for penomfirande av underh&ll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera O att sikerstiila att tillrfickliga mede! finns 18r underhai av
bostadstttsioreningens fastighet,

3. seiiliatt bostadsriittsfreningens egendom besikiigas 1 ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsfireningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdilsplanen.

§ 26 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsth pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdiisfondering, balanseras 1 ny rikaing.

OSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lHgenhetsforteckning
Bostadsritttshavare har it att £ nidrag ur genhetsférieckningen betrfiffande sin bostadstiitt,
Ytdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsanial och dvriga utrymmen,
dagen fir Bolagsverkets registrening av den ekonpmiska.pln som lager till grund.for

.

upplitelsen,

bostadsritishavarens namn;

insatsen 11 bestadsritien,

vad som finns antecknat rrande pantsiittning av bostadsritten, samt
datum for utfiirdandet.

SR

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsritishavarer ska pé egen bekostnad balla fgenheten i gott skick. Det innebir ait
bostadsritishavaren ansvarar {or att sdviil underhdlla sony reparera Hgenheten och att bekosta
Agdirderna,

Bostadsrétishavaren bir teckna forsikeing som omfattar bostadsritishavarens underhalis- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfireningen tecknaten
motsvarande Brsikring till femin iy bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren § firekommande
fail f6r sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsiittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsiiittsforeningen lmnar betrfiffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fir
informationséverfdring. For vissa &tglhrder i Hgenheten krivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
atgdrder bostadsratishavaren vidtar i Higenheten ska alltid wiforas fackmadssigt,

Till lagenheten hor bland annat;

t. yiskiktpd rummens vaggar, golv och tak jgmite den underliggande behandling som kyivs for
atf anbringa viskiktet pi eft Tacknissigh saft. Bostadsritishavaren ansvarar ocks8 for
fisktiselerande skiki i badrum och viitrum,

2. icke bargnde innerviggar,

inrediing ¢ Hgenheten och Gvriga utrymmen tilthorande ldgenheten, exempelvis;

sanitetsporsiin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frvs och tviittimaskin bostadsriitishavaren

svarar geksd for vattentedningar, avstingningsventiler uch i fisrckommande fal)
ansglutningskoppingar p& vattenledning t1il] dennd inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tithirande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdérr samit beslag, handtag, glngism, ttningshister, brevinkast, 148 och nyckiar,

glas 1 fonster och dorrar samt sprajs pd fooster och 1 forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddr hdrande beslag, handtag, gdngidrn, titningshister sami mélning;

bostadseaiisforeningen svarar dock f6r milning av 1ifrdn synliga delar av

{inster/fonsterdorey,

il iing av radiatorer och virmeledningar,

lednifigar T0F avlopp, gas, vatten och anordningar e informationsoverforing 1ill de delar dé

ft synliga i ligenheten veh betjinar endast den aktuelld Hgenheten,
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10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke mied mera) inklusive packning,
aystingningsventiler och anslutningskepplingar p# vattenledning,

11. kidmringen i polvbrunnen, rensning av golvbroma och vattenis,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksTiake, kolfilterflake, spiskpa, ventilationsdon och ventilationstlike om de tete dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kritver styrelsens tifistdnd,

14, sikringsskip, samifiga eliedningar i Hgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvamare, sami

16, elburen golvvinme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

Ingfr 1 bostadsritisupplatelsen T6rrdd, garage eller annat Bgenhetskomplement har
Bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar fr dessa ntrymmen som for 13genheten
enligt ovan. Detta géller fiven mark som 4 uppldten med bostadsritt:

Oni Higenheten 4r utrustad nied balkong, altan elfer hor tll [dgenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsiitt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och snbskottning. For balkeng/alian svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkengfront/ajtanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadstittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med-takterrass ska bostadsrittshavaren
dgrutéiver se till att avrinning tor dagvatten inte bindras, Vad avser mark/ufeplats & bostadsritishavaren
skyldig att f61js bostadsrittsféreningens anvisningar gillande skétsel av marken/nteplatsen,

Bostadsrttshavaren 8r skyldig att til} bostadsritisforeningen anmiia fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsvittsféreningen svarar fr enligf denna stadgebestimmelse
gller enligt Inc.

§ 32 BostadsrattziGroningens ansvar

Rostadsrattsfireningen svarar fr att fuset och bostadsrittsToreningens fasta egendom, med undantag
{6r bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhiliet och hills { goft skick.
Bostadsratistoreningen svarar vidare fr underhill och reparationer av toijande:

1. ledningar for avlepp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
fisrsett Bigenheten med ledningarna och dessa Gamar fler do en [dgenbet (64 kallade
stamledningar),

2. ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informations@vertbring som
bosiadsrittsfireningen Rirseft Kigenheten med och sam finns 1 golv, tak,
tdgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 1dgenheten som bostadsritisforeningen frsert Mgenheten
med,

4. rikghngar {ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon sanit dven for spiskdpa/kiksfliks som ufgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrer samt § frekonumande fall for hrevléda pt}stbﬂx och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pi grund ey brandskada eller vattenledningsskada (skada pd zrund av utsirtmmangde
tappvatten) svarar bostadsraitshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriitslagen.
Detia galier dven i tillampliga delar o det finns ohyra 1 ldgenheter,

§ 34 Bostadsritisforeningens Svertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsfreningen [ utféra reparation samt byta inredning och wtrustning som
bostadsriftshavaren enligh $ 31 ska svara 8. Bt sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse ftgdrd som foretas 1 samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsfireningens hus och som berdr bostadssiittshavarens lgenhet,

& 38 Fordndring av bostadseétisldgenbet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att er: Hgenhet som wppldtits med bostadstat
komnrer att frindras eller I sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittstéreningen med anledning av
en om- eller tillbygpnad ska bostadsritishavaren ba ghit med pa beslutet, Om bostadsrifishavaren inte
ger sitt samtycke til frindringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvA tredjedelar av de rostande har
ghtt med ph det och beslutet dessotom har godldints av hyresnidmnden.




§ 38 Avhjdipande av brist

O bostadsrittshavaren forsummar it ansvar for Hgenhetens skick s& att annans sikerbef Aventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pd ennans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
biisten 1 ldgenhetens skick sa snart som mojligt, fir bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pa
hostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Hgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan-styrelsens tilistdnd | Hgenheten uifora dtgard som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstrktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas ¢ller vatten; efler
3. annan vdsentlig frndring av ldpenheten.
Styrelsen far bara viigra att edge tillstdnd till en drgird sony avses i forsta stycket om ftgdrden dr il

phtaglig skada eller oligenhet fiir bostadsritisfbreningen,

§ 38 Anvandning av bostadsriitten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor § emgivningen inte
utsdtts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for h#lsan elleranpars forsamra deras
bostadsmilii atf de inte skiligen bédr tBlas, Bostadsritishavaren ska fiven | Ovrigt vid sin anvindning av
ligenhefen iaktta allt som fordras fér ait bevara sundbet, ordning och goft skick inom eiler utanfor
huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver ait dessa &ligeanden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsritishavarens hushdll, de som bestker bostadsrarshavaren som gést, ndgon som

hostadsriattshavaren har inrymt eller n3goen som pd uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete 1
ldgenheten.

Bostadsrétistoreningen kan anta ordningsregier, Ordningsreglerna ska vara 1 Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittstoreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar 1 beendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsfigelse att se il att stdrningama omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av attstorningarma dr sdrskilt aflvarliga med hinsyn 6l deras art eller omfatining,

Chn bostadsratishavaren vet efler har anledning att misstinka att et foremdl dr behifiat med ohyra fr
detta inte {as in { ligenheten,

§ 38 Tillirdde till lagenheten

Forelrddare f0r bostadsratisforeningen har ritt-oft fi komma in 1 lgenbetetrair det behBvs @t tllsyn
eller foir att utfira arbete som bostadsrittsféreningen svarar £6r eller fr att avhijilpa brist néir
bostadsidttshavaren forsununar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nif bostadsrittshavaren har avsagl sig bostadsritten eller fidr bostadsrdtien ska fvfinosfarsdlias
Bostadsrittshavaren skyldig aft 1ta Hgenheten visas pd Hmplig tid. Bostadsrttsfbréningsn ska se till att
bastadsritishavaren infe drabbas av st¢rre oligenhet 3n nodvindigt.

Bostadsrattstoreningen har ritt att komma in i ligenheten och wfira nodvindigs dtgdrder for att
utrota ohyra 1 huset eller p marken.

Om bostadsriitishavaren inte limnar tilltrde niir bostaderittsforeningen har vitt 61l det kan
bostadsréttsforeningen anstka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Arncirahandsupplidtelse

En bostadsritishavare fr uppliita sin Higenhet 1 andra hand tifl anoan fBr sjdlvstandigt brukande endast
om styrefsen ger sitt skriftliga samtyeke. Styrelsens samtycke bir begrénsas till viss tid och ska Hmnas
om bostadsrittshavaren har skal {Br upplitelsen och bostadsratsidreningen inte har nfigon hefogad
anledning att viigra samtycke.

O inte samtyeke tifl andrahandsuppidteise lHmnas av styrefsen far bostadsriittshavaren dndd upplita
sin Migenhet 1 andia hand om hyrespimnden ldmmar sitt tilisténd.

Nifr en juridisk person inmehar en bostadslégenhet kan samtycks till andrahandsopplitelse endast
nekas om bostadsritts frensingen har befogad anfedning.
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Samtycke till andrahandsupplatelise behdvs inte;

+ om en bostadsritt har fBeviirvats vid cxckutiv frsilining eller tvingsforsilining enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantyitt i bostadsritten och som infe antagits tll medlem |
bostadssfittsfireningen, eller

+ oriy Mgenbicten dr avsedd Tor permanentboende och bostadseditten 4ill Hgenheten innchas av en komumun
eller ett landsting.

Nir samiycke inde behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplitelsen,

& 41 Inrymma utomstiendes

Bostadsritishavaren 3 inte inrymma utomstiende personer | lagenheten, om det kan medfdra men
61 bostadsratisforeningen eller ndgon annan medfen: 1 bostadsriftsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

DBostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten (Br ndgot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrittsfreningen ir dock endast dberopa avvikelse som dr av aveeviird betydelse for
bostadsratisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrditsfreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En hostadsrititshavare Fr avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd & frin upplitelsen och dirigenom

31 fri frfin sina Srplikielser som bostadsriitishavare. Avefigelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergir bostadsritien dil bostadsrittsfreningen vid det nmdnadsskitie som intriffar
nirmast efter tre manader {vin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigélsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyitianderitten til en lgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tifltritis fr forverkad och
bostadsritisfreningen har vitt ati sipa upp bostadsifittshavaren till avilyiining enligt fBljande;

L. Brifismal med insats eller upplifelseavgiit

om bostadsritishavaren drbjer med att betala Gisate ellér upplitelseavgift uttver vl veckor frdn det
att bostadsrattsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att [uligbra sin
betalmingsskyldighet,

2. Drojsmal med frsavgifi eller avgift for andrabandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer mied att betala Arsavgitt eller avgift [ andrahandsuppliteise, niir det
giller en bostadsligenhet, niet &n en vecka éfter” f‘i}rfalif}dagm eller, nisir det galleren lokal, met dn tva
vardagar éfler ﬁﬁrfa?leﬂageil

3. Olovlig uppliielse i andra hand
orn bastadseittshavaren wian nédvandigt samtveke elles tillstingd vopléter Hgenbeten i andra hand,

4, Annat findamal
om Hgenheten anvinds e annat dndambl dn detavsedda,

& Imrymma utomstiende
&m bostadsiritshavaren inryivicr uwiomstiende personer till men f0r bostadsiittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bestadsritishavaren eller den, sond lHgenhsten uppldtits 1ill | andia hand, genom vardsldshet dr
villande till a#t det finfis olyra i lagenlivten eller om bostadsriitshavaren genom att inte vtan oskiligt
dréjsmdt underritta styrelsen om att-det finns obyen i Jgenheten bidrar till att ohyran sprids § huset,

7. Vanvard, sthraingar och liknande

ormn. [igenheten pd anmat sttt vanvérdas eller om bostadsriitishavaren sller den som bostadsritten dr
uppliten till | andra Hand wtsatter boende | omgivningen for stormingar, inte Tdkitar sundhet, ordaing och
gott skick ellef inte fuljer bostadsrattstireningens ordumgsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadstiittshavaren inte ldmnar tilltriide tilt ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till
tillirdide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgir skyldighet som gir utéver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det mistc anscs vara av synnerlig vikt fir bostadsrilisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for nidringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken ulgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande etler om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren ldter bli att efter tillséigelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsriittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir bostadsriitlshavaren inte
dérefter skiljas frin lAgenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderiitten #r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag dd bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttstoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflylining, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det dr frAga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdéjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnfimnden i den kommun déir ldgenheten ar
beléigen.

2. om avgiften — nlir det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor ftin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att f2 tillbaka ligenheten
genom aft betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin l4genheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,
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Punki 3
Uppsigning enligt punket 3 fir dock, om det ir friga ony en bestadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmai ansdker om tillstind till upplitelsen ooh fir anstkan beviljad.
Bostadseitishavaren fr endast skifjas frin ligenheten om bostadsrifisforeningen har sagt 1itl
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin den
dag 43 bostadssitisforeningen fick reda pi forballande som avses I punkt 3.

Panki 7

Vid saiskilf allvarligs stdeningar | boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon tilisipelse
o tttelse inte har skett, Tillsggelse om raitelse ska alltid ske om bostadsriitten 8r uppldfen Landra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsiigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskili alivirliga sicmingdr fBr Gppsigaing ske utan underritielse till socialnfmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punii 10

En bostadsratishavare kan skiljas frén figenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriusfbreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning iriont tvd mAnader fidin det att bostadgritsforeningen
fick reda pd forballandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om- forundersskning har
inletts inom samma fid, har bostadsriitsfeeningen dock kvar sin ritt 61 appstgning intill dess att tvl
minader har gétt frin det att domen 1 brottmdlet har vunnit laga koaft eller detrittsliga fSrfarandet har
avslutats pdndgof annat sitl.

5 45 Vissa meddeianden

Nar meddelande enligh nedan har skickats frfin bostadsrattsfreningen i rekommenderat brev under
moliagaiéns vailiga adress har bostadsisttsfGreningen giort vad som kriivs av dern;

tillsiigelse om stbriingar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

Uppimianitg att betalu insats eller upplatelseavgift

tillsfgelse att vidia rittelse

meddelande 1l socialnimnden

wndertittelse il panthavare angdende obetalda avgilter d bostadsritisfireningen
uppinaning till Juridiska personer, dodsbon med flera anglende nekat medlemskap.

SR P R e

Atdra mieddelanden til} medlemmarna sker genom anslag pd Mmplig plats inom foreningens fastighet
eifer geno birev.

SARSKILDA BESLUT
§ 4% Bostadsratisioreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foveningsstammans godkinmande avhiinda
bostadstditsibreningens fastighet, del av fastighet eller tombidit.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om vilsentliga foréndringar av
bebtadstinsfdreningans hys eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan sgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsidttsforeningens fastighet eller tomiriit,

§ 47 Sarskilda regler #0r giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut kellvs godicinnande av styrelsen for HSB;

1. beshut att Overlita bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirht,
2. beshut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen & HSB och HSB Riksfirbund;
% beslut att bostadsrittsfreningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
‘persoi,

4, beslut om #ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte Gverenssiimmer med av HSB
Riksfotbaid rekemmenderade normalstadgar for bostadsrBusfreningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen beghr sitt uttride ur 1SB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva pé varandra fljande fireningsstimmor och pA den senare fdreningsstdmman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsfdreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplisses ska behdllna tillghngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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