STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Sjshusen

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Sjchusen,

28
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplta ligenheter till nyttjande utan begrinsning i tiden. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. En upplitelse med bostadsritt fir endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse fir dock omfatta mark som ligger i anslutning till

féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av husct eller del av
huset. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

MEDLEMSKAP
38
Bide fysisk och juridisk person kan vara medlem i féreningen. Friga om att anta en medlem

avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen, eller vad som trider i
dess stille. Ans6kan om intrdde i foreningen skall giras skriftligen.

48
Medlem fér inte uteslutas eller uttridda ur fSreningen s4 liinge han innehar bostadsriitt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER
5§

For bostadsriitten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsriitt skall erliggas arsavgift till tickning av féreningens I6pande utgifter f6r
verksamheten samt for de i 36 § angivna avsdttningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas
andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pd
annan tid som styrelsen bestimmer,

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme och varmvatten, renhilining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erliiggas efter forbrukning eller yta.




Upplételscavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overltelseavgift fir maximalt uppg till 2,5 % av ett basbelopp.
Pantsiittningsavgift fr maximalt uppgé till 1 % av ett basbelopp.

Avgiften for andrahandsupplitelse far maximalt uppgé till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6-
8 §§ Socialforsikringsbalken,

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgr
drdjsmdlsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
68

Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplétas it medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
dndamdlet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas skall #ven den anges.

7§

Ett avtal om dverlételse av bostadsréitt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgifter om den ligenhet som Gverlitelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Kopia av dverldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.
8§

Niir en bostadsriitt har §verlatits frin en bostadsriittshavare till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utiiva bostadsritten trots att dédsboet inte ér
medlem i foreningen. Tre ir efter didsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nigon som inte fir vigras intriide i foreningen har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning,

RATT TiLL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9§
Den som en bostadsriitt har vergitt till far inte viigras intriide i féreningen om de villkor som

foreskrivs i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skiiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.




En 6verlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsriitt dvergltt till viigras medlemskap i
bostadsréttsfreningen. Detta giller inte vid exekutiv férsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt
8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, skall foreningen
|8sa bostadsritten mot skiilig erséttning.

Om en bostadsritt har Gvergitt till bostadsriittshavarens make fir maken vigras intride i
foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksi nir en bostadsritt till en
bostadsldgenhet dvergitt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifriga om forviirv av andel i bostadsritt dger forsta och fjérde styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tillimpas.

10 §
Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon som inte fAr vigras intriide i féreningen, forviirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, fir bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen fir forvirvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsrittshavare fdr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplételsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till féreningen vid det minadsskifte som intriiffar nirmast
efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som anges i denna.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick, Detta giller ven mark/uteplats om sidan ingdr i upplitelsen.
Bostadsritishavaren dr ocksd skyldig att flja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allmiinna utformningen av marken.
Bostadsrittshavaren svarar silunda fér ligenhetens

. viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

L] inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och Gvriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner




sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar; ifriga om radiatorer svarar
bostadsrittshavaren dock endast for mélning,

= golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdérrar samt glas
och bigar i fonster.

Féreningen svarar sdlunda fér

. radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifriga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sikringstavla,

= mdlning av yttersidorna av fénster och ytterdtrrar samt i forekommande fall kittning,

» reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom virdsloshet eller
forsummelse av nagon som tilthdr hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i lagenheten eller som utfér arbete dir for hans rikning, Tfriga om brandskada som
bostadsriittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
inte brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang,
Aligger det bostadsriittshavaren att svara for renhdlining och sndskottning,

Om ohyra forekommer i liigenheten skall motsvarande ansvarsfordelning giilla som vid brand-
eller vattenledningsskada,

Fbreningen far ita sig att utfora sidan underhallsitgiird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och far endast
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens
hus, som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.

13 §

Det aligger bostadstiittshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och
s.k. tilliggsforsakring.

14 §

Bostadsriittshavaren fér inte géra ndgon viisentlig fériindring i liigenheten utan tillstind av
styrelsen.

15§

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall citta sig efter de sirskilda
regler som fGreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushdll eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete fér hans
rikkning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skil kan misstinkas vara behiftad med
ohyra fér inte foras in i ligenheten.




16 §

Foretridare foir bostadsriittsféreningen har ritt att f8 komma in i ligenheten for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for.

Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen ir bostadsriittshavaren
skyldig att 13ta ligenheten visas pd lamplig tid.

17§

En bostadsriittshavare fér inte upplata hela eller delar av sin ligenhet i andra hand utan tillstind av
styrelsen eller hyresnimnden. Sidant tillstAnd skall limnas om inte sérskilda skiil freligger. En
andrahandshyresgist skall folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

18 §

Bostadstiittshavaren fir inte anviinda ldgenheten fér nigot annat dndamal in det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts dr forverkad och
féreningen saledes beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver en vecka frin
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift mer @n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 18 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdslshet #r véllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att
inte utan oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyra sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplétits till i andra hand dsidositter nagot av vad som enligt 15 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsriittshavaren intc ldmnar tilitréide till ligenheten enligt 16 § och han inte kan visa
en giltig ursikt for detta,




7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han skall gra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

8. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande,
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket p
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmél ansdker om tillstdnd till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersdttning for
skada.

RAKENSKAPSAR
21 §

Féreningens rilkenskapséir omfattar tiden 1/] —31/12.

STYRELSE
22 §

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

23 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hiigst sju ledaméter med hogst tre suppleanter. Halva antalet
ledaméter och suppleanter kan viljas pd ordinarie stimma som infaller vid udda ér och halva
antalet pa stimman som infaller vid jimna 4r.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ir beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamater vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer &n hilften av
de nirvarande rostat eller vid lika ristetal den mening som bitréds av ordforanden. Da for
beslutsférhoret minsta antalet ledamdter ér nirvarande fordras enighet om besluten.



25§
Foreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tvi i férening.
26 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen,
278§
Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtritt.
288§
Det dligger styrelsen:
att avge redovisning Gver forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avlimna
drsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under 4ret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intikter och kostnader under aret
(resultatridkning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansriikning),
att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsret,
att minst en ging rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera dvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,
att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken rsredovisningen och revisorernas
beriittelse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen fér det forflutna
rikenskapsiret samt
att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma skall kopia av drsredovisningen och
revisionsberittelsen héllas tillgiinglig hos foreningen fér medlemmarna.
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 §
Styrelsen skall fora forteckning Gver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsférteckning)

samt forteckning Sver de ligenheter som ir uppldtna med bostadsriitt (ligenhetsforteckning).

REVISORER




30 8

Minst en och higst tvd revisorer samt hdgst tv suppleanter viiljs av ordinarie foreningsstimima
till niista ordinarie stimma héllits,

Det dligger revisorn:
att verkstilla revision av féreningens riikkenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
31§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas en géng om &ret fére juni ménads utgéng.

Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skil till det. Extra stimma skall dven hillas nir
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 8nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall tillstéllas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse till stimma skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma p4 stdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfirdas senast tv veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stimma.

32§

Medlem som &nskar att fd ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hirom hos styrelsen senast den sista mars eller det senare datum styrelsen meddelar.

33§
P4 ordinarie féreningsstimma skall fsrekomma;

Stdmmans dppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsmin tillika réstriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Upprittande och godkinnande av ristlingd.
Foredragning av styrelsens drsredovisning,
FForedragning av revisorns berittelse,

IO Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11, Beslut om resultatdisposition,

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
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verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.
15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.
16. Val av valberedning.
17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen.
18. Ovriga eventuella iirenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).
19. Stimmans avslutande.

Pé extra foreningsstimma skall utéver punkiemna [-7 ovan endast férekomma de #renden for vilka
stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34§

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hdllas tillgiingligt hos féreningen
for medlemmama.

35§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rast. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rést. Medlemmen AROS Bostadskapital 10 AB, org. nr
556978-0439, har dock pi foreningsstimma det antal réster som, avrundat till nirmast hdgre
heltal, motsvarar 76 % av den totala summan féretridda roster — inklusive nimnda medlems roster
- pd aktuell foreningsstdmma. Réstberittigad iir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fSreningen. Detta stadgande om medlemmen AROS Bostadskapital 10 AB antal roster p&
féreningsstimma upphdr att giilla nér samtliga ligenheter i foreningen har dverlatits och skall i
vart fall upphora att gilla senast den 30 juni 2018.

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Medlem i foreningen, make, sambo eller nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ar medlemmen juridisk person fir
denne foretridas av ombud som inte dr medlem i féreningen,

Medlem far vid foreningsstimma medféra hgst ett bitriide som skall vara medlem i foreningen
eller medlemmens make, sambo, syskon, forilder cller barn.

Omristning vid fSreningsstimma sker Sppet om inte nérvarande réstberdittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgbrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giiller som bitriids
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir sirskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.
FONDER
36§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll, s.k. yttre fond, skall goras drligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.




10

Styrelsen skall uppriitta en underhdllsplan for genomférandet av underhillet av foreningens hus
och rligen budgetera samt genom beslut om 4rsavgiftens storlek , och med beaktande av forsta
stycket , tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhillet av foreningens hus.

Det overskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

VINST

37§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

38¢%
Om foreningen uppléses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhillande till
ldgenheternas insatser,

OVRIGT
39§

Utdver dessa stadgar giller f5r féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning.




