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Styrelsen f"r Brf K!lltorp 61:2 uppr ttar h rmed !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2024-09-01 - 2025-08-31.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
 
Allm#nt om verksamheten
 
 
F!reningen
F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens
hus uppl!ta bostadsl genheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegr nsning.
 
Grundfakta om f"reningen:
Bostadsr ttsf"reningen registrerades hos Bolagsverket 2003-03-07 och har sitt s te i G"teborgs
kommun, V stra G"talands l n. F"reningens ekonomiska plan  r fastst lld 2003-05-08.
F"reningens nu g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-01-18.
 
F"reningen  r ett s! kallat privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Det inneb r att
f"reningens int kter i huvudsak kommer i form av !rsavgifter fr!n f"reningens medlemmar.
 
M!l och visioner
Att f"rvalta Brf K!lltorp 61:2s fastighet p! ett s!dant s tt att ett tryggt boende kan erbjudas
medlemmarna.
En v lsk"tt fastighet, omg rdad av gr"n milj", samt att grannar visar h nsyn till varandra.
 
Styrelsen
F"reningens angel genheter handhas av styrelsen som best!r av minst tre och h"gst fem
ledam"ter med ingen eller h"gst tv! suppleanter. F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsen,
av tv! ledam"ter i f"rening. Under !ret har styrelsen haft 11 protokollf"rda styrelsem"ten.
 
Styrelseledam"ter och suppleanter v ljs p! ordinarie !rsst mma, denna h"lls 2025-01-26. Efter
!rsst mman har styrelsens sammans ttning varit:
 
Joanna Larsson Ordf"rande Avg!tt 2025-04-01
Andrea Grankvist Sekreterare
Simon M"ller Ordf"rande Tilltr tt 2025-04-01
Simon M"ller Kass"r Avg!tt 2025-04-01
Johanna Eriksson Kass"r Tilltr tt 2025-04-01
Andreas Granlund Suppleant 
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Extra st mmor h"lls 2024-09-01 med anledning av f"rst rkning till styrelsen samt 2025-03-30
med beslut om att styrelsen ska best! av tre ledam"ter och en suppleant.
 
Valberedning
Oscar Polya
Filippa Blomstrand
 
Revisorer
Adact Revisorer & Konsulter AB            Huvudansvarig revisor Mikael Sigvardsson
 
 
F!rvaltning
Brf K!lltorp 61:2 har uppdragit !t Prim r Fastighetsf"rvaltning AB att bitr da styrelsen med
ekonomisk f"rvaltning.
Prim r Fastighetsf"rvaltning AB har framtagit bokslut och !rsredovisning.
 
 
Fastigheten
F"reningen  ger fastigheten K!lltorp 61:2. I denna byggnad finns 15 l genheter med en
sammanlagd l genhetsyta av 634 m2 samt lokalyta med sammanlagd yta av 175 m2. Fastigheten
 r uppf"rd 1939 med v rde!r 1960. Fastigheten  r f"rs krad i L nsf"rs kringar med
fullv rdesgaranti samt ansvarsf"rs kring f"r styrelsen.
F"reningen disponerar 11 stycken parkeringsplatser. Det finns  ven 1 cykelrum, k llare med
f"rr!d, 1 tv ttstuga, 1 torkrum samt en oinredd vind med f"rr!d.
 
L genheterna har f"ljande f"rdelning:
12 st     1 rum och k"k     yta       ca 34-38 m2
3 st       3 rum och k"k     yta       ca 63-68 m2   
 
Lokaler:
Lokal 1   Chark och delikatesser
Lokal 2  Atelj$
Lokal 3   Klang i Bygget
Lokal 4  Uthyrd som f"rr!d
 
Underh!llsplan finns uppr ttad f"r fastigheten avseende perioden 2018-2048. Styrelsen arbetar
med underh!llsplanen och uppdatering p!g!r.
 
Utf"rda !tg rder:
M!lning av trapphus   2021-2022
Takrenovering   2022-2023
Fasadrenovering   2023-2024
Radiator k llare, underh!ll  2024
Relining av stammar i boningshuset 2025
Utebelysning, underh!ll  2025
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Utebelysning, underh!ll  2025

 
 
 
Planerade !tg rder:
Byte till LED-belysning planeras, men har flyttats fram.
Relining av lokaler som inte  r bel gna i boningshuset.
M!lning av fasad, v!ren 2026. Planerad i budgeten, ett l!n upp till 700 000 kr.
Staketet skall ses "ver och repareras om n"dv ndigt.
En grind planeras att s ttas i tunneln, vid ing!ngen till g!rden.
Fastighetsn ra k llsorteringsk rl kommer installeras innan 2027 d! detta blir obligatoriskt f"r
bostadsr ttsf"reningar.
 

V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
Fiberinstallation utf"rdes 2024-10-11.
 
Tv! st ddagar har h!llits. En under v!ren och en under h"sten.
 
Det har varit klagom!l p! ljudet fr!n kylaggregatet utanf"r charken. Milj"f"rvaltningen bed"mde
att ljudniv!n var acceptabel.
 
 
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan 20
Antal medlemmar vid !rets slut 20 
 
Under verksamhets!ret har en (1) l genhets"verl!telse  gt rum.
%verl!telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgarna. %verl!telseavgiften betalas av
k"paren och pants ttningsavgift av pants ttaren.
 
Styrelsens policy f"r andrahandsuthyrning  r i enlighet med g llande lagstiftning och f"reningen
tar ut en tillkommande avgift vid uthyrning i andrahand.
 
 
Ekonomi
F"reningen har fem (5) l!n.
Nytt l!n upptogs september 2024 med r nta 3,02% och bindningstid 2 !r, slutf"rfallodag  r
2026-09-30. L!net amorteras.
Amorteringsgraden p! l!nen  r 2,88 %.
 
#rsavgifterna h"jdes 2024-09-01 med 2% enligt plan. Planerad h"jning med 2% kommer att
genomf"ras 2025-09-01.
 
F"reningens avgifter som inte g!r att v lja bort  r: #rsavgift och till gg f"r kabel-tv.
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Fler"rs!versikt 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22  
Balansomslutning Tkr 10 096 10 324 10 408 12 163  
Nettooms ttning Tkr 1 094 1 027 892 874  
Resultat efter finansiella poster Tkr -479 -339 -1 719 -842  
Soliditet (%) 30 34 37 45  
#rsavgift kr/kvm uppl med BR 1 196 1 147 953 939  
#rsavgift andel av total int kt (%)* 69 70 0 0  
Skulds ttning kv/kvm uppl med BR 10 636 9 867 9 985 10 056  
Skulds ttning kr/kvm* 8 335 7 732 0 0  
Sparande kr/kvm* 240 178 0 0  
R ntek nslighet (%)* 9 9 0 0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 274 274 0 0  
      

F"rklaring till ovan nyckeltal:
Med !rsavgift avses samtliga avgifter som  r tvingande avgifter f"r medlemmarna
Soliditetet - Eget kapital dividerat med balansomslutningen
Skulds ttning - Total r nteb rande skuld dividerat med total yta
Sparande - #rets resultat utan avskrivningar och underh!lls!tg rder dividerat med totala yta
R ntek nslighet - R nteh"jning om 1% r nteb rander skulder dividerat med f"reningens !rsavgifter
Energikostnad - Kostnader f"r el, v rme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
*Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fr!n 2023, d rav inga v rden f"r tidigare !r.
 
 
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen redovisar underskott f"r !ret samt balanserade f"rluster fr!n tidigare !r. Styrelsen har arbetat
med budgeten f"r att minska kostnader, och utf"rt preventiva underh!llsarbeten som lett till minskande
akuta kostnader. Tv! l!n har bundits om till l gre r nta  n tidigare vilket f"rv ntas ge l gre kostnader f"r
f"reningen, ytterligare ett l!n med h"g r nta kommer omf"rhandlas n sta !r. #rliga avgiftsh"jningar p!
2% planeras f"r att undvika stora ov ntade hyresh"jningar. Stora underh!llsarbeten utifr!n
underh!llsplanen har genomf"rts och f! kvarst!r de n rmaste !ren vilket kommer minska framtida
kostnader j mf"rt med kostnaderna som varit i samband med dessa arbeten. N sta !r f"rv ntas
f"reningen redovisa "verskott.
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F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 5 615 574 86 909 1 078 228 -2 977 204 -339 442 3 464 065
Avs. fond enl stadgar   220 000 -220 000  0
Ianspr!ktagande fond   -547 558 547 558  0
Balanseras i ny r kning    -339 442 339 442 0
#rets resultat     -478 770 -478 770
Belopp vid "rets utg"ng 5 615 574 86 909 750 670 -2 989 088 -478 770 2 985 295
       
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 316 646
reservering fond f"r yttre underh!ll -220 000
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 547 558
!rets f"rlust -478 770
 -3 467 858
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -3 467 858
 -3 467 858
 
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2024-09-01

-2025-08-31
2023-09-01

-2024-08-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint#kter      
Nettooms ttning 2 1 094 124  1 027 098  
%vriga r"relseint kter  0  9 359  
Summa r!relseint#kter  1 094 124  1 036 457  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -956 280  -717 548  
%vriga externa kostnader 4 -167 316  -171 736  
Personalkostnader 5 -55 196  -55 696  
Av- och nedskrivningar av materiella
anl ggningstillg!ngar  -125 273  -125 273  
Summa r!relsekostnader  -1 304 065  -1 070 253  
      
R!relseresultat  -209 941  -33 796  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  7  25  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -268 836  -305 671  
Summa finansiella poster  -268 829  -305 646  
      
Resultat efter finansiella poster  -478 770  -339 442  
      
Resultat f!re skatt  -478 770  -339 442  
      
 rets resultat  -478 770  -339 442  
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Balansr#kning Not 2025-08-31 2024-08-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 9 793 972  9 919 245  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  9 793 972  9 919 245  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  9 793 972  9 919 245  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  0  2 483  
%vriga fordringar  121  114  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  15 733  14 668  
Summa kortfristiga fordringar  15 854  17 265  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  286 560  387 057  
Summa kassa och bank  286 560  387 057  
      
Summa oms#ttningstillg"ngar  302 414  404 322  
      
SUMMA TILLG NGAR  10 096 386  10 323 567  
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Balansr#kning Not 2025-08-31 2024-08-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  5 615 574  5 615 574  
Uppl!telseavgifter  86 909  86 909  
Fond f"r yttre underh!ll 7 750 670  1 078 228  
Summa bundet eget kapital  6 453 153  6 780 711  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -2 989 087  -2 977 204  
#rets resultat  -478 770  -339 442  
Summa fritt eget kapital  -3 467 857  -3 316 646  
      
Summa eget kapital  2 985 296  3 464 065  
      
L"ngfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 5 023 058  4 276 375  
Summa l"ngfristiga skulder  5 023 058  4 276 375  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 1 719 875  1 979 183  
Leverant"rsskulder  56 314  345 083  
Skatteskulder  3 459  2 633  
%vriga skulder  31 937  60 902  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  276 447  195 326  
Summa kortfristiga skulder  2 088 032  2 583 127  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  10 096 386  10 323 567  
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Kassafl!desanalys Not 2024-09-01

-2025-08-31
2023-09-01

-2024-08-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  -209 941  -33 796  
Justeringar f"r avskrivningar 6 125 273  125 273  
Erh!llen r nta  7  25  
Betald r nta  -291 595  -330 472  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  -376 256  -238 970  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  2 483  -2 045  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -1 072  -4 139  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -288 769  331 797  
F"r ndring av kortfristiga skulder  75 742  22 518  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -587 872  109 161  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n 8 487 375  -75 000  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  487 375  -75 000  
      
 rets kassafl!de  -100 497  34 161  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan  387 057  352 897  
Likvida medel vid "rets slut  286 560  387 058  
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Noter
 
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag (K2).
 
 
Anl#ggningstillg"ngar
Avskrivningar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv rden och ber knad nyttjandeperiod. 
 
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader  Linj r plan  100 !r
Fastighetsf"rb ttringar Linj r plan  30-93 !r
S kerhetsd"rrar Linj r plan  35 !r
   

 
 
Not 2 Nettooms#ttning
 2024-09-01 2023-09-01  
 -2025-08-31 -2024-08-31  
    
#rsavgifter bost der 758 097 726 984  
Hyresint kter lokaler 213 879 210 432  
Hyresint kter p-platser 54 000 59 400  
Fastighetsskatt lokaler 6 988 6 988  
Avgifter andrahandsuthyrning 33 548 19 377  
Kabel-tv 26 400 0  
%vriga int kter 1 212 3 917  
 1 094 124 1 027 098  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten.
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Not 3 Fastighetskostnader
 2024-09-01 2023-09-01  
 -2025-08-31 -2024-08-31  
    
Driftskostnader    
Fastighetssk"tsel 3 279 2 888  
El- och n tavgifter 29 451 27 108  
Fj rrv rme 134 293 141 063  
Vatten 58 185 53 318  
Sophantering 41 559 32 696  
Fastighetsf"rs kringar 24 005 20 699  
Kabel-tv 26 476 25 968  
Fastighetsskatt 39 770 38 350  
 357 018 342 090  
    
Reparationer    
Lokaler 9 900 7 455  
Gemensamma utrymmen 0 4 544  
V rme 23 217 0  
Tv ttstuga 0 4 958  
Vattenskada 18 587 0  
 51 704 16 957  
    
Periodiskt underh"ll    
El 10 000 0  
Vatten och avlopp 421 308 0  
Huskropp utv ndigt 116 250 312 500  
Tak 0 46 000  
 547 558 358 500  
    
 956 280 717 547  

 
 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2024-09-01 2023-09-01  
 -2025-08-31 -2024-08-31  
    
F"brukningsinventarier 488 1 234  
F"rbrukningsmaterial 0 581  
Administration och kommunikation 733 3 783  
Revisionsarvode 23 469 21 000  
F"reningskostnader 205 0  
Ekonomisk f"rvaltning 53 898 48 049  
Teknisk f"rvaltning 71 101 82 951  
Konsult och juridik 6 250 0  
Bankkostnader 5 042 4 110  
%vriga f"rvaltningskostnader 6 130 10 027  
 167 316 171 735  
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Not 5 Personalkostnader
F"reningen har ingen anst lld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut p!
st mma.
 2024-09-01 2023-09-01  
 -2025-08-31 -2024-08-31  

 
 
Arvoden till styrelsen 42 000 42 500  
Sociala avgifter 13 196 13 196  
Summa 55 196 55 696  
    

 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2025-08-31 2024-08-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 11 717 954 11 717 954  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 11 717 954 11 717 954  
    
Ing!ende avskrivningar -1 798 709 -1 673 436  
#rets avskrivningar -125 273 -125 273  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 923 982 -1 798 709  
    
Utg"ende redovisat v#rde 9 793 972 9 919 245  
    
    
I ackumulerade anskaffningsv rden ing!r mark med 1 995 306 1 995 306  
    
Taxeringsv#rde    
Taxeringsv rde byggnader 9 171 000 8 212 000  
Taxeringsv rde mark 7 020 000 9 378 000  
 16 191 000 17 590 000  
    
Byggnadens taxeringsv rde  r uppdelat enligt f"ljande:    
Taxeringsv rde bost der 14 800 000 16 200 000  
Taxeringsv rde lokaler 1 391 000 1 390 000  
 16 191 000 17 590 000  
    

 
Not 7 Fond f!r yttre underh"ll
 2025-08-31 2024-08-31  
    
Vid !rets ing!ng 1 078 228 1 216 728  
Avs ttning enligt stadgar 220 000 220 000  
Ianspr!ktagande fond -547 558 -358 500  
 750 670 1 078 228  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
I balansr kningen redovisas krediter med f"rfall under kommande r kenskaps!r som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med f"rfall under kommande r kenskaps!r f"rv ntas refinansieras till aktuell volym.
 

L!neinstitut R nta Bundet till
Ing!ende

skuld
#rets

amortering
Utg!ende

skuld
      
      
      
Handelsbanken 3,30    2027-03-30 1 919 183 0 1 919 183
Handelsbanken   3,46 2025-09-01 1 456 375 0 1 456 375
Handelsbanken 4,68 2026-09-01 2 880 000 60 000 2 820 000
Handelsbanken - nytt l!n 3,29 2025-09-18 0 0 200 000
Handelsbanken - nytt l!n 3,02 2026-09-30 0 0 347 375
      
      
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   -1 979 183  - 1 719 875
   4 276 375 60 000 5 023 058
      
Planenlig amortering 2-5 !r ca   63 500   

                         
 
 
Not 9 St#llda s#kerheter
Avseende skulder till kreditinstitut
 
 2025-08-31 2024-08-31  
    
Fastighetsinteckning som s kerheter f"r skulder till
kreditinstitut 7 000 000 7 000 000  
 7 000 000 7 000 000  
    

 
Not 10 V#sentliga h#ndelser efter r#kenskaps"rets slut
-#rlig h"jning av avgiften till f"reningen med 2% den 1/9 2025.
-Expansionsk rlet tillh"rande v rmesystemet i k llaren byttes under oktober 2025.
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#rsredovisningens inneh!ll blev klart  2025-12-18
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Simon M"ller Andrea Grankvist
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Johanna Eriksson  
Ledamot  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift
 
 
 
 
Mikael Sigvardsson  
Auktoriserad revisor 
Adact Revisorer & Konsulter 
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Kålltorp 61:2
Org.nr. 769609-4122

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Kålltorp 61:2 för räkenskapsåret 
2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom:

•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll.

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i 
den interna kontrollen.

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en 
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten.
•  utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Kålltorp 61:2 för räkenskapsåret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt 
av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns 
ansvar". Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Göteborg den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Adact Revisorer & Konsulter AB

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor
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