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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Bécken Onsala

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t féreningens medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i
féreningen pd grund av s@dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratts- havare.

Foéreningen har sitt sdte i Kungsbacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Backen 1:31 2005 Kungsbacka
Backen 1:32 2005 Kungsbacka
Backen 1:33 2005 Kungsbacka
Bdacken 1:34 2005 Kungsbacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansférsakringar Halland

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestdr av 8 smdhus.

Vardedret ar 2005.

Foreningen har 8 bostadsratter om totalt 1104 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1104 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Malin Myllys Ordférande
Carl Jonas Bernander Styrelseledamot
Frida Ekberg Styrelseledamot

Valberedning

Anneli Hultin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Britt Annelie Engstrom Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-10.
Extra féreningsstamma holls 2025-11-16. Réstning frikdp.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2020 e Fonster + dorrar
2022 e Golvvarmesystem
2024 e Taktvatt

2025 e Underhdllsspolning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
Avgiftshojning 2.5%, ny avgift 6048 kronor fr.o.m. 2025-03-01.

Under dret har féreningen genomfért ett arbete for att utreda férutsattningarna for frikdp av
bostadsrdtterna och en eventuell ombildning till dganderdtter. Arbetet har omfattat inhdmtande av extern
rddgivning samt éversiktliga analyser av juridiska, fastighetsrattsliga och ekonomiska férutsdttningar. |
samband med detta har konsultkostnader uppstétt.

Fradgan om frikép behandlades vid en extrastdmma, ddr stdmman efter omrdstning beslutade att foreningen i
nuldget inte ska gd vidare med frikdp. Beslutet innebdr att inget fortsatt arbete eller nédgra
genomférandedtgdarder vidtas i frdgan.

Per balansdagen finns inga bindande avtal, Gtaganden eller pdgdende processer kopplade till frikép eller
ombildning. Féreningen fortsatter sin verksamhet i oférandrad form.

Ovriga uppgifter
Lagenhetsférteckning
Antal rum och k&k:

4 ROK 4 Igh

5ROK 3Igh

6 ROK 1Igh

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dar 16 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 578 828 561600 504 000 494700
Resultat efter fin. poster 68 287 105 492 75320 143793
Soliditet (%) 66 65 65 64
Yttre fond 704 506 629 788 558 070 436 585
Taxeringsvérde 24 906 000 24 906 000 20 284 000 20 284 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 524 509 456 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 999 100 995 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 671 6791 6871 6951
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6711 6791 6 871 6 951
Sparande / kvm totalyta, kr 150 174 152

Elkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 3,09 2,29 -
Rantekanslighet (%) 12,81 14,44 15 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 13828 000 - - 13828 000
Fond, yttre
. 629 788 - 74718 704 506
underhdll
Balanserat resultat -304 257 105 492 -74 718 -273 483
Arets resultat 105 492 -105 492 68 287 68 287
Eget kapital 14 259 023 (0] 68 287 14 327 310
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -198 765
Arets resultat 68 287
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -74718
Totalt -205 197
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 10 000
Balanseras i ny rdkning -195 197

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 578 828 561600
Summa rérelseintdkter 578 828 561600
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5 -121 861 -124 298
Ovriga externa kostnader 6 -105 544 -28 643
Personalkostnader 7 -2700 -2700
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -86 964 -86 964
Summa rérelsekostnader -317 069 -242 605
RORELSERESULTAT 261759 318 995
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11253 20 028
Rdntekostnader och liknande resultatposter 8 -204 726 -233 531
Summa finansiella poster -193 473 -213 503
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 68 287 105 492
ARETS RESULTAT 68 287 105 492
Sida 6 av 14
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 14 20 940 171 21027135

Summa materiella anlédggningstillgdngar 20 940171 21027135

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 940171 21027135

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 276 134 237 610

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter L 21583 19 880

Summa kortfristiga fordringar 297 717 257 490

Kassa och bank

Kassa och bank 580 970 572 597

Summa kassa och bank 580 970 572597

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 878 688 830 087

SUMMA TILLGANGAR 21818 859 21857 222
Sida 7 av 14
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 828 000 13828 000

Fond for yttre underhdll 704 506 629 788

Summa bundet eget kapital 14 532 506 14 457 788

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -273 483 -304 257

Arets resultat 68 287 105 492

Summa fritt eget kapital -205 197 -198 765

SUMMA EGET KAPITAL 14 327 310 14 259 023

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 2700 000 4 906 640

Summa langfristiga skulder 2700 000 4906 640

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 4708 640 2 590 268

Leverantorsskulder 1400 6514

Skatteskulder 7 350 10 583

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 74159 84194

Summa kortfristiga skulder 4791549 2 691559

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21818 859 21857 222
Sida 8 av 14

[ E‘/| ryixes33ZI-rJ3llin3-g




Brf Backen Onsala
769611-7360

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 261759 318 995
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 86 964 86 964

348723 405 959
Erhéllen ranta 11253 20 028
Erlagd ranta -209 063 -234 093
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 150 914 191894
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -645 -3019
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 045 -8 973
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 136 224 179 902
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -88 268 -88 268
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -88 268 -88 268
ARETS KASSAFLODE 47 956 91634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 807 143 715 509
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 855 099 807 143
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Backen Onsala ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,50 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 10 074 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 578 240 561600
Pantsattningsavgift 588 0]
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa 578 828 561600
NOT 3, REPARATIONER 2025 2024
VVS 5716 0]
Elinstallationer 2 548 0]
Tak (0] 25 863
Summa 8 264 25863
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 10 000 0]
Summa 10 000 (0]
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 23 005 22 235
Fastighetsskatt 80 592 76 200
Summa 103 597 98 435
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor -7 000 -1 437
Fritids och trivselkostnader 912 0]
Foreningskostnader 488 6263
Férvaltningsarvode enl avtal 25 356 24 408
Pantsattningskostnad 882 0]
Administration 29 623 2895
Konsultkostnader 52 513 3744
Bostadsratterna Sverige 2770 2770
Summa 105 544 28 643
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 2700 2700
Summa 2700 2700

Sida 11 av 14
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 204 713 233202
Kostnadsranta skatter och avgifter 13 329
Summa 204 726 233 531
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23 247 500 23 247 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23 247 500 23 247 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 220 365 -2133 401
Arets avskrivning -86 964 -86 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 307 329 -2 220 365
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 940 171 21027135
| utgdende restvdrde ingar mark med 5855800 5855800
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 032 000 18 032 000
Taxeringsvdrde mark 6 874 000 6 874 000
Summa 24906 000 24906 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 006 3064
Transaktionskonto 75 931 73 838
Borgo rantekonto 198 197 160 708
Summa 276 134 237 610
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 3900 2770
Forutbet forsakr premier 17 683 17 110
Summa 21583 19 880
Sida 12 av 14
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NOT 12, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-01-28 2,73 % 2502 000 2502000
Swedbank hypotek AB 2026-01-23 1,24 % 2206 640 2294 908
Swedbank 2027-02-25 3,69 % 2700 000 2700 000
Summa 7 408 640 7 496 908
Varav kortfristig del 4708 640 2 590 268

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 967 300 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 118 0]
Uppl kostnad Extern revisor 0 7 000
Uppl kostn rantor 25 657 29 994
Férutbet hyror/avgifter 48 384 47 200
Summa 74159 84194
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida 13 av 14
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-14.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbacka
Malin Myllys Carl Jonas Bernander
Ordférande Styrelseledamot

Frida Ekberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Britt Annelie Engstrom
Revisor
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RECIPIENT ACTION*

1.FRIDA EKBERG £r Signed
Frida1496@hotmail.com  Authenticated

2.Malin Svanberg zr Signed

malinsvanberg@telia.com Authenticated
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R
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Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman Bostadsrattsféreningen Backen 769611-7360

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Biacken for
&r 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar dr att uttala oss om rikenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av var
revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vdsentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérfor rekommenderar vi féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Goteborg 2026-04-15

Annelie Engstrém
Revisor
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