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Registrerad av Bolagsverket 2016-10-20

Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN

TOLLARE VERANDA

NACKA KOMMUN

Denna ekonomiska plan har upprittats med fljande huvudrubriker

A, Allm#nna fSrutsittningar
B. Beskrivning av fastigheten
C. Beridknade kostnader for foreningens fastighetsforviry
D, Finansieringsplan och beriikning av fdreningen arliga kostnader
E. Berdkning av féreningens arliga intikter jimte
Tabell, ldgenhetsredovisning
F. Ekonomisk prognos
G. Kinslighetsanalys
H. Sarskilda forhallanden

—

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Tollare Veranda, 769630-2301, registrerad 2015-06-12, har till
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegriinsning. Upplételsen far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus.

Féreningen har fGrvirvat fastigheten Tollare 1:475 och skall dér uppfora 1 flerfamiljshus
inrymmande 16 ldgenheter.

Uppgifterna i planen som avser forviirv av fastigheten, grundar sig pa uppriittat kopekontrakt
avseende fBrviry av fastigheten enligt ovan och aktier i Tollare Projekt AB, 559024-9750,
samt for projekteringskostnader, markarbeten och uppforandet av byggnaderna. Foreningens
anskaffningsutgift enligt sid 5 har garanterats av Senectus Tollare AB i en sérskilt upprittad
fastprisforbindelse. Byggnationen skall utfras som totalentreprenad till fast pris.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsréittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet,

Berdkning av freningens arliga kostnader grundar sig pd, vid tidpunkten for upprittandet av
denna ekonomiska plan, kinda férhallanden, och avser forhallandena vid upplételsen.

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske frin och med kvartal 4, 2016. Inflyttning beriknas
ske under kvartal 1 2017.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsuppgifier
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsareal:

Antal bostadsldgenheter:

Husets utformning:

Servitut/gemensamhetsani:

Detaljplan:

Gemensamma anordningar:

P-platser:

Installationer

Vatten:
Avlopp:

Uppvirmning:

El:

TV/internet:

Tollare 1:475 i Nacka kommun
LEj faststdlld

1072 kvm

1284,5 kvm

16

Kvarteret ska omfatta 1 flerfamiljshus i 4 vaningar
inrymmande totalt 16 ldgenheter.

Fastigheten har ingatt Smsesidigt avtalsservitut med Tollare
1:383 rorande yta ftir parkering pé respektive fastighets mark
samt for ledning av dagvatten fran parkeringarna.

0182K-2013/32 samt éndring 0182K-2014/79

I entréplan finns forrad tili samtliga lagenheter samt
teknikutrymmen.

Under huskroppen finns ett 8ppet kallgarage med 12 p-
platser. Ytterligare 4 p-platser finns pd garden.

Gemensamt ahonnemang for tappvatten med anslutning till
kommunalt vattenledningsnit.

Avloppsledningar {6r dag- och spillvatten dr anslutet till
kommunalt avloppsledningsnét.

Fjérrviirme,

Spédnningssystem och stromart: 230/400 V. Varje ldgenhet
har eget abonnemang for hushéllsel. Féreningen har
gemensamt abonnemang for drift av hiss, belysning sami for

&vriga installationer.

Fastigheten 4r ansluten till omradets fibernit. Individuella
abonnemang,

%,
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Kortfattad byggnadsbeskrivning bostider

Grundliggning:

Stomme;
Ytterviggar:

Ligenhetsskiljande

viiggar:

Rumsskiljande viggar:

[nnertak:
Yttertak:
Entréddrrar:
Fonsterddrrar:
Innerdérrar:
Fonster:

Mark:

Viirme;

Ventilation:

Betong
Betong/stal
Puts/tri

Betong/gips
Betong/gips
Betong/gips

Takpapp pé tré

Sikerhetsdorr (ljudisolerande stal)
Tré/aluminium, 3-glas isolerglas
Tréd vita

Tréd/aluminium, 3-glas isolerglas

Gris/asfalt/betongsten

Vattenburna radiatorer/konvektorer.

Badrum, dven el-slinga i golv (komfortviirme) via hushéllsel

Mekanisk till- och franluft

Kortfattad rumsbeskrivning ytskikt léigenheter

Rum

Hall

Kok
Vardagsrum
Sovrum
Kladkammare

Bad/Wc

Golv

Trd

Tri

Trd

Trd

Tri

Klinker

Viggar Tak
Malade Malat
Kakel ”

4

4 1
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

- Specifikation;anskaffningskostnad av foreningens fastighet Lt

Férvary aktierna i Tollare Projekt AB 14 65_7 000

Férvarv av fastigheten Tollare 1:475 3 000 000
Byggkostnad inkl projektering, finansiering, lagfart och pantbrev 69 403 000
Reservkassa 50 000

P S

7080000

e e

. Summa anskaffningskostnad’

Fastigheten kommer att vara forsdkrad till fullvirde.
Fastigheternas taxeringsvirde r finnu ej faststiillt men berdknas uppgé till 29 677 tkr
(varav kallgarage 1 077 tkr).

Sirskilt om forviirvet av fastigheten

Forvirvet av fastigheten har skett genom sa kallad paketering. Detta innebér att foreningen
forvirvat ett nybildat Aktiebolag, Tollare Projekt AB, vars enda tillgang #r aktuell fastighet,

Efter forviirvet av aktierna har sedan fastigheten Sverlatits frin bolaget till féreningen,
innebirande att freningen kommer att ha ett ligre ingéngsviirde pa fastigheten én om
forvirvet skett via en normal forsdljning.

Férvirvet av fastigheten grundar sig pa ett fast pris, dock kan forskjutning ske mellan

forvirvspriset for aktierna, fastigheten och entreprenadkostnaden utan att féréndra "Summa

anskafthingskostnad”.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation &ver 1&n som upptas for fastighetens finansiering.
Stkerhet for ldnen &r pantbrev.

Utgifter kapital: 7 . L2l Belopr Kapitalkosthad,
Réntekostnader: (kr) (%) (k)
1.an 1 8 900 000 3-manader 1,63 145 900
Lan 2 4 500 000 3ar 1,77 79650
Lan 3

‘Summa. - -

Insatse Amarlering
e

‘Summa’Finansiering:

| Summa utgifter kapital

Amortering av foreningens 18n skall ske med 0,5 % per ar berdknat pa ursprungstanet,
*} | samtliga angivna rantenivaer ligger en réntereserv motsvarande ca 0,6%.

:Ovriga utgifter: - ; A
Driftskostnader, inki mervéardesskatt | forekommande falf
Gemensam el 50 000
Uppvadrmning, fidrrvarme 151 000
Vatten 47 000
Sophamtning 18 000
Ekonomisk férvaltning 35 000
Arvode till revisor 10 000
Snérajning, sandning och underhall dvriga markytor 20 000
Stadning 50 000
Fastighetsskotsel och underhall 20 000
Hiss 10 000
Fastighetsforsdkring 21 000
Fastighetsskatt 11 000
/ §fa/driftskostnader - iy it S ST “hlER 3,000

! K ostnad for hushallsel betalas av bostadsrittsinnehavaren direkt till leverantdren.

Fastighetsskatt:
Eventuell fastighetsskatt under virdedret ingdr i kontraktsumman och belastar inte fSreningen.

Avskrivningar:

[ uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande utgifter och som ska tickas av
inbetalda &rsavgifter. Foreningen ska gdra avskrivningar pa 1% (100 dr) av bokfort virde
byggnad, vilket motsvarar 618 000 kr / 4r. Avskrivningen &r linjér.

Bokford avskrivning kommer att innebéra att fdreningen redovisar ett bokfdringsméssigt
underskott i resultatrdkningen. Avskrivningar &r dock endast en bokfbringspost och paverkar
inte likviditeten i féreningen.

6 1




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

o I enlighet med vad som fSreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader
F‘ och avsiittningar tiickas av drsavgiften som fordelas efter andelstal.

= “FBreningens:inkomster. ; i :

< Arsavgifter 746 500

"\5 Garage 12 platser 4 1000 ki/fméan. P-platser, 4 st & 500kr N 168 000

g; “Summa:berdknade’ arllga ‘inkomst - : 0

|

I fsljande tabell I1dmnas en specifikation dver ldgenheternas huvuddata sédsom andelstal,
insatser, arsavgifter m m.

“Tabell; ligenhetsredovisiilng : : i o
Lgh nr Bostads- | L&genhets- | Andels- Insats Arsavgifter Manads-
area | beskrivning tal avgift
(m?) (%) (kr) (kr} (kr)
1 495 1,5RoKV 3,8538 2150 000 28 767 2397
2 109 4RoK 8,4858 5190 000 83 346 5279
3 87 3RoK | 86,7731 4 590 000 50 561 4213
4 87 3RoK | 6,7731 4 450 000 50 561 4213
5 109 4RoK 8,4858 5 090 000 63 345 £279
6 89 3RoK | 86,9288 4 950 000 51723 4310
7 87 3RoK | B,7731 4 690 000 50 561 4213
8 87 3RoK | B,7731 4 550 000 50 561 4213
9 89 3RoK | 56,9288 4 890 000 51723 4310
10 70 2RoK | 5,4496 4250 000 40 681 3300
" 69 2RoK | 5,3717 4 050 000 40 100 3342
12 69 2RoK 5,3717 3 950 000 40 100 3342
13 70 2RoK | 5,4496 4150 000 40 681 3390
14 110,56 3RoK 38,6026 5 990 Q00 64218 5352
15 54,5 2RoK | 4,2429 3 250 000 31673 2 639
16 48 2RoK 3,7369 2990 000 27 896 2325
/Suimima 284; 0000069480000 1=+ Fi ran S0 208+
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F. EKONOMISK PROGNOS

Batalningsfdde

Inkomster
Arsavgift per kvrn i genormsnitt 581 586 590 584 599 803 626
Arsavgifter 746 500 752 089 757 739 763 423 769 148 774 917 804 41§
168 000 169 260 171 808 181 034
B e i ;*e,?:-,,@x( )
5,914,500 93572318,
Utgifter kapial
Réntor och amorieringar -414 500 ~-413 092 -411 624 -410 157 -408 689 -407 221 -399 882
Driftskostnader och
fastighetsskatt -443 600 -451 860 -460 897 -470 115 -479 517 -485 108 -540 015

FBrutsifiningar

Genomsnittlig rénta pa lan inkl rénte reseny 1,82
Arsavgifternas, p-platsernas cch garagens hojning per ar 0,78
Procentuelia hijning per ar avseende drift och underhail 2.0
Amortering 89 500
Berdknat taxeringsvérde ar 1 28 800

(%}
(%)
(%)
kr

tkr

Likviditetsférandringen och ackumulerad kassareserv forutsaiter att reparationsfonden for yitre

underhall ej utnyttjas eller att nagra investeringar i dvrigt inte gérs under den redovisade pericden.

Avsiittning till fond for yitre underhélt ska enligt stadgarna arligen goras med 35 kr per kvm bostadsyta
(44.975 kr), vilket ryms i ovan redovisade positiva kassaflode.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift i genomsnitt om: (kr/m?)

Kalkylens inflationsmal och

1. kalkylens rénta 581 586 590 594 599 603 626
2. kalkylens rénteniva + 1% | 720 | 725 | 729 | 733 | 738 | 742 | 785
3. kalkylens rénteniva + 2% 859 | 864 | 868 | 872 | 877 | 881 904
4. kalkylens ranteniva + 3% 998 | 1003 | 1007 | 1011 | 1016 | 1020 | 1043
5. kalkylens rénteniva - 1% 442 447 451 455 | 460 464 487

Kalkylens rantenivé och
8. kalkylens inflaticnsniva + 1% 585 589 593 598 603 607 630

9. kalkylens inflationsniva + 2% 588 583 597 602 606 611 634

Kinslighetsanalysen tar inte hiinsyn till gjorda amorteringar.
Analysens berdikningar avseende rintenivéer, utgir fran kiinda forhdllanden vid tidpunkten for
ndr kalkylen upprittas.

Analysens berdkningar vad avser inflationsnivéer utgér frin att summan av fSreningens
driftkostnader foréindras med angiven inflationsprocent som #r konstant under kalkylperioden.
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsréitt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
rsavgilt med belopp som ovan angivits efler som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet

med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre bdlla 1dgenheten jimte tillhdrande
utrymmen och ev. uteplatser, terrasser, i gétt skick.

Vid bostadsriittsféreningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pd sttt som
foreningens stadgar foreskriver.

Inflyttning i liigenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet dr fiardigstalid.

Andring av insats beslutas av foreningsstimma,

Stockholm den 23 september 2016

Bostadsrittsforeningen Tollare Veranda
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det dandamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat fSrestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforening Tollare Veranda
organisationsnummer 769630-2301, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och
stimmer dverens med innehdllet i tillgingliga handlingar och i Gvrigt med
forhallanden som ir kiinda for oss. I planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsréittslagen ir uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt vér uppfattning framstir som héillbar och vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har handlingar varit tiligingliga
enligt bilaga till detta intyg.

Stockhelm 2016-10-04

Leni

Kjell Karlsson " Joakim @#Snwall
Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ckonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2016-10-04 avseende ekonomisk
plan for Brf Tollare Veranda

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

a)
b)
c)
d)
c)
f)
g)

h)

i)
3
k)
D

Registreringsbevis for bostadsréttsféreningen, 2015-06-12
Registreringsbevis for Tollare Projekt AB, 2015-09-25

Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade 2015-06-12
Fastighetsdatautdrag avseende Nacka Tollare 1:475, 2016-09-22

Berdkning av taxeringsviirde, 2016-09-30

Atagande om fast pris for projekt, 2015-11-18

Finansieringsoffert frin SBAB, 2015-11-18, med mail om uppdatering av
rintevillkor, 2016-09-21

Ansékan om bygglov med ritningar, ingivet 2015-06-22, komplettering 2015-
08-24, Beslut 2015-10-07

Projektberdkning, odaterad

Totalentreprenadavtal, 2015-11-05

Tidplan, 2015-10-23

Overenskommelse om Sverlitelse av del av Fastigheten Nacka Tollare 1:383
2015-09-28

m) Képebrev fastigheten Nacka Tollare 1:475, 2015-12-28

n)
0)
P)
q)
1)
8)

Transportkop fastigheten Nacka Tollare 1:475, 2016-02-16
Aktiedverlitelseavtal, 2016-02-12

Uppgifter frin entreprendr om byggnation, 2016-10-04
Del av fjarrvirmeavtal samt mail 2010-09-23
Miklarprospekt, odaterat

Servitutsavtal, 2016-02-18



