231263/15

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Tollare Veranda

Fgreningens firma och dindama4l
I § Féreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Tollare Veranda,

2 § Foreningen har till andamal att framja medlemmamas ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslaeenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet cller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som cn medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavarc.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen skall ha sitt sitc i Nacka kommun.

Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie fSreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.
Rikenskapsar

5 § Foreningens rakenskapsar skall vara kalenderir.

Medlemskap

6 § Frdga om att anta cn medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer ay 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt. Anmélan om
uttrade ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styvrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma,

For bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens I6pande kostnader och utgifier,
samt f6rdc i 9 § angivna avsdttningama. Arsavgifterna fordolas ofter bostadsrattcrnas andclstal och
crliggs pa tider som styrelscn bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiftning f6r virme och varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseaveift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av stvrelsen,
Overléitelseavgiﬁ far maximalt uppga till 2,5 % ay basbeloppet enligt lagen (1962:38 1) om allmin
forsakring.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbcloppet cnligt lagen (1962:381) om allmiin
forsdkring.

Registrerades av Bolagsverket 201 5-06-12
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Avsittningar och anvindning av irsvinst

9 § Avsiittning for fastighetsunderhall skall géras arligen, med bétrjan verksamhetsiret efter det ar da

slutbesiktning av féreningens bygganad skett, med ett belopp motsvarande minst 35 kr per kvadrameter av
den totala bostadsytan i féreningens hus,

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst atta ledaméter samt hégst fem suppleanter, vilka samtidigt
valjs av foreningen pa ordinaric stimma for tidon intill dess nésta ordinaric stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet

ledamdoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande. enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrclsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,

behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsoreanisation.
Vicevarden skall intc vara ordfsrande i styrelsen.

vilken sjilv inte

14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belina sadan egendom eller tomtritt.

15 § Styrelsen alisecr:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom

att avlamna arsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt

redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stallningen vid
rakenskapsarcts utgang (balansrikning),

aft uppritta budgct och faststilla drsavgifier f6r det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltmingsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
1akttagelser av sarskild betvdelse,

att minst en manad fore den freningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisoremas beritielse
skall framlicgas, till revisorcmma limna arsredovisningen t6r det forflutna rikenskapsarct samit

att senast cn vecka fore ordinaric foreningsstimma tillstilla medlemmarna k

opia av arsrcdovisningen
och revisionsberittelsen.

16 § En revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista stimma hallits.
Revisorn aligger:

att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning

samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.
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Féreningsstimma

17 § Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret senast vid den tidpunkt som framgéar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall ay styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begdrs av en revisor cller av minst on tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse til] foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 lampliga platser inom freningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de érenden,
som skall férekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallclsc far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas scnast tva veckor forc ordinaric
staémma och scnast cn vecka fére extra stimma.

18 § Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § Pa ordinaric forcningsstimma skall férckomma foljandc drenden:

a) Val av ordférandc vid stimman.

b) Anmiéilan av ordférandens val av protokollforare vid stimman.

¢) Upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar samt godkénnande av listan som rostlangd.
d) Val av justeringsman.

¢) Fraga om kallclsc till stimman behérigen skett.

f) Foredragning av styrclscns arsrcdovisning.

¢) Foredragning av revisoremas berittelse.

h) Faststillande av resultat-och balansrikningen.

1) Fraga om anvindandc av uppkommen vinst cller tickandc av forlust.

J) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraca om arvoden.

I) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa cxtra stamma skall forckomma cndast de arcnden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallclsen till densamma.

20 § Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgangligt for
medlemmarna.

21 § Vid féreningsstaimma har varjc medlem en rést.

Om flera medlemmar har cn bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans cndast cn rost.
Rastberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, dkta make, sambo eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forcte skriftlig, dagtccknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer 4n cn annan 1dstberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dcssa stadgar - dar sérskild rdstdvervikt crfordras £6r giltighct
av boslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.
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Upplételse och dvergang av bostadsritt

22 § Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamélet med

upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavegift skall uttas,
skall &ven den anges.

23 § Har bostadsratt vergatt till ny innehavare, fir demne utéva bostadsritten endast om han 4r eller
antas till medlem 1 féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av
Overlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo cftcr avliden bostadsrittshavarc utdva bostadsratten. Efter tre ar
fran dédsfallet, fér féreningen dock anmana dédsboct att inom sex manader visa att bostadsritten ingét i
bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte fir vigras
intréde i féreningen, forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion fr dédsboets rakning.

foreningens styrelse genom

24 § Den som cn bostadsratt har Gvergétt till far inte vagras intradc 1 forcningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavarc.

En jundisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet fir vigras intriade i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsittningama for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsrétt har &vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intride i foreningen
cndast dd maken intc uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f6r medlemskap och dot

skaligen kan fordras att maken uppfiller sadant villkor. Dctsamma géller ocksa nir on bostadsritt till en
bostadslédgenhet dvergitt till nigon

annan narstaende person som varaktist ssammanbodde med
bostadsrittshavaren.

I friga om f6rviry av andcl i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning cndast om
bostadsratten cfter forvirvet innchas av makar, registrerade partners cller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).
25 § Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv. testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att nagon som intc far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt

medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for
férvarvarens rikning.

26 § Eftt avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som &verlitelsen avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall gélla vid byte cller gdva. Bostyrkt avskrift av dverlatelscavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27 § En bostadsrittshavarc far avsiga sig bostadsritten tidigast cftcr
skall goras skriftligen hos styrclsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter
tre ménader frén avsiselsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

tvd ar fran upplatclsen. Avsigelse
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jamte tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingr i upplatelsen.

Till Iagenhctens inre riknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning och utrustning i kék, badrum och
Ovriga utrymmen 1 lagenheten - sasom ledningar och évriga installationer fr vatten. avlopp, virme
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte 4r stamledningar;
svagstromsanliggningar; malning av vattenfyvllda radiatorer och stamledningar; 1 friga om elledningar
svarar bostadsrattshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral; glas och bagar i lagenhetens vtter-
och innerdgrrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av viterfonster och ytterdérrar och inte
heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har
forsett ldgenheten med ledningama och dessa tjénar fler &n en lagenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand-cller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren cndast om
skadan uppkommit gcnom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse. eller

2. vardsléshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bessker honom eller henne som gést,

b) négon annan som han cller hon inrymt i ligenheten, cller

¢) ndgon som for hans cller hennes rikning utfort arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av niagon
annan dn bostadsrattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29 § Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora dtgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas cller vatten, cller

3. annan véscntlig férindring av ligenheten.

Tillstand skall lamnas om atgarden inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

30 § Nr bostadsrattshavaren anvéinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att dc intc skiligen bér tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i ovrgt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfsr
fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen i verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det forckommer sadana stémingar i bocndct som avscs i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelsc att sc till att stérningarna omedclbart upphér, och, om det &r
fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beldgen om
stdrningama.

Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna
ar sérskilt allvarliga med hansyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vot cller har anledning att misstanka att ctt foromal &r behaftat med ohyra far
dctta intc tas in i ldgenhcten.
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31 § Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att £ komma in i ldgenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for.

32 § En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
cndast om styrelsen gor sitt samtycke.
Bostadsrittshavarc som under viss tid intc har tillfillc att anvinda sin bostadslagenhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnidmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtvcke. Tillstind skall begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

33 § Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten f6r nagot annat indamal sn det avsedda.

Féreningen far dock cndast abcropa avvikelse som 4r av avsevird betvdclse for fSreningen cller ndgon
annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfsra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
35 § Nyttjanderitten till cn lagenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts
foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsrattshavaren till avilytming,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det artt
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavarcn dréjer med att betala drsavgift utéver cn vecka cftor forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke cller tillstand upplater lgenhceten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet sr
vallande till att det finns ohyra i ldgenhceten cller om bostadsrittshavaren genom att intc utan oskaligt
dréjsmal underrtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar il att ochyran sprids 1 fastighcten,
5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosiitter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvindning av Jigenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosatter de skvldigheter som enligt samma pragraf aliggeren bostadsrittshavare,
6. om bostadsréttshavaren inte lIamnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullg6r annan honom 4vilande skyldighct och det maste anscs vara av
synnerlig vikt f5r foreningen att skyldigheten fullgéres eller

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken til] inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande. eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.
Nyvttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavarcn till last 4r av ninga betydelsc.
Uppségning pa grund av forhallande som avses i férsta stycket 2, 3 cller 3-7 fir ske cndast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadslisenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses ; forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anssker om tillstand till upplételsen och
fir ansdkan beviljad.
Uppsigning pa grund av stérningar i bocndct cnligt forsta stycket 5 far, om dct ar fraga om cn
bostadsldgenhet, inte ske forrin socialnizmnden har underrittars enligt 30 § andra stycket,

Ar det friga om sarskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sigs i forsta stvcket 5 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stomingar far uppsigning som géller en
bostadsligenhet ske ntan foregdende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen skall
dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket giller inte om stomingama intraffat under
satt som anges i 32 §.

Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren £l avflyttning, har foreningen rétt till ersitmin g for skada.

ar forverkad och

tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa
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Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrattshavamna efter ligenheternas insatser.

37 § Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar.

Dessa stadgar antogs pa stimma 2015-03-08 med Bostadsrattsforeningen Tollare Veranda under
bildande.



