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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf Réattstjanaren med séate i Nykoéping org.nr. 719000-0880 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nykdping kommun med adresser Brunnsgatan 47-49 och
Tinghusplatsen 4.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rattstjanaren 8 1958-09-30 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Sérmland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 54
3 forrad 11
20 p-platser 0
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1926
7 garageplatser 0
Totalt 57 objekt 1991

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 5 st 2 rok, 7 st 3 rok, 10 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kent Andersson Ordférande 2024-04-02 2024-12-31
Martti Ahokas Ordférande

Margareta Hodt Ledamot

Cecilia Andersson Ledamot 2024-04-02 2024-12-31
Robert Palm Ledamot

Adam Carlsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Helena Nilsson och Eva Rosén med Oskar Nilsson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Eva Rosén (sammankallande), Martti Ahokas, Anette Falk samt Tommy Manninen, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-02. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.
En féréndring av arsavgiften med +8% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-04.

Installation av solcellspaneler
Montage av solceller startade under dec 2023, leverans och installation utférdes av Sesol, anlédggning startas upp och
produktionen kom igang varen 2024.

Mobilstation Tak
Styrelsen har i dec 2023 ingatt avtal med Net4Mobility HB om uthyrning av plats pa tak fér mobilstationer.

Avtalstiden |6per under 10 ar from 2024-06-01 tom 2034-05-31. Byggnationen blev férsenad och preliminar byggstart ar varen

2025.

Nybyggnation Rattstjanaren 9

Under 2024 har inget hant vad det géller nybyggnation pa granntomten. Vi férlorade malet i Mark- och miljoéverdomstolen,

januari-21.

De tog ej hansyn till var oro fér 6kad trafik, olyckor samt forsamrad ljudmiljo. Vi har ej heller hort nagot fran Lantmateriet som
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ska besluta om gemensamhetsanlaggningen, dvs den in- och utfart som ska anlédggas for Rattstjanaren 9 éver var tomt upp till
Tingshusplatsen. Enligt kommunen kan vara parkeringsplatser utmed mur och sténgsel vara kvar och det bér med andra ord
sta i avtalet. Lantmateriet bestammer ocksa om eventuell ersattning.

Foreningen kan ta in en egen varderingsman. Om féreningen inte ar ndjd med ersattningen sa far vi éverklaga till

Mark- och miljédomstolen.

Underhall

Arbete med ventilationskontroll (OVK) har fortsatt under 2024 da kontrollen ej blev godkand. Flera olika atgarder har gjorts
under aret med forbattringar av bade franluft och tilluft. Ny franluftsflakt har installerats pa vinden, fler spaltventiler har
kompletterats i alla lagenheter. Ny OVK-besiktning skedde i slutet av november och nu &r den godkand.

Pa arsstamman 2024-04-02 deltog 14 medlemmar.

Foreningen har en 30 arig underhallsplan vilken uppdaterades senast 2024-02-27, dar aren 2024—2033 belystes. Féreningens
underhallsplan ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Foéreningens medlemmar tar hand om skétseln av tradgarden. Sasongen startar pa varstaddagen. Darefter klipper medlemmar
graset, grasklippningslista finns, och andra tradgardsintresserade medlemmar rensar och vattnar rabatterna. Sdsongen
avslutas pa hoststaddagen.

Ovrig foreningsinformation
Nytt gruppanslutningsavtal for bredband och tv har tecknats med Telenor, kommer igang i februari-2025. Vi far hégre
internethastighet, 500/500 samt 20 kanaler till samma kostnad som tidigare.

Medlemsinformation har gatt till medlemmarna via mejl/postfack vid 5 tillfallen under aret.

Det ar fler som har deltagit pa féoreningens aktivitets- och stadddagar, 4 maj och 12 oktober. Man kan anteckna sig fér nagon av
de gemensamma arbetsuppgifterna och utféra dem vid annat tillfalle om man inte kan delta.

Styrelsens medlemmar har varit delaktiga i visningar av lokaler infér kommande arbeten, kontroller, kontakter per telefon/mejl
med projektledare etc, samt méten med medlemmar utifran olika fragor.
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Storre genomforda atgéarder:

Artal Atgérd

1998 Stambyte av vertikala rérstammar, badrum och ventilation

2003 Putsning av fasad och nya inglasade balkonger

2003 Fonsterbyte

2012 Séakerhetsdorrar

2013 Fjarrvarmevaxlare

2014 Stamspolning

2015 Utbyte av kallarbelysning

2015 Byte till termostatventiler pa radiatorer

2015 Byte avstangningsventiler pa kall- och varmvattenledningarna

2015 Utbyte av befintliga galvaniserade kallvattenledningar

2015 Byte av cirkulationspump

2015 Isolering och markning av samtliga avstdngningsventiler

2015 Takomlaggning

2015 Nya rékluckor och isolering av delar av vinden

2016 Helrenovering av tvattstuga med ny maskinpark

2016 Ny belysning i tvattstugerummen

2016 Installation liten mangel

2017 Ny rorelsestyrd LED-armatur

2017 Byte av inkommande kallvattenledning samt vattenmatare

2018 Upprustning garage, byte garageportar, byte all el och belysning, LED-armaturer med narvarosensor

2020 Stambyte av horisontell avloppsstam samt relining (skummetoden) av avloppsstam inom tva lagenheter samt
ut till trottoaren

2022 Stambyte horisontellt omgjord till strumpmetod till IAgenhet 1

2023 Epoximalning av kallargolv och entre Brunnsgatan 47. Malning av dorrar vaggar och tak i kallaren.

2023 Installation av solpaneler

2024 Byte av den ena franluftsflakten pa vinden och komplettering av spaltventiler i alla Iagenheter.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag.

Leverantor

HSB Sédermanland
Tunaberg Entreprenad(var)
MR Soérmland (host)
Vattenfall

Vattenfall

Vattenfall

Bravida

Telenor

Lansférsakringar Sérmland

Avtalstyp

Ekonomisk férvaltning

Yttre skotsel (snorojning)

Yttre skotsel (snordjning)

Elavtal, el och nat

Fjarrvarme

Arlig besiktning och service av fijarrvarmecentralen
Serviceavtal for el och VS

Bredband, tv

Fastighetsforsakring med bostadsréattstillagg
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Fire Safe Sverige AB Brandskydd
Palmblads Tvatt & Kyl Serviceavtal tvattstuga

Som férvaltare har styrelsen fungerat. Trappstéadning har ombesérjts av Christina Svall och Cecilia Andersson.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Stamspolning av avloppsror.

Byte av cirkulationspump varme.

Byte av styr- och reglerenhet, vatten och varme.
Golvlaggning entre 47:an

Malning av trapphusen

Ordna egen sopsortering inom fastigheten.

Byte av elmatare.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 36.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 *2020
Sparande, kr’kvm 104 159 234 194 0
Skuldsattning, kr/kvm 2 337 2 375 2217 2 468 2485
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2403 2441 2279 2 537 0
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 0
Energikostnad, kr/kvm 291 263 236 242 0
Arsavgifter, kr/kvm 650 641 621 621 547
Arsavgifter/totala intakter, % 86 87 84 88 0
Totala intakter, kr/kvm 735 717 717 689 0
Nettoomséttning, tkr 1432 1419 1419 1365 1364
Resultat efter finansiella poster, tkr -73 45 243 216 114
Soliditet, % 32 31 34 30 27

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej réknats ut.
Foljande nyckeltal har inte réaknats ut for 2019 och 2020: Sparande, Skuldsattning bostadsrattsyta, Rantekanslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intdkter och Totala intakter. Fran 2021 och framét har nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm beréknats
pa andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka jamférbarheten for tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa ékade driftskostnader samt réntekostnader.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 104 kr/m2.
For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 8% fr o m 2025-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 199 781 0 0 199 781
Underhallsfond, kr 904 938 0 51723 956 661
S:a bundet eget kapital, kr 1104 719 0 51723 1156 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1190 578 45 485 -51723 1184 340
Arets resultat, kr 45 485 -45 485 -72 998 -72 998
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1236 063 0 -124 721 1111 342
S:a eget kapital, kr 2 340 782 0 -72 998 2267 784

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 150 000 kr samt ianspraktagande skett med 98 277 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1236 063
Arets resultat, kr -72 998
Reservation till underhallsfond, kr -150 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 98 277
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 1111 342

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 1111 342

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1431617 1418601
Ovriga rorelseintakter 22 167 391
Summa Rorelseintakter 1453784 1418992
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 047 015 -981 925
Ovriga externa kostnader Not 4 -15 829 -11 959
Personalkostnader Not 5 -135 640 -126 944
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -180 778 -152 089
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 379 261 -1272 917
Rorelseresultat 74523 146 075
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 81 1368
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 602 -101 958
Summa Finansiella poster -147 521 -100 590
Resultat efter finansiella poster -72 998 45 485
Resultat fore skatt -72 998 45 485
Arets resultat -72 998 45 485
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 6 710 653 6 229 542
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 7 0 354 813
Summa Materiella anldggningstillgangar 6 710 653 6 584 355
Summa Anlaggningstillgangar 6 710 653 6 584 355
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 558 739 1091 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 544 84 660
Summa Kortfristiga fordringar 618 283 1176 290
Summa Omséttningstillgangar 618 283 1176 290
Summa Tillgangar 7 328 936 7 760 645
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 199 781 199 781
Reservfond 91 182 91 182
Fond for yttre underhall 956 661 904 938
Summa Bundet eget kapital 1247 624 1195901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1184 340 1190578
Arets resultat -72 998 45 485
Summa Fritt eget kapital 1111342 1236 063
Summa Eget kapital 2 358 966 2431964
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 0 968 750
Summa Langfristiga skulder 0 968 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 4624 843 3733093
Leverantorsskulder 106 210 415 831
Skatteskulder 4529 3463
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 3353 8818
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 231 035 198 726
Summa Kortfristiga skulder 4969 970 4 359 931
Summa Skulder 4969 970 5328 681
Summa Eget kapital och skulder 7 328 936 7 760 645
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 74 523 146 075

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 180 778 152 089
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 180 778 152 089
Erhallen ranta 81 1368
Erlagd ranta -147 137 -84 757

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 108 244 214776
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -90 556 -15521
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -282 176 273212
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -372 732 257 691
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -264 488 472 466
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -307 075 -354 813
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -307 075 -354 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -77 000 313 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -77 000 313 000
Arets kassafléde -648 563 430 653
Likvida medel vid arets borjan 1088 021 657 367
Likvida medel vid arets slut 439 458 1088 021
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den lépande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1118 412 1096 512
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 49 445 0
Arsavgifter bostader informationsoverféring 83928 83928
Hyror lokaler 32424 32424
Hyror garage och parkeringsplatser 81 896 80 904
Hyror forbrukningsbaserad 58 800 121 929
Hyror 6vrigt 1896 1896
Ovriga primara intakter 6 901 1008
Summa Bruttoomséttning 1433702 1418 601
Hyresbortfall -2 085 0
Summa -2 085 0
Summa Nettoomséttning 1431617 1418 601
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -12 758 -33 189
Snd och halk-bekdmpning -14 161 -19 309
Reparationer -83 754 -39 920
Planerat underhall -98 277 -116 275
El -74 966 -93 631
Uppvarmning -391 023 -336 938
Vatten -110 170 -90 655
Sophéamtning -14 481 -12 585
Fastighetsforséakring -39 526 -40 895
Kabel-TV och bredband -98 880 -92 820
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -47 770 -46 704
Forvaltningsavtalskostnader -61 248 -59 004
Summa Diriftskostnader -1 047 015 -981 925
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -200
Administrationskostnader -7 274 -2 003
Medlemsavgifter -4 930 0
Foreningsverksamhet -2471 -833
Ovriga forvaltningskostnader -1 154 -8 923
Summa Ovriga externa kostnader -15 829 -11 959
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -35 655 -31 395
Revisionsarvode -3676 -3381
Ovriga arvoden -25 500 -26 500
Loner och dvriga ersattningar -42 402 -38 096
Sociala avgifter -28 407 -25 126
Ovriga personalkostnader 0 -2 447
Summa Personalkostnader -135 640 -126 944

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 8 181 490 8 181 490
Ingdende anskaffningsvarde mark 120 000 120 000
Arets investeringar 661 888 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 8 963 378 8 301 490
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -2.071 947 -1 919 858
Arets avskrivningar -180 778 -152 089
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 252725 -2 071 947
Utgaende redovisat vérde 6 710 653 6 229 542
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 314 000 314 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 225 000 225 000
Summa 23939 000 23 939 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5762 000 5762 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 5762 000 5762 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 354 813 0
Arets investeringar 0 354 813
Omklassificering till byggnad -354 813 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 354 813
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 439 458 1088 021
Ovriga fordringar 119 281 3609
Summa Ovriga fordringar 558 739 1091 630
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Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Svenska Handelsbanken AB 3,05% 2025-03-01 1280 747 27 200
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 1,12% 2025-03-01 968 750 35000
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 4.61% 2025-01-02 1045 000 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 4,0% 2025-03-03 1330 346 14 800
Stadshypotek
4624 843 77 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 624 843
Kortfristig del 4624 843
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 77 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 308 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,27%
Finns swap-avtal Nej
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Svenska Handelsbanken AB 3,05% 2025-03-01 1280 747 27 200
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 1,12% 2025-03-01 968 750 35 000
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 4.61% 2025-01-02 1045 000 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 4,0% 2025-03-03 1330 346 14 800
Stadshypotek
4624 843 77 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 624 843
Kortfristig del 4624 843
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kéllskatt och sociala avgifter 3353 8818
Summa Ovriga skulder 3353 8 818
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 128 637 101 371
Upplupna rantekostnader 18 952 18 487
Ovriga upplupna kostnader 83 446 78 868
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 231035 198 726

Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, av bostadsrittsforeningen Rittstjanaren i Nykoping vid
ordinarie arsstimma valda revisorer, limnar foljande revisionsberittelse.
Vi har tagit del av foreningens rikenskaper, styrelsens arsredovisning och
forvaltningsberittelse for tiden 2024-01-01 — 2024-12-31.
Arsredovisningen inklusive balansrapporten per den 31/12-24 4 kronor

7 328 936 $verensstimmer med rikenskaperna enligt var granskning.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Nykoping 2025-02-27
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Eva Rosén Helena Nilsson
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Réttstidnaren signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Réttstjdnaren signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



