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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900 kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar féljande:

Samrad: Under samridsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som mojligt. Férslaget fanns under samrads-
tiden tillgingligt pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset och 1 Bibliotekshuset.
Samréddet dgde rum under tiden 12 augusti till 30 september 2022, med ett samradsméte den
7 september.

Granskning: Efter bearbetning stills planforslaget ut £f6r granskning. Under granskningsti-
den ges ytterligare mojlighet att limna synpunkter och paverka planforslaget. Granskningen
dgde rum under tiden 21 augusti till 29 september 2023, da planférslaget fanns tillgingligt pd
kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset och i Bibliotekshuset.

Antagande: Beslut att anta detaljplaner ska fattas av kommunfullmiktige. Planer som inte dr
av principiell betydelse far antas av stadsbyggnadsnimnden. Denna plan bedéms kunna antas
av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Beslutet att anta detaljplanen kan éverklagas av den som bedéms vara be-
r6rd av forslaget och senast under granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter som
inte tillgodosetts.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet, om beslutet inte Gver-
klagas.

Handlaggare
Kerstin Berg, Marie Janing och Asa Lundgren, stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp
Arbetsgrupp med deltagare fran stadsbyggnadsférvaltningen, teknik- och fastighetsforvalt-
ningen och miljéférvaltningen.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen f6r Norra Dingelsundet 4r att ligga fast hur omradet fortsatt kan utvecklas,

med méjlighet att omvandla fritidsbebyggelse till permanentbostidder och att komplettera med ytter-
ligare ett antal bostider. Planen ska visa var det dr mdjligt att bilda nya tomter, men ocksé ligga fast

var avstyckningar inte kan/far géras. Planen syftar dven till att ge skydd ét kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och miljéer och sikerstilla att virdefull naturmark blir kvar. Omradets karaktir av ”lant-

lig” bebyggelse ska bevaras.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Plandata

Planomrédet dr beldget i sydvistra delen av Karlstads titortsomride néra grinsen mot Hammar6
och ca 5 kilometer frin Karlstads centrum.
Planomradets lige i staden

(planomridets lage markerat
med rod line)

Planomridets lage inom
Dingelsundet (plangrins rid
streckad linge)

Omriédet grinsar i séder mot tillfartsvigen fran Skoghallsvigen (del av Dingelsundsvigen) och
Burmavigen samt detaljplanen fér Vistra Dingelsundet (under upprittande), och i norr mot
omradet Margirdsingarna som ér under utbyggnad. I 6ster gransar planomradet till Dingelsunds-



vigen och Norra Dingelsundsvigen och till jarnvigen mellan Karlstad och Skoghall och i vister till
Vinern (dir plangrinsen ligger i linjen f6r Vinerns medelvattenniva +44,71 i RH2000).

Bendmmningar som anvénds i i

planbeskrivningen.

Géteborgsudden

orra -
* "Dingelsundsvagen

Befintligt

Planomridet omfattar ca 33 ha, och innehaller férutom tre gardar ett knappt 40-tal avstyckade
fastigheter bebyggda med bostider, varav ett 15-tal fritidshus. I 6vrigt bestir omridet av skogsmark
i norr och 6ppen mark (betesmark) i sdder. Skogsmark och 6ppen mark dgs till en mindre del av
kommunen medan 6vriga fastigheter dr privatigda.

Befintliga fritidshus ligger huvudsakligen pa skogstomter, dir mycket skog finns kvar, medan tomter
tor helarsbostider i stort sett helt saknar tridvegetation.

Vigarna i omréddet dr smala grusvigar och har enskilt huvudmannaskap (gemensamhetsanligg-
ningar).

Delar av omradet dr utpekat som virdefull kulturmiljé i kommunens kulturmiljdprogram, och flera
byggnader dr utpekade som kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla eller av visst kulturhistoriskt virde.

Inom omrédet finns ett strandparti med klippor av virde fér allmint friluftsliv. Ovriga strinder dr
antingen privat tomtmark eller bevuxna med omfattande vassbilten.

Arendeinformation

Kommunens namn Karlstad

Detaljplanens namn Detaljplan f6r Norra Dingelsundet
Diarienummer SBN-2021-145

Uppdragsbeslut SBN 19 maj 2021, § 118
Detaljplanen paborjades 27 september 2021

Laga kraft XX XX XXXX




Planens huvuddrag

Detaljplanen méjliggér omvandling eller komplettering av befintliga fritidshus till permanentbosti-
der genom vil tilltagna byggritter. Planen mojliggdr ocksd f6r nagra nya storre villatomter genom
avstyckning fran befintliga stora bostadsfasticheter samt genom avstyckning av mark fran stamfas-
tighet. I planomradets Ostra del ges dirtill méjlighet till ett mindre antal nya rad-, pat- eller kedjehus,
dels 1 anslutning till pAgaende utbyggnad av radhus inom Margdrdsingarna i norr, och inom tva
fastigheter lingre séderut i omradet.

Detaljplanen sikerstiller en stor andel mark inom omridet som naturmark respektive jordbruks-
mark fOr att kunna bevara natur- och kulturvirden kopplade till landskapet.

Avvagningar mellan olika intressen (enligt 2 kap plan- och bygglagen)

En avvigning har gjorts i planarbetet mellan att bevara ett sommarstugeomrade med kulturmiljo-
virde mot att kunna skapa fler permanentbostider i ett attraktivt lige nidra Vinern och staden.
Dingelsundet dr ett omvandlingsomrade och utpekat i kommunens Gversiktsplanering som ett ut-
vecklingsomrédde dar fritidshus ska kunna fa omvandlas till permanentbostidder. Virdet av att dstad-
komma fler bostider i attraktiva ligen bedoms storre dn virdet av att bevara sommarstugeomradet.

Delar av frimst skogsmarken i omradet bedéms ha visst virde f6r fladdermdss - bade som f6r-
flyttningsvig och som fédosdksomride. Sidana omraden sparas i stor utstrickning i planen. Inom
privata sommarstugetomter finns bade trid och byggnader som skulle kunna hysa boplatser for
fladderm&ss. Upplysning om att det enligt artskyddsférordningen dr férbjudet att forstéra boplatser
for fladdermdss har lagts in pa plankartan att iaktta innan byggnader tivs.

I 6vrigt innebdr planen inga konflikter med de intressen som ska iakttas enligt 2 kap PBL.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader (5 4r) frain den dag planen vinner laga kraft.

Allman plats

Vagar

Tillfartsvigarna till planomradet - Margardsvigen fran norr och Dingelsundsvigen / Burmavigen
fran Gster - dr sma, enskilda vigar med lite trafik. Dingelsundsvigen i den del som grinsar till plan-
omradet kommer att fa kommunalt huvudmannaskap och ges hégre standard, bl a med medfol-
jande gdang- och cykelvig. Burmavigen och Margardsvigen har statligt driftsbidrag och skots enligt
avtal med huvudmannen av kommunen. Dessa har lagts utanfor detaljplanen (férutom en mindre
del av Margardsvigen).

Vigarna inom planomradet dr smala, enskilda grusvigar med mycket liten trafik. De utgér gemen-
samhetsanldggningar och forvaltas som samfilligheter. Den nord-sydliga férbindelsen genom plan-
omradet (Margardsvigen - Norra Burmavigen) dr med en bom avskuren f6r genomfartstrafik med
bil, men kan trafikeras med cykel. Inga sdrskilda dtgirder planeras for gang- och cykeltrafik inom
planomradet, utan den fir samsas med den ringa biltrafiken.

Vigarna planliggs som lokalgata med enskilt huvudmannaskap (GATA, a,) vilket innebdr att de
fortsatt kommer att utgéra gemensamhetsanliggningar (g,) och skotas av en samfillighetsforening
bestiende av dem som nyttjar vigen eller genom deldgarforvaltning, Fastighetsdgarna har da sjilva
ansvar for dtgirder som vig- och dikesskotsel och eventuell beliggning och belysning, I planen ges
méjlighet att anligga vindplatser fOr t ex sndrdjnings- och renhallningsfordon. Inom det ena vind-



platsomradet ges ocksa mojlighet att uppféra en mindre byggnad (byggnad,) for atervinning. Det
ir en fraga for respektive samfillighetsférening att utnyttja moéjligheten om man sa 6nskar. Samfil-
lighetsforeningen/deligarna fir ocksa besluta att stinga av vigen for allmin trafik (galler dock inte
vig som uppbir statsbidrag - Burmavigen och norra delen av Margardsvigen. Dessa ingar dock
inte i planen). Férutsdttningen fOr att vigarna kvarstir som smala grusvigar dr dirigenom goda.

Dir vigarna inom planomradet korsar viktiga spridningsvigar f6r fladdermdss har bestimmelse om
utformning av eventuell gatubelysning inforts (belysning, a,).

Omréidet kommer att férses med kommunal va-anlidggning. For dtkomst till utrymme £6r ledningar
har mark i gator reserverats med ledningsomrade (u,).

Naturmark

Skogsmark och dngsmark inom planomradet har delvis stora virden for att vidmakthalla spridnings-
samband bade i nord-sydlig och Sst-vistlig riktning for olika arter, bl a fladderm&ss. Nagra skogs-
omriden har ocksa virden for arter beroende av fuktig mark och som f6doséksomraden f6r bl a
faglar och fladdermdss. Ett par mindre omraden med hillmarkstallskog med 150-200 ar gamla tallar
har utpekats som av hégt naturvirde (naturvirdesklass 2). Detta beskrivs ndrmare i avsnittet Fysisk
milj) Naturmilji sid 48 nedan.

Den 6ppna marken bestar av jordbruksmark som till en del anvinds som betesmark for histar.
Marken dr delvis laglint och riskerar att Gversvimmas vid hoga vattennivder i Vinern.

Zonen narmast vattnet vid Petterssonsudden och ca 250 meter norr dirom bildades som en samfil-
lighet f6r stranddngsbete i slutet av 1800-talet. Det dr mark som tidvis var éversvimmad och san-
nolikt betraktades som vattenomrade nir intilliggande fastigheter bildades. Inom zonen finns nagra
”klippholmar” som med dagens nivaférhallanden i Vinern dr tilllgingliga fran land och dr virde-
tulla £6r boende inom planomridet som attraktiva badplatser.

Utanfor dagens strandlinje norr om Petterssonsudden dr vattenomradet bevuxet med ett ca 50
meter (bitvis mer) brett vassbilte med ndgra urgrivningar f6r bryggor. Férutom privata tomter dr
det endast Petterssonsudden och en mindre udde norr dirom som har klippstrand direkt mot &ppet
vatten.

Skogsmarken i omradet och strandomriden med klippor mot 6ppet vatten har hégt virde for fri-
luftslivet f6r dem som bor/har sommarstugor eller i Gvrigt vistas inom omridet.

Skogsmark och 6ppen mark tillhérig kommunen (Dingelsundet 2:11 och 2:36) samt skogsmark
inom fastigheteterna Dingelsundet 2:21, Knappstad 2:8 och Knappstad 2:47, liksom den samfillda
stranden planlidggs som allmén plats - naturmark (NATUR), den privatdgda marken med enskilt hu-
vudmannaskap (a,). Den samfillda stranden har ocksa givits en bestimmelse tréd, innebdrande att
trid med stamdiameter 6ver 30 cm inte far fillas om det inte finns sirskilda skil, och marklovplikt
for tridfillning (a,).

Aven en liten del av den privatigda éppna marken (Dingelsundet 2:21) som ir virdefull for allmint
friluftsliv och f6r méjligheter f6r de boende 1 omradet att réra sig fritt, bl a f6r att komma till stran-
den, planliggs som naturmark med enskilt huvudmannaskap.

Den kommunala 6ppna marken (Dingelsundet 2:36) har ocksa givits en bestimmelse bete, vilket
innebir att den, trots att den dr allmin plats, far stingslas in f6r dndamdlet. Det g6r att den fortsatt
kan hivdas som 6ppen mark, samtidigt som betesmarken dr en viktig férutsittning f6r att kunna



anvinda den kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla ladugardsbyggnaden som stall.

Den privatigda 6ppna marken som nyttjas for bete planliggs som kvartersmark f6r odling och
djurhillning (L), se avsnittet Kvartersmark nedan.

Planliggning som naturmark/mark for odling och djurhéllning ger mojlighet att behalla platsens
nuvarande karaktir av lantlig miljé med bebyggelse i anslutning till ett 6ppet landskap. Bevarandet
av skogsmark sikerstiller att spridningsvigar for bl a fladdermdss kan bibehallas.

Att skogsmark planliggs medfor bl a att det inte lingre dr tillatet att bedriva jakt inom omradet. En-
dast skyddsjakt med tillstind fran polisen fir 4ga rum inom detaljplanelagt omrade. Visst skogsbruk
far fortsatt bedrivas inom omradet — dock giller inte skogsvardslagens bestimmelser.

Tva storre privatigda fastigheter med fritidshus innehéller partier med skog (Dingelsundet 2:27)
eller 6ppen mark (Dingelsundet 2:29) som ligger inom strandskydd men utanfér hemfridszon,

och som dr av virde for friluftslivet. Dessa har inte planlagts som allmin plats, utan som kvarters-
mark (B) som inte far férses med byggnad (prickmark) och med strandskyddet kvar. Strandskyddet
sikerstiller moéjligheten f6r allmédnheten att fortsatt vistas och réra sig inom omradet (se avsnittet
Kuvartersmark nedan).

En stor del av den befintliga skogsmarken upptas av en kraftledningsgata dir Ellevio har lednings-
ritt. Ledningsgatan ingir inte i planen.

Huvudmannaskap
Allmin plats med kommunalt huvudmannaskap (NATUR) ligger pd mark som dgs av kommunen.
Ovrig allmin plats (NATUR och GATA med bestimmelse a,) har enskilt huvudmannaskap.

Skillnaderna mellan enskilt och kommunalt huvudmannaskap 4r att om kommunen inte dr huvud-
man for allmin plats innebir det att det dr upp till fastichetsidgare som har nytta av den allminna
platsen att bestimma hur den ska ordnas och underhillas. I s fall kan/bor en gemensamhetsan-
ligening bildas f6r omridet. Vad giller vigar hanteras detta ofta genom en vigforening och f6r
Ovriga omraden kan en samfillighetsférening bildas f6r omradets forvaltning,

For att forsikra sig om att skog blir kvar inom sérskilt viktiga omriden pa privat mark, eller att
Oppen mark fortsatt hills Oppen, kan kommunen teckna naturvardsavtal med markégare. Detta ér
dock inte aktuellt inom planomradet.

I denna detaljplan foreslds att huvudmannaskapet £6r vigar och naturmark pa icke kommunal mark
ska vara enskilt. Om kommunen i detaljplanen bestimmer att huvudmannaskapet ska vara enskilt
tor allmin plats ska det finnas sirskilda skil f6r det. Sdrskilda skil for att avsiga sig ansvaret for

allmin platsmark i Dingelsundet dr:

¢ Utbyggnadens omfattning - storlek pa tillkommande bebyggelse i férhallande till be-
fintlig

Antalet tillkommande (nybildade) fastigheter som mdjliggérs genom planen ér litet i férhallande till

befintliga. Omridets omvandling fran befintlig fritidsbebyggelse till nya permanentbostider antas

ske successivt under en ling tid.

* Befintliga férhallanden i fraga om vigskoétsel
Det dr enskilt huvudmannaskap pa samtliga vigar och pa delar av naturmarken i omradet idag, och



de skots genom olika gemensamhetsanldggningar eller av privata fastichetsidgare.

* Avsaknad av kommunalt bedrivna anldggningar

Det finns inga malpunkter som kommunen driver eller tillhandahiller f6r allminheten i omradet.
Den allminna platsmarken dr av lokalt intresse och nyttjas frimst av fastighetsigare inom omradet.
Det férekommer inte nigon genomfartstrafik genom omradet.

*  Omradets karaktir kan bibehallas

Omrédet dr ett dldre bebyggelseomride dir den ursprungliga karaktiren med blandad permanent-
och fritidsbebyggelse med ett enkelt vignit till stora delar kan bibehéllas. Vignitet dr en viktig del
av omradets karaktir med sina idag relativt smala och slingriga vigar.

Nir huvudmannaskapet dr enskilt dr férutsittningarna storre att vignitet fortsitter att se ut likt be-
fintligt 4n de skulle vara vid kommunalt huvudmannaskap. Om kommunen dr huvudman fér allmin
plats ska vigar utformas enligt "ortens sed”, vilket innebér att kommunen ér skyldig att hilla en
likvirdig gatustandard som inom liknande detaljplanerade omraden. Detta medf6r oftast att omra-
dets karaktir med smala grusvigar férdndras. Det skulle dd ocksa kunna innebira behov av att 16sa
in delar av vissa fastigheter.

Kvartersmark

Bostader (B)

En stor del av omradet avses att anvindas for bostadsdndamal. Befintliga fritidshus kan ersittas
med byggnader f6r permanentboende och ett antal ytterligare avstyckningar f6r nya bostadshus
kan géras. Beroende pa var inom planomradet marken dr beldgen skiljer sig bestimmelserna nigot.
Beskrivningen har dirfor gjorts uppdelad pa olika delomriden (karta nedan).
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Generellt for hela planomradet

Minsta stotlek for nya fastigheter bestdms i huvudsak till 1500 m?. Bestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek (d,-d,) har anpassats till radande storlek pa befintliga fastigheter och ska bidra till
att omradets karaktir med byggnader pé stora tomter och viss “luftighet” i omradet vidmakthalls.
Befintliga fastigheter som dr mindre har fitt sirskild bestimmelse anpassad till respektive fastighet
och ndgra fastigheter har fitt bestimmelser om storre minimiarea for att férhindra att de delas.

Generdsa bestimmelser avseende tillaten byggnadsarea (20 % av fastighetens areal, e,) har inférts
i planen (byggnadsarean dr den yta byggnader upptar pd marken). Dirigenom ir det mojligt att t ex
spara en befintlig sommarstuga som giststuga och bygga ett nytt bostadshus pd annan plats inom
storre fastigheter. For nya avstyckningar om 1500 m? fastighetsstotlek blir den sammanlagda bygg-
ritten 300 m? vilket mojliggdr moderna en- eller tvdplanshus med bade garage och annan komple-
mentbyggnad.

For att sa langt mojligt bevara omradets karaktir med byggnader inpassade bland tallar och berghil-
lar ska ny byggnad placeras och utformas med anpassning till omradets topografi och vegetation
och placeras sa att markingrepp minimeras (p,). Marklov krivs alltid inom detaljplanelagt omrade
tor upptyllnad eller schaktning som Sverstiger 0,5 meter (PBL 9:11). Vid dndring av markniva vid
fastichetsgrins ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter, och hinsyn ska tas till dag-
vattenhantering, naturvirden och kulturmiljé (n,). Dirtill har inférts en bestimmelse om begrins-
ning av hardgjorda ytor (n,) - bade for att sa langt mojligt bevara naturmark och for att begrinsa
och f6rdr6ja vattenavrinning frin fastigheten i samband med kraftiga regn. Med hirdgjorda ytor
avses, forutom tak och partier med berg i dagen, asfalt- och plattbelagda ytor samt andra ytor som
ar sa tita att vatten inte kan tringa igenom ytan.

Generellt giller f6r fastigheter med friliggande enbostadshus att huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnad minst 1,5 meter fran fastighetsgrins (p,),
samt att storsta byggnadshojd f6r komplementbyggnad dr 3,0 meter (h,). Storsta byggnadshdéjd for
huvudbyggnad ir i stérre delen av omradet tva vaningar (h,), men pa vissa platser en vaning (h,) for
att begrinsa paverkan pa nitliggande fastigheter eller for att begrinsa mojlig bostadsarea.

Utdver angivna byggritter r ytterligare komplementbyggnader som dr bygglovsbefriade méjliga
att uppfora (s k attefallshus och friggebodar). Inom vissa delar av omradet har genom en sirskild
bestimmelse for respektive plats bygglovplikten utdkats till att omfatta dven sidana atgirder for att
foérhindra att de uppfors pa platser som bedéms olimpliga (a,).

Delomrade 1 - Burmavagen
Omrédet vid Burmavigen ir bebyggt med ndgra permanentbostider och resten fritidshus. Sex yt-
terligare fastigheter kan komma till genom avstyckning fran storre fastigheter.

Omrédet dr utpekat som sirskilt virdefull kulturmiljé 1 Katlstads kulturmiljéprogram (se vidare
avsnittet Kulturmiljo sid 46 nedan). Kulturvirdet bestar framférallt av den vilbevarade sommarstu-
gebebyggelsen, fint inpassad pa stora naturtomter. Stugorna ligger lite tillbakadragna fran stranden
och dr vil inpassade i den befintliga terringen med tallar och berghillar. Byggnaderna 4r sma och
ansprakslosa med utformning och firg som inte dominerar landskapsbilden.

Endast friliggande enbostadshus med komplementbyggnader tillits inom delomréidet (f). Planens
bestimmelser om placering och utformning av byggnader mm syftar till att ndgra av omradets kva-
liteter som beskrivs i kulturmiljéprogrammet ska kunna bevaras, med stora naturtomter, placering
av nya byggnader tillbakadraget frin stranden (korsmark) och bevarande av vegetation och naturlig
mark i sd stor utstrickning som méjligt. For att virna strandzonen fran bebyggelse har bygglovplikt
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inforts dven for bygglovsbefriade atgirder (s k attefallshus och friggebodar - a_). En mindre kom-
plementbyggnad, t ex bastu eller bathus, far dock uppféras nira stranden (e,) liksom en gemensam
bastu (e,) i ett lige som genom strandskyddet ér tillgingligt f6r allminheten. Begrinsning for trid-
fillning och bestimmelse om bevarande av naturmark har inf6rts inom strandzonen for att si langt
m6jligt bibehiélla befintliga férhallanden och for att skydda stora trid som kan innehalla haligheter
och bon f6r skyddade arter (n, och n,). Marklovplikt har inforts f6r fillning av stora trid (a,).

Inom omradet finns en byggnad av sirskilt hogt kulturvirde. Denna skyddas med rivningstérbud ()
och bestimmelse om varsamhet vid eventuella atgirder (k,). For att sikerstilla varsamhetskravet har
bygglovplikt inforts fér fasadindring, omfirgning och byte av taktickningsmaterial (a,) fér byggna-
der med varsamhetsbestimmelser.

Aldre byggnader kan innehalla boplatser fér fladderméss. Fladderméss ér fridlysta enligt bilaga 1
till artskyddstérordningen, vilket bl a innebdr att det dr forbjudet att skada eller f6rstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser (Arzskyddsforordningen 4 § p 4). Rivningslov bor ddrfér inte
ges innan byggnaden undersokts med avseende péd férekomst av fladdermusboplatser. Upplysning
om detta har infogats pa plankartan.

Tillfart till fastigheter som inte grinsar direkt till Burmavigen dr sikerstillda med servitut. Till
nybildade fastigheter kan ocksa servitut behéva bildas tor tillfart, och ndgra servitut kan behéva
ombildas/flyttas for att undetlitta nyttjande av marken enligt planen. Servitutsomrade sakerstalls
med férbud mot att f6rse marken med byggnad (prickmark). Dir tillfartsvig forsorjer flera fastighe-
ter kan det vara limpligt att bilda en gemensamhetsanldgegning f6r vigen for att klara ut underhalls-
ansvar mm.

Strandskyddet upphidvs inom i stort sett hela omrddet dd det redan ér ianspraktaget som hemfrids-
zon for befintlig bebyggelse (a,, avgrinsat med sekundir eller kombinerad egenskapsgrins

-+- - +--). Undantaget dr den markremsa mot stranden som finns i den sédra delen av udden och
del av den 6ppna marken och stranden norr om befintligt bebyggelseomride. Se avsnittet Uppha-
vande av strandskydd sid 15 nedan.

Ett mindre parti prickmark med bevarat strandskydd sikerstiller att allmidnheten kan nyttja befintlig
stig for att ta sig fran Burmavigen till naturmark vid stranden.

Norra Dingelsundet kommer att férses med kommunal va-anliggning, For atkomst till utrymme f6r
ledningar har mark reserverats fér ledningsomrade (u,).

Delomrade 2 - Petterssonsudden

Pa Petterssonsudden finns tva fastigheter med fritidshus. Udden har stort virde f6r friluftsliv, ligger
inom strandskyddsomrade och dirtill finns risk f6r 6versvimning vid héga vattennivier i Vinern.
Omrédet bedéms inte limpligt f6r permanentbostider. Stdrsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad

ir dirfor begrinsad till motsvarande befintlig huvudbyggnad (e,), i en vaning (h,), och total bygg-
nadsarea fér komplementbyggnad(er) dr begrinsad till 40 m* (e,). Bygglovplikt for s k attefallshus
och friggebodar har inforts £Or att forhindra att ytterligare byggnader uppfdrs inom fastigheterna
genom bygglovbefriade dtgirder (a,). Strandskyddet dr upphivt inom bada fastigheterna (a,).

Tillfart till Petterssonsudden sker, liksom idag, med stod av servitut 6ver jordbruksmarken (j,).
Petterssonsudden dr av stort virde f6r det lokala friluftslivet — hir finns fina badklippor utan den

vassbird mot Oppet vatten som finns inom stora delar av planomradet. Tillgdnglighet t6r gaende
tillférsikras genom allemansritten, som tilliter gaende att nyttja befintliga vigar. Krav pa fysisk av-
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grinsning (staket, hick eller liknande) av tomtmark mot gangstigen och udden/stranden har inforts
tor att det ska vara tydligt f6r bes6kare var grinsen for privat tomtmark gar (-0-0-).

Delomrade 3 - Margardsvagen-Norra Burmavagen

Inom delomride 3 finns befintlig bebyggelse utmed Margardsvigen och Norra Burmavigen - bl a
bebyggelse som omger det 6ppna, kulturhistoriskt virdefulla jordbrukslandskapet. Bebyggelsen be-
star huvudsakligen av permanentbostider, de flesta byggda i borjan av 2000-talet dé dldre byggna-
der ersatts med nya eller nya avstyckningar gjorts, samt nagra fritidshus. Dessutom finns ett par helt
nybygeda hus och en fastighet ddr byggande pdgar f6r att byta ut ett fritidshus mot en permanent-
bostad (bygglov meddelat innan beslut om planlidggning fattades). Bebyggelse inom stamfastigheten
Dingelsundet 2:21, frin vilken flera avstyckningar gjorts genom aren, ingar ocksa i delomrédet,
liksom en fastighet pd Ostra sidan av kraftledningsgatan med tillfart frin Margardsvigen.

De avstyckningar som méjliggérs ligger inom skogsmark och ska vara stora - minst 1500 m* (d,).
Byggritterna dr generdsa - totalt far 20 % av marken bebyggas. For fastigheter pd Ostra sidan av
Margirdsvigen-Norra Burmavigen begridnsas placeringen av nya bostadsbyggnader av magnetfilt
som skapas av kraftledningarna (korsmark) (se avsnittet Magnetfilt sid 44 nedan). Endast friliggande
enbostadshus med komplementbyggnader tillits inom delomrade 3 (f).

Fastigheten Dingelsundet 2:121 ligger till stdrsta delen - bl a sjdlva bostadshuset - inom omrade
med filtstyrka Sverstigande 0,4 mikrotesla. Byggritt for bostad ges dnda f6r bostadshuset sa att det
kan ersittas om behov uppstar, medan resten av marken inom influensomradet fran kraftledning-
arna utgor korsmark - mark som bara fir bebyggas med komplementbyggnader. Bygglovplikt har
inférts £Or s k attefallshus for att inte ytterligare bostadshus ska kunna uppféras som bygglovsbe-
friad atgird inom korsmarken (a,).

Viktigt inom delomradet dr att virna utblickarna 6ver den 6ppna marken och att behilla den lant-
liga karaktdren. Dirfér bor inte nya byggnader tillkomma i brynet mot den 6ppna marken. Bestdim-
melser om minsta fastighetsstorlek har inforts sa att befintliga fastigheter inte ska ga att dela (d,).

Nigra av de befintliga fastigheterna ligger inom strandskyddsomride. Fér dessa upphivs strand-
skyddet inom hemfridszonen kring respektive byggnad (a,). Aven 6vriga delar av mycket stora
fastigheter inom strandskyddsomradet planliggs som kvartersmark f6r bostadsindamal, men med
bestimmelse att de inte fir bebyggas (prickmark), att naturmark ska bevaras (n,), restriktioner f6r
tradfillning (n,) och med bevarat strandskydd (se avsnittet Upphdvande av strandskydd sid 15 nedan).

En liten giststuga pa fastigheten Dingelsundet 2:27 ges byggritt f6r att kunna bytas ut och strand-
skyddet upphivs for en liten tomtplats i anslutning till stugan. Genom krav pd minsta fastighets-
stotlek kan den inte styckas aw.

For nagra av fastigheterna (Dingelsundet 2:27, 2:28, 2:135 och 2:1306) har delar av tomtplatsen som
grinsar mot naturmark eller mark som pa grund av strandskydd far betridas av allminheten £61-
setts med bestimmelse om tydlig avgrinsning (- 0 - 0 - ). Detta ir till gagn bade for fastighetsigaren,
som ska slippa fa ovilkommet besok pa sin tomt, och f6r besdkande, som kan kidnna sig bekvim
med var man far rora sig,

Girdsmiljon inom Dingelsundet 2:21 bestar av en mangardsbyggnad uppford pa 1880-talet, en
ladugard fran 1800-talets mitt (har tidigare tillhort Dingelsundets gird) och ekonomibyggnader fran
senare delen av 1800-talet. Ladugarden anvinds idag som stall med uthyrning av stallplatser f6r upp
till sex histar. Den behandlas nedan under rubtiken Odling och djurhallning sid 15 nedan. Ladugarden
har pekats ut som av stort kulturhistoriskt virde i kommunens kulturmiljéprogram (r6d markering),
Ovriga uthusbyggnader har visst kulturhistoriskt virde.
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Med de féreslagna bestimmelserna fr bebyggelsen inom Dingelsundet 2:21 méjliggdrs att yt-
terligare ett bostadshus kan uppfdras i anslutning till mangardsbyggnaden genom att stycka av en
ny fastighet. F6r denna giller, férutom minsta fastighetsstorlek 1500 m? (d,), samma bestimmelser
som for nytillkommande enbostadshus inom resten av planomradet. Endast tvd bostider far finnas
inom anvindningsomradet (e,,).

Inom gardsmiljén pd Dingelsundet 2:21 finns uppvuxna trid av virde bade f6r landskapsbild,
kulturmiljé och f6r omradets djutliv. Bestimmelse om bevarande av naturmark och restriktioner f6r
tradfillning (n, och n,) samt marklovplikt for tradfillning (a,) har dirfér inférts f6r del av omradet.

Inom delomréide 3 finns nigra byggnader av sirskilt kulturhistoriskt virde (r6d markering i Karl-
stads kulturmiljéprogram) - tva huvudbyggnader (fritidshus) frin ca 1920 och tre komplement-
byggnader. Dessa byggnader (férutom vedbod och lekstuga pa Dingelsundet 2:4) skyddas med
rivningsférbud (r) och bestimmelser om varsamhet vid eventuell forindring (k,-k,). Bygglovplikt
for fasadindring, omfirgning och byte av taktickningsmaterial (@) har ocksa inforts for dessa.

Maximalt fem nya bostadsfastigheter kan skapas inom delomradet och fem fritidshus ersittas med
permanentbostider. Nybildade fastigheter ska ha minsta fastighetsstorlek 1500 m* (d). For nagra
fastigheter har krav pa minsta fastighetsstorlek 2000 m* (d,) inforts f6r att férhindra delning av
fas-tigheterna. Stérsta byggnadsarea 1500 m? (e,), maximalt tva vaningar (h,) samt bestimmelse om
begrinsning av hardgoring av mark (n,) giller samtliga nya bostadsfastigheter inom omradet. Syftet
med bestimmelserna dr att anpassa ny bebyggelse till omradets karaktdr, med relativ "luftighet” pa
stora tomter.

Delomrade 4 - Dingelsundets gard

Inom planomradet finns tre gardsmiljGer - Dingelsundets gird pa fastigheten Dingelsundet 2:1 och
gardsbebyggelsen pa fastigheten Dingelsundet 2:21 (tidigare avsdndrad frin 2:1) samt Dingelsundet
2:122, som dr en senare girdsbildning, De tva férsta ingar i den kulturhistoriskt sirskilt virdefulla
miljén ”Dingelsundets gard med omgivningar”, utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram. Gards-
miljéerna innehéller byggnader med stort eller visst kulturhistoriskt virde enlligt kulturmiljépro-
grammet. Dingelsundet 2:21 behandlas under delomrade 3 och 2:122 under delomrade 5.

For gardsmiljon inom Dingelsundet 2:1 har i planen inforts bestimmelse om rivningstérbud f6r
huvudbyggnaden (r) samt en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek 2000 m* (d,) for att fo1-
hindra att fastigheten delas.

Fastigheten ligger helt inom paverkansomride fran kraftledningen med filtniva 6verstigande 0,4
mikrotesla - en niva som normalt inte bor Gverskridas inom bostad. Pa grund av bostadshusets sto-
ra kulturhistoriska virde har det dndé givits byggritt for bostadsdndamal, sd att det t ex ska kunna
ateruppbyggas i samma ldge efter en brand. Tomten i 6vrigt som ligger inom paverkanszonen fran
kraftledningen far bebyggas endast med komplementbyggnader (korsmark). S k attefallshus som
kan anvindas som bostad far inte placeras hir. Dirfor har utdkad bygglovplikt inférts £6r sidana
atgirder (a,). Den del av tomten som ligger inom ledningsritten for kraftledningarna far inte forses
med byggnad (prickmark och a,).

Huvudbyggnaden har asatts bestimmelse f6r skydd mot férvanskning (k). Viktiga karaktirsdrag
ir fasadutformning med stiende rédfirgad tripanel med knutlidor, symmetriskt placerade sma-
sprojsade tviluftstonster samt lunettfénster 1 gavelspetsarna. Befintliga grindstenar och stenmur
som omgirdar del av garden ska ocksa bevaras (k,). Krav pa bygglov har inférts for fasadidndring,
omfirgning och byte av taktickningsmaterial (a,).
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Inom gardsmiljén finns uppvuxna trid av virde bade f6r landskapsbild, kulturmiljé och f6r omra-
dets djurliv. Restriktioner for tridfillning har dirfor inforts (n,) samt krav pa marklov for fillning av
storre trid (ay).

Delomrade 5 - "Radhusen” (Knappstad 2:8 och 2:30, Dingelsundet 2:25 och 2:122)

Byggande av radhus och parhus pagir direkt norr om delomride 5 (inom omradet Margardsing-
arna, Knappstad 2:8) och i anslutning till detta féreslas en fortsittning av utbyggnaden med moj-
lighet till nagra fler radhus, parhus eller kedjehus i maximalt tva vaningar (h,). Dirutéver tillats en
tredje indragen vaning (f,) pa samma sitt som i angrinsande detaljplan. Nédrmaste byggritt dr 50
meter fran jirnvigen och omradet diremellan utgérs av naturmark dir det ocksa finns en bullervall.
Motsvarande bestimmelser f6r markutnyttjande och byggnadsarea mm som for det redan planlagda
omradet Margirdsingarna har inforts - storsta sammanhingande byggnadsarea 400 m* (e,), hogst
25 % av marken far bebyggas (e,), hogst 10 % av marken far hardgoras (n,) och bestimmelse om
grundliggning f6r skydd mot vibrationer (m,).

Samma typ av bebyggelse som 1 norra delen (Knappstad 2:8 och 2:30) kan uppforas inom fastighe-
terna Dingelsundet 2:25 och 2:122. Dingelsundet 2:25 dr obebyggd. Jordbruksfastigheten ”Bjork-
haget” - Dingelsundet 2:122 - avséndrades fran stamfastigheten Dingelsundet 2:1 kring sekelskiftet
1900. Gardsmiljon bestir av en mangirdsbyggnad fran 1915 och en stor loge. Bada ér blamarkerade
1 kommunens kulturmiljéprogram (byggnad av visst kulturhistoriskt virde). Bada fastigheterna lig-
ger utanfor det utpekade kulturhistoriskt virdefulla omridet ”Dingelsundets gard med omgivning-
ar” och dr inte exponerade i jordbrukslandskapet. En titare bebyggelse av annan karaktir dn inom
Ovriga delomriden kan dirfér motiveras.

Sammanhingande byggnadsarea for sammanbyggda hus har begrinsats till 400 m* for att undvika
langa huslingor (e,). Inga krav pa minsta fastighetsstorlek har inforts for det aktuella omradet,
vilket innebdr att det dven gar att dela upp 1 ett antal mindre fastigheter for friliggande bostider.
Bestimmelser att hogst 25 % av marken far bebyggas (e,) och storsta antalet bostider 10 resp 13
(e, resp €,,) har inforts for att ge utrymme for lekplats, uteplatser, parkering och andra funktioner
samt att begrinsa antalet bostidder, framférallt f6r att inte skapa for stor belastning i tillfarten fran
Skoghallsvigen. Reservat for tillfartsvig till Dingelsundet 2:25 har lagts in i planen med bestim-
melse om ligsta markh6jd +46,5 m pa grund av 6versvimningsrisk (ny), och dven prickmark for att
reglera bygegnaders placering inom fastigheten. En bestimmelse om reservat f6r gemensamhetsan-
ligening t6r passage genom Dingelsundet 2:122 frin Norra Dingelsundsvigen till naturmark med
befintlig traktorvig norr om fastigheten har inforts (g,). Kommunen bor vara deligare i gemensam-
hetsanliggningen for att tillférsikra allmdnheten mojlighet att utnyttja passagen. Inga bestimmelser
om bevarande eller varsamhet har inforts f6r de blamarkerade byggnaderna.

Fér Dingelsundet 2:122 har inférts bestimmelse om grundliggning for att begrinsa vibrationer i

bostad (m,) och fér ny bostad inom Dingelsundet 2:11 en bestimmelse om ligsta niva for fardigt
golv +47,0 m (m,) for att klara risk for 6versvimning. Bada omradena har ocksa bestimmelse om
att minst en uteplats ska vara placerad sa att de skyddas fran buller fran jirnvigen (m,).

Till fastigheten Dingelsundet 2:121 inom delomride 3 finns en tillfartsvig sikerstilld med servitut
som belastar kommunens fastighet Dingelsundet 2:11 (servitut 10 enligt fastighetstérteckningen).
Dirtill finns i delvis samma strickning ett servitut f6r vig till f6rman f6r fasticheten Dingelsundet
2:7 frin den tidigare jirnvigshillplatsen (servitut 7). Detta belastar dven fastigheten Dingelsundet
2:122. Del av vigen utgors av en gammal “traktorvig”. Den ska kunna nyttjas som gangvig genom
naturomradet.

For eventuell atkomst till den del av Knappstad 2:47 som ligger vister om jirnvigen (skogsmark
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mellan jarnvigen och girden Dingelsundet 2:122) har en mindre remsa av kommunens mark norr
om garden planlagts som kvartersmark for att méjliggora ett servitut. Ett avtal om servitut ska i sa
fall triffas mellan kommunen och dgaren till Knappstad 2:47.

0dling och djurhalining (L) och verksamheter (2Z)

Den 6ppna marken inom Dingelsundet 2:21 har till huvudsaklig del planlagts som omrade f6r
odling och djurhillning (kvartersmark L). Dirmed kan omridet fortsatt férvaltas som jordbruks-
mark/betesmark tillhorig garden Dingelsundet 2:21. Undantaget dr ett mindre parti som grinsar till
den samfillda stranden, vilket planlagts som allmin plats - naturmark pa grund av sin betydelse for
allminhetens mojlighet att na strandomradet.

Mboijlighet att upptora byggnad inom L-omradet begrinsas dels av prickmark dir byggnad inte far
uppforas (omrdde av betydelser f6r utblickar samt en boplatslimning, se Kulturmiljoutredning vid
Dingelsundet, Vérmlands museum 2010) och dels av bestimmelse om storsta byggnadsarea 100 m? och
begrinsning av héjd till en vaning (e, och h,). Det som skulle kunna bli aktuellt att uppfora ér t ex
viderskydd f6r betande djur och mindre vixthus.

Den befintliga ladugardsbyggnaden vid Burmavigen har givits anvindningsbeteckningen stall (L,)
och ej storande verksamheter (Z,), det senare for att byggnaden fortsatt ska kunna anvindas, dven
om stallverksamhet inte lingre dr aktuell.

For att sikerstilla att byggnaden bevaras har den bide dsatts rivningstérbud (r) och bestimmelse
om varsamhet vid atgirder pa byggnaden samt bygglovplikt for vissa atgirder (k,och a ). Karak-
tirsdrag som ska bevaras dr bl a fasaden av slit stiende tripanel i r6d kulér med vita omfattningar
och svarta portar, samt den murade, vitputsade fasaden i den Ostra dnden - en typisk utformning for
ladugérdar, dir den murade delen innehéll platser £6r djuren och tridelen utgjorde t ex vagnslider
och foderforrad.

Teknisk anlaggning (E)
Inom planomradet finns tre nitstationer tillhoriga Karlstads El- och Stadsnit. Dessa har givits be-
teckningen E 1 planen. Mark f6r ytterligare en nitstation har reserverats vid Margardsvigen.

Upphavande av strandskydd

Strandskydd om 100 meter giller generellt inom omradet, men detaljplanen innebdr att strandskyd-
det upphivs inom vissa delar av kvartersmarken for bostidder. Nedan redogérs f6r skl £6r upphi-
vandet inom olika delomriden (se karta nista sida).

Omrade 1 - Dingelsundet 2:4

Omrédet bestir av en stor fastighet med ett bostadshus (fritidshus) och tvéd uthus, samtliga av sit-
skilt kulturhistoriskt virde enligt kommunens kulturmiljéprogram. Till fastigheten hor dven vatten-
omride med en brygga (ingér inte 1 detaljplanen).

Strandskyddet upphidvs inom den del av fastigheten som utgdr hemfridszon f6r den befintliga bygg-
naden med motiveringen att omradet redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften (MB 7 kap 18c { p 1).

Strandzonens eventuella virden f6r vixt- och djurliv virnas genom att naurmarken ska bevaras, att
den inte fir bebyggas mer 4n i mycket begrinsad omfattning (korsmark - max 20 m?* komplement-
byggnad foér bastu, bathus e d) och att storre trdd och haltrid inte far fillas. Omradet saknar bety-
delse for allminhetens friluftsliv, dd det inte ingar i eller grinsar till ndgot strak och vattenomridet
ndrmast stranden dr bevuxet med en omfattande tit vassbard. Inom den norra delen av fastigheten
kvarstar strandskyddet.
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[T Strandskyddet ar upphavt

= = =« Plangrins

Omrrade 2 - Dingelsundet 2:89
Omrédet bestér av en fastichet med ett bostadshus fran 2011. Till fastigheten hor ocksé vattenom-
ride med en brygga. Vattenomradet ingar inte i detaljplanen.

Bostadshuset har uppforts med dispens frin strandskyddet, och en tomtplatsavgrinsning har gjorts
som omfattar hela fastigheten. Skil f6r upphivande av strandskyddet dr att omridet redan har tagits
i ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften

(MB 7 kap 18c § p 1).

Omrade 3 - Dingelsundet 2:3 och 2:5

Omrédet bestir av tvd fastigheter (med samma dgare) ddr den stérre dr bebyged med ett dldre bo-
stadshus. Vid stranden finns en brygga med ett tiotal batplatser. Vattenomradet ingar inte i detalj-
planen.

Strandskyddet upphivs inom den del av fastigheten som ir ianspraktagen si att den saknar betydel-
se for strandskyddets syften (hemfridszon - anlagd grdsmatta mellan befintlig byggnad och strand-
zonen, MB 7 kap 18¢ { p 1).

Omrade 4 och 5 - Dingelsundet 2:123 och del av Dingelsundet 2:6

Strandskyddet upphivs f6r hela fastigheten Dingelsundet 2:123 och f6r den del av Dingelsundet 2:6
som berors. Motivet dr att omréidet dr ianspraktaget som tomt (hemfridszon) och saknar betydelse
tor strandskyddets syften (MB 7 kap 18c § p 1) samt att det genom bebyggelse ir vil avskilt fran
omréidet nidrmast strandlinjen (MB 7 kap 18¢ § p 2).

Omrrdade 6 - Dingelsundet 2:147

Omrédet bestir av en tomt med ett dldre fritidshus. Strandskyddet upphivs med motivet att om-
radet utgdr hemfridszon kring det befintliga bostadshuset och redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt
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som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (MB 7 kap 18¢ § p 1).

Omrade 7 - Dingelsundet 2:27

Fastigheten Dingelsundet 2:27 dr en mycket stor fastichet med ett fritidshus av stort kulturhistoriskt
virde och tre mindre byggnader, varav den ena dr en liten stuga som anvinds som giststuga (se
omride 8 nedan). I 6vrigt bestdr fasticheten av skogsmark som i den 6versiktliga naturinventeringen
beskrivs som: ”Aldre skog med opaverkade strukturer och férekomst av grova trid och haltrid ger
omradet naturvirden”.

Strandskyddet upphivs inom den del av fastigheten som utgdr hemfridszon kring det befintliga
bostadshuset och redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften (MB 7 kap 18c { p 1).

Omrade 8 - Del av Dingelsundet 2:27

Omriédet bestir av hemfridszonen kring en giststuga som anvinds av barn, barnbarn och andra
gister till fastighetsdgarna. Omridet dr sndvt avgrinsat och hindrar inte allméinheten frin att passera
mellan stugan och stranden, och saknar betydelse f6r strandskyddets syften (MB 7 kap 18¢ § p 1).

Omrade 9 - Del av Dingelsundet 2:135 och 2:136

Omriédet bestir av del av tvd hivdade villatomter med ansade grismattor. Motivet dr att omridet
redan har tagits i ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften (MB
7 kap 18c {p 1).

Omride 10 - Dingelsundet 2:28

For fastigheten Dingelsundet 2:28 har beviljats ett bygglov for att ersitta befintligt fritidshus med
en villa (byggande pabdrijat). I samband med bygglovet har en tomtplatsavgrinsning gjorts, och
strandskyddsdispens beviljats. Strandskyddet upphivs i enlighet med bygglovet.

Omrrade 11 - Dingelsundet 2:137 och 2:138

Fastigheterna dr bebyggda med fritidshus uppforda pa 1950-talet. Strandskyddet upphivs inom
fastigheterna med motiveringen att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (MB 7 kap 18c § p 1) - hela fastigheten utgér hemfrids-
zon fOr respektive byggnad.

Omrade 12 - Burmavigen

Sommarstugeomradet vid Burmavigen byggdes ut pa 1930-talet (ett fital stugor tidigare). Nagra
av de ursprungliga stugorna har ersatts med moderna villor, men flera stugor finns kvar. De tomter
som dr bebyggda med fritidshus bestar i stort av skogsmark som varsamt tagits 1 bruk f6r bostads-
hus, bilplats, uthus, uteplatser, gangstigar mm.

Strandskyddet upphivs inom hela omradet, férutom ett litet ”slipp” f6r att ge allmin tillgang till en
passage genom omradet och en remsa utmed stranden som ingir i en annan fastighet 4n de bebygg-
da fastigheter som ligger nira stranden (Dingelsundet 2:2). Skilet f6r upphivande av strandskyddet
ir att omradet redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften (MB 7 kap 18c¢ § p 1). Hela omradet ligger utgér hemfridszon f6r sommarstugor/bo-
stadshus.

Fastigheterna Dingelsundet 2:43 och 2:44 lingst ute pa udden har sedan de bildades pa 1920- och
1930-talet fram till 2022 haft en och samma dgare, och den ursprungliga huvudbyggnaden/bostads-
huset (byggt 1925) ligger pd fastigheten 2:44. De bada fasticheterna har anvints som en tomtplats,
dir huvudbyggnaden ligger pa den ena fastigheten (2:44) och tillhérande funktioner som bathus/
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gisthus (dir barn och barnbarn bott), anlagd uteplats/altan och brygga mm ligger pa den andra.
Bdda fastigheterna dr tydligt ianspraktagna som en tomtplats med gangvigar mellan de olika funk-
tionerna - funktioner som hér samman trots att de ligger pa tvé fastigheter. Aven idag 4r det samma
dgare till bada fastigheterna, och de anvinds som en tomt.

Den allra nordligaste delen av fastigheten 2:43 har mer naturmarkskaraktir och upplevs inte lika
mycket som tomtmark. Denna del ges dirfér bestimmelser om att naturmarken ska bevaras och att
trdd Gver en viss storlek inte far fillas utan sirskilda skil, samt att den inte far f6rses med byggnad
(prickmark). Att lata strandskyddet ligga kvar inom denna del tjdnar dirfor inget syfte. Med bestim-
melser om prickmark, naturmark och bevarande av trid kommer dess funktion for vixt- och djurliv
att bestd, men det torde inte finnas nagot intresse for allmidnheten att kunna réra sig inom den
avgrinsade markbiten, som omges av tomtmark ddr strandskyddet dr upphévt.

Strandskyddet upphivs f6r bida fasticheterna Dingelsunder 2:43 och 2:44 da de tagits i ansprak pa
ett sdtt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften (MB 7 kap 18c § p 1).

For de delar av omradet som dr obebyggda och inte grinsar till stranden (t ex del av Dingelsundet
2:2, 2:29 och 2:37) dr motivet t6r upphivande att omradet genom bebyggelse dr vil avskilt frin om-
radet ndrmast strandlinjen (MB 7 kap 18c § p 2). Enligt den naturvirdesinventering som gjorts for
bl a denna del av planomradet 4r inte naturvirdena sa hoga att upphivande av strandskyddet strider
mot strandskyddes syften (se avsnittet Nazurmiljo sid 48 nedan).

Att spara en fri passage for allmidnheten utmed vattnet enligt MB 7 kap 18f § bedéms inte moijligt,
dels pd grund av omradets topografi och dels pa grund av att det skulle inkrdkta mycket starkt pa
hemfridszonerna f6r befintliga fritidshus.

Strandskydd pa kvartersmark

Delar av nigra stora fastigheter (Dingelsundet 2:4, 2:27 och 2:29 samt del av 2:2) ir planlagda som

kvartersmark f6r bostider, men med strandskyddet kvar. Motivet for detta dr att

e fastigheterna dr avsedda som bostadsfastigheter och dgs av privatpersoner

* om del av fastigheten skulle planliggas som allmin plats innebir det att gemensamhetsanligg-
ning kan (och kanske bor?) bildas och det aktuella omradet i princip kan tas i ansprak av annan
huvudman

* fastighetsdgarna har ingen f6rdel av planen som kompenserar att del av fastigheten kan verfo-
ras till annan huvudman

* de aktuella omradena idr idag genom strandskyddet tillgdngliga f6r allminheten och kommer att
fortsitta vara si, men fastighetsdgaren har i samma omfattning som idag radighet 6ver sin mark

* de aktuella partierna férses dven med bestimmelser om att de inte far férses med byggnad, och
dir sd dr relevant, att storre trid inte far avverkas, for att ytterligare tydliggdra strandskyddets
syfte.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Nedan redovisas en férteckning 6ver samtliga planbestimmelser, vad de reglerar och motiv f6r

regleringen.

Bestammelser for allméan plats

Beteckning Beskrivning Motiv till reglering
GATA Lokalgata Vigen dr avsedd att trafikeras av boende
1 omradet
NATUR Naturomrade Omridet dr av allmint intresse f6r
sina naturvarden och/eller for allmint
friluftsliv
a, Huvudmannaskapet dr enskilt f6r | Marken dr privatigd och det allminna
den allminna platsen intresset dr lokalt f6r boende 1 omradet
Mboijliggor bl a att bevara vigarnas
karaktir
u, Markreservat for allminnyttiga Sikerstilla méjlighet till markatkomst
underjordiska ledningar for allmidnna ledningar
g, Markreservat f6r gemensamhets- | Sidkerstilla att marken kan nyttjas for
anliggning gemensamhetsanliggning
belysning Belysning ska utféras med liga Gatubelysningen ska inte stéra ljussky-
och avskidrmade lampor och fir | ende fladdermdss inom viktiga forflytt-
inte riktas uppat eller mot natur- | ningsstrak
mark
byggnad, Mindre byggnad for atervinning | Ge mojlighet att anordna gemensam
far finnas atervinning
bete Betesmark som inhdgnas far fin- | Bidra till att marken fortsatt kan hallas
nas Oppen
trad Trid med stamdiameter 6ver 30 | Virna virden for fridlysta djurarter
cm pa 1,3 meters hojd far endast
fillas om tridet dr sjukt eller utgor
sidkerhetsrisk eller efter Gver-
enskommelse med kommunens
naturvardsavdelning,
Fillning av trdd med férekomst av
bohal kriver samrad med ldns-
styrelsen
vall Vall till en h6jd av minst 3 meter | Skydd mot buller och olyckor
6ver anslutande markniva ska fin-
nas mot jarnvigen
a, Marklov krivs dven for fillning Sakerstilla att virdefulla trid sparas
av trid med stamdiameter Gver 30
cm pa 1,3 meters hojd eller med
térekomst av bohal
a, Bygglov krivs dven fér anord- Sikerstilla att belysningen utformas
nande av gatubelysning enligt bestimmelsen
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Bestammelser for kvartersmark

Beteckning Beskrivning Motiv till reglering
B Bostad Marken dr limplig f6r bostadsdndamal
L Odling och djurhallning Marken ér limplig f6r odling och som
betesmark
L, Stall Byggnaden ir limplig for stall
A Verksambheter, ej storande Platsen och byggnaden ér limplig for
mindre verksamhet som inte dr st6-
rande
E Tekniska anliggningar Mark for placering av nitstationer
E, Miljohus f6r dtervinning Mojliggor uppforande av byggnad f6r
gemensam atervinning av avfall
d,, d, d;, d,ochd; | Minsta fastighetsstorlek dr 550, Sikerstilla att nya fastigheter blir sa
900, 1500, 2000 respektive stora att omradets karaktdr med stora
2600 m? tomter och viss luftighet i omridet
bevaras. Storleken dr i férekommande
fall anpassad till befintliga fastigheters
storlek
prickmark Marken far inte forses med bygg- | Férhindra olimplig placering av bygg-
nad nad
korsmark Marken far endast férses med Forhindra olimplig placering av bo-
komplementbyggnad stadsbyggnad
f Endast friliggande enbostadshus | Ny bebyggelse ska anpassas till omra-
dets karaktir
f, Indragen takvaning tillits utéver | Bestimmelsen giller bebyggelse som ér
angivet vaningsantal. Indraget ska | en direkt fortsittning pa pagdende ex-
vara minst 1,5 meter fran vistlig | ploatering inom Dingelsundet 2:8, dir
fasad bygenaderna utformas med en indragen
tredje vaning
h, Huvudbyggnad far uppforasien | Begrinsa paverkan pa bakomliggande
vaning fastigheter, samt
(pa Petterssonsudden) begrinsa hu-
vudbyggnadens bostadsarea for att inte
inbjuda till permanentboende
h, Huvudbyggnad far uppforas i tva | Mojliggora stor bostadsarea pa mindre
vaningar byggnadsarea for att skapa luftighet i
omradet
h, Hogsta byggnadshdijd pa Anpassa ny bebyggelse till omradets
komplementbyggnad dr 3,0 meter | karaktdr
h, Byggnad fir uppforas i en vaning | Sakerstilla en lag skala pa eventuella
byggnader
e, Storsta sammanlagda byggnadsa- | Mojliggora att befintlig byggnad ska
rea dr 20 procent av fastighetens | kunna sparas som komplementbyggnad
landareal och ny huvudbyggnad uppforas pa an-
nan plats inom fastigheten
e, Storsta byggnadsarea f6r huvud- | Begrinsa mojligheten att nyttja fastig-
byggnad ir 120 m? heten f6r permanentboende
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Beteckning Beskrivning Motiv till reglering
e, Storsta sammanlagda byggnadsa- | Begrinsa mojligheten att nyttja fastig-
rea f6r komplementbyggnader dr | heten for permanentboende
40 m?
e, Storsta sammanlagda byggnads- Mojliggora placering av bastu/bathus
area for komplementbyggnader eller liknande nira stranden
inom egenskapsomradet dr 20 m*
per fastighet
e, En bygegnad om hogst 30 m? fir | Mojliggora att en for omridet gemen-
upptoras f6r gemensam bastu. sam bastu kan uppfdras vid stranden
Strandskyddet dr upphivt f6r
denna
€ Storsta sammanhingande bygg- Forhindra mycket stora sammanhing-
nadsarea f6r radhus, parhus, kedje- | ande byggnadskroppar
hus eller flerbostadshus dr 400 m?
e, Storsta sammanlagd byggnadsarea | Méjliggora mindre byggnader for t ex
ar 100 m* (for t ex vaderskydd, viderskydd for betesdjur
vixthus e d)
e, Storsta sammanlagd byggnadsarea | Mojliggora att befintlig byggnad kan
ir 300 m* per fastighet utgdra komplementbyggnad och ny
huvudbyggnad uppféras pa annan plats
inom fastigheten
€, Hogst 25 % av fastighetsarea far | Sdkerstilla att det finns plats for lek,
bebyggas utevistelse, parkering mm inom fastig-
heten
e, Hogst 10 bostider far finnas inom | Sakerstilla att omradet inte férses med
egenskapsomradet f6r mdnga bostider
e, Hogst 13 bostider far finnas inom | Sdkerstilla att omradet inte férses med
egenskapsomridet t6r mdnga bostider
e, Hégst 2 bostider far finnas inom | Sdkerstilla att omridet inte forses med
egenskapsomridet f6r manga bostider
P, Huvudbyggnad ska placeras minst | Sakerstilla att byggnader inte placeras
4,5 meter och komplementbygg- | for nira grannfastighet med avseende
nad minst 1,5 meter fran pé brandskydd och trevnad
fastighetsgrins inom fastighet for
friliggande enbostadshus
P, Ny byggnad ska anpassas till topo- | Anpassa bebyggelsen till naturmark och
grafi och vegetation och placeras | till omradets karaktir
sa att markingrepp minimeras
n, Naturmarken ska bibehillas Spara viktig naturmark inom kvarters-
mark
n, Trid med stamdiameter Gver 30 Bevara omridets karaktir med tridbe-
cm pd 1,3 meters héjd far endast | vuxna naturtomter mot stranden.
fillas om tridet dr sjukt eller utgér | Virna virden for fridlysta djurarter
sakerhetsrisk eller efter Gver-
enskommelse med kommunens
naturvardsavdelning. For fillning
av trid med férekomst av bohil
krivs samrdd med lansstyrelsen
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Beteckning Beskrivning Motiv till reglering

n, Hogst 10 % av marken inom Bevara naturmark inom fastigheten och
fastigheten utéver byggnader och | begrinsa dagvattenflédet frin fastighe-
berg i dagen far hardgoras ten

n, Vid dndring av markniva vid Hinsyn till grannfastigheter
fastighetsgrins ska marken ansluta
foljsamt mot omgivande fastighe-
ter, och hinsyn ska tas till dag-
vattenhantering, naturvirden och
kulturmiljé

n, Tridet far endast fillas om det dr | Sdkerstilla att virdefulla trdd sparas
sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk

ng Markens hojd fir inte vara ligre dn | Sikerstilla att tillfartsvigen kan brukas
46,5 meter 6ver nollplanet dven vid hoga vattennivier/Gversvim-

ning
r Byggnad fir inte rivas Byggnaden har si stort kulturhistoriskt
virde att den bér finnas bevaras

k, Byggnadens karaktir av tidstypisk | Byggnaden har stort kulturhistoriskt
sportstuga inpassad i naturen med | virde och bér endast fa férindras med
sin fargsittning, volym, fonster- stor varsamhet
sdttning, takform, takmaterial och | (Dingelsundet 2:44)
fasadmaterial ska bevaras

k, Byggnadens tidstypiska karaktir | Byggnaden har stort kulturhistoriskt
av torp frin tidigt 1900-tal med virde och bor endast fa férindras med
fasadmaterial, takmaterial, fons- stor varsamhet
tersdttning, fonstrens material och | (Dingelsundet 2:95)
proportion samt firgsittning ska
bevaras

k, Byggnadens karaktir som tids- Byggnaden har stort kulturhistoriskt
typiskt sommarhus i nationalro- virde och bor endast fa férindras med
mantisk stil med brant sadeltak stor varsamhet
av tegel, plintgrund av natursten, | (Dingelsundet 2:27)
panel malad med slamfirg, fons-
tersittning samt fonstrens material
och indelning ska bevaras

k, Byggnadens karaktdr som tids- Byggnaden har stort kulturhistoriskt
typiskt sommarhus i nationalro- virde och bor endast fa férindras med
mantisk stil med brant sadeltak stor varsamhet
av tegel, plintgrund av natursten, | (Dingelsundet 2:4)
ligegande r6d f6rvandringspanel,
fonstersittning samt fénstrens
material och indelning ska bevaras

k, Byggnadens karaktir av traditio- | Byggnaden har stort kulturhistoriskt
nell mangirdsbyggnad med natur- | virde och bor endast fi férdndras med
stensgrund, tripanel med van- stor varsamhet
kanter médlad med r6d slamfirg, (Dingelsundet 2:1 mangardsbyggnaden)
tonster och pardorr av trd, samt
traditionell indelning, symmetrisk
fonstersittning, lunettfénstrens
utformning och byggnadens tak-
vinkel ska bevaras
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Beteckning Beskrivning Motiv till reglering

ks Befintliga grundstenar och sten- Objekten har stort kulturhistoriskt
mur som omgirdar del av garden | virde och bor endast fa fordndras med
ska bibehallas stor varsamhet

(Dingelsundet 2:1)

k, Ekonomibyggnadens karaktir fran | Byggnaden har stort kulturhistoriskt
1800-talet ska bevaras genom fa- | virde och bér endast fa forindras med
sadmaterial, firgsittning, byggna- | stor varsamhet
dens proportioner samt volym (Dingelsundet 2:21 ladugirden)

m, Minst en uteplats dir 50 dBA Riktvirden f6r buller vid uteplats ska
ekvivalent ljudniva och 70 dBA klaras
maximal ljudniva inte Gverskrids
ska anordnas vid varje bostad

m, Ny bebyggelse ska grundliggas Riktvirden for vibrationer fran jarnvi-
s4 att vibrationsnivin 0,4 mm/s gen ska klaras
vigd RMS klaras i utrymmen dar
minniskor stadigvarande vistas

m, Ligsta niva for firdigt golv ska Byggnad och installationer ska inte
vara +47 meter Gver nollplanet. skadas vid Oversvimning till Vinerns
Garage, forrad och uthus medges | hégsta beriknade nivé
under denna niva. Killare fér ¢j
anordnas och tekniska installatio-
ner under +47,0 ska 6versvim-
ningsikras

-0-0-0- Tydlig avgrinsning av tomtplats Gora tydligt var grinsen mellan allmint
ska finnas tillgAnglig mark och privat hemfridszon

finns

i, Tillfart till Petterssonsudden Sikerstilla markens anvindning f6r

tillgdnglighet till Petterssonsudden

u, Markreservat for allminnyttiga Sikerstilla mojlighet till markatkomst
underjordiska ledningar for allminna ledningar

g, Markreservat for gemensamhets- | Sdkerstilla méjlighet till markatkomst
anliggning for gemensamhetsanldggning

g, En minst 6 m bred zon for Sikerstilla tillfart till och passage
gemensam tillfart och passage 6ver och passage Gver fastigheten till
genom omradet i nord-sydlig rikt- | naturmark med traktorvig norr om
ning med anslutning tillbefintlig fastigheten
traktorvig norr om fastigheten ska
finnas

b Spillvatten fran fastighet ska Sikerstilla att alla bostider i omradet
pumpas for att nd anslutning till kan anslutas till kommunens avlopps-
kommunal ledning om det behévs | ledning

a, Strandskyddet dr upphivt Mboijliggora nyttjande av marken £6r

privat bruk

a, Marklov krivs dven for fillning Sikerstilla att virdefulla trdd sparas
av trid med stamdiameter 6ver 30
cm pa 1,3 meters hojd eller med
térekomst av bohal
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Beteckning Beskrivning Motiv till reglering
a, Bygglov krivs dven for s k atte- Forhindra att byggnader placeras inom
fallshus och friggebodar strandzonen for att bevara omradets
karaktir med bebyggelse tillbakadragen
frin stranden, och
Forhindra att byggnad som far anvin-
das som bostad placeras dir bostad inte
bér finnas
a, Bygglov krivs dven for fasad- Sikerstilla att kulturvirden bevaras
indring, omfirgning och byte av
taktickningsmaterial f6r byggnad
med k-bestimmelse

GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv
Ratt till inlosen, huvudman

Allmin plats (GATA och NATUR) pa privatigd mark inom planomrddet har i huvudsak enskilt
huvudmannaskap. Mark f6r lokalgata féreslds utvidgas med vindplatser for att snéréjnings- och
renhéllningsfordon m fl ska kunna vinda. For att anldgga vindplatser har huvudman f6r gatumar-
ken (dvs respektive samfillighetsférening for vigsamfilligheterna resp foretridare f6r deldgarfor-
valtningen) ritt att I[0sa in mark som planlagts som gatumark. De bada foreslagna vindplatserna
ligger pa mark tillh6rig Dingelsundet 2:21, som om mdjligheten tas i ansprak, blir skyldig att mot
ersittning upplita marken.

Naturmark med enskilt huvudmannaskap kan fortsatt skétas av markdgaren. Om nagon som har
nytta av marken begir det, och det bedéms att det finns behov av det, kan en gemensamhetsanligg-
ning bildas f6r omradets skotsel mm. I gemensamhetsanliggningen ska da de fastigheter inga som
har nytta av naturmarken. I det fallet har markdgaren ritt till ersittning f6r marken av huvudman-
nen (gemensamhetsanliggningen).

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser. Planens genomférande medfér dock
behov av fastighetsbildningsatgirder nir nya bostadsfastigheter avstyckas eller fastigheter ombildas.
Aven bildande, indring eller upphivande av servitut kan behévas, och gemensamhetsanliggningar
kan behéva inrittas eller omprovas. Planen reglerar inte hur fastighetsindelning ska utformas.

Fér kommande fastighetsbildning giller f6ljande.

*  Naturmark. Det dr méjligt att bilda gemensamhetsanldggning f6r naturmark som har enskilt
huvudmannaskap; detta innebir da en upplitelse av utrymmesservitut alternativt inlésen och
att det bildas en marksamfillighet. Vid upplatelse eller inlésen beslutas om en ersittning till den
fastighetsdgare som upplater eller avstdr sin mark. Ansékan om att bilda gemensamhetsanligg-
ning kan goras av fastighetsiigare som ska delta i anldggningssamfilligheten eller av fastighetsi-
gare som ska upplata eller avstd mark. Forrittningskostnaderna férdelas efter beslut 1 forratt-
ningen.

*  Gata. Utdkning av Zakrisdal ga:6 (Margardsvigen) med vindplats och plats f6r snéupplag,
samt forlingning fram till befintlig bom anséks och genomfors limpligtvis i samband med
avstyckning for att bilda nya bostadsfastigheter som ér beligna norr om nuvarande bom.
Utokning av Dingelsundet ga:6 (Norra Burmavigen) med vindplats, plats f6r snéupplag och
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eventuellt miljéhus anséks och genomfdrs limpligtvis
1 samband med avstyckning av fastighet(er) som ska ha
sin tillfart via Norra Burmavigen (s6der om bommen).
Se karta bredvid.

-~ BEEEEEEH Plangrans
e Zakrisdal ga:6
=
messssss Dingelsundet ga:6

e Bom

Ritt att ansOka anstka om dndring av gemensam-
hetsanliggning samt ansvar f6r kostnader i samband
dirmed har fastighetsdgare som ska delta i anligg-
ningssamfillicheten/gemensamhetsanliggningen eller
» av fastighetsigare som ska upplita eller avstd mark.
SR | Forrittningskostnaderna férdelas efter beslut i forritt-
1 ningen, vilket regleras av bestimmelserna i anldggnings-
lagen.

Inom kvartersmark giller att nya fastigheter f6r bostadsindamal bildas genom avstyckning, Fastig-
heternas ritt till utfartsvig behover 19sas, antingen genom servitut eller genom att fastigheten ingar
i gemensamhetsanliggning. Agaren till fastigheten ansvarar for att anséka om och bekosta nédvin-
diga forrittningar.

Forandrad fastighetsindelning
En befintlig samfillighet for vig (Dingelsundet s:14) finns inom Dingelsundet 2:21 och berér hu-
vudsakligen naturmark med enskilt huvudmannaskap. Samfilligheten fyller ingen funktion och kan

upphivas.

Fastighetsgrinserna som redovisas pa grundkartan har olika kvalitet - vissa 4r inmdtta med hog
precision medan nagra kan avvika med upp till en halvmeter (i ndgot fall mer). I de fall det beh&vs
storre precisering (t ex nér nya fastigheter bildas) kan en fastighetsbestimning behdva géras. En
sadan s6ks hos lantmiterimyndigheten av den som Onskar fastighetsbestimningen och bekostas av
s6kande.

Grinserna till fastigheterna Dingelsundet 2:43 och 2:44 dr osikra och har ifrigasatts, sirskilt mot
s6der och vister. Enligt avsondringskartor och képebrev grinsar fastigheterna mot Vinern. De
matt och former som redovisas pa avséndringskartorna éverensstimmer med motsvarande matt
och former i grundkartan. Till stamfastigheten, numera Dingelsundet 2:2, hor vattenomradet och
sjilva strandkanten. Eftersom ingen byggritt grinsar direkt mot fastighetsgrins (komplementbygg-
nad inom korsmarken ska placeras minst 1,5 meter frin grins) bedéms det f6r planen inte finnas
behov att gbra en fastighetsbestimning fOr att reda ut exakt var fastighetsgrinsen ligger.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggningar kan behéva inrittas eller omprévas. Tillkommande nya bostadsfastig-
heter inom planomradet ska anslutas till befintlig gemensamhetsanliggning for vig.

Nya fastigheter som kan bildas genom avstyckning frin fastigheten 2:21 vid Margardsvigen i plan-
omréadets norra del behover ges intride 1 gemensamhetsanliggningen Zakrisdal ga:6 (Margirdsvi-
gen). Margardsvigen ligger huvudsakligen utanfér planomradet. Gemensamhetsanliggningen bor
omprovas och omfatta hela Margirdsvigen fram till bommen dér den méter Norra Burmavigen.
Omprovningen innebir att nya andelstal beslutas och bor ske i samband med att nya avstyckningar
gbrs och bekostas av dessa. Fordelning av kostnader beslutas i forrittningen.
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DingelfundetGA:lo |

ga vattenledning
ga vig
Beteckning

Befintliga gemensambetsanliggningar

Nya fastigheter som kan bildas genom avstyckning av fastigheterna Dingelsundet 2:2, 2:37, 2:29

och 2:21 vid Burmavigen och Norra Burmavigen i1 planomradets sydvistra del behéver intride 1
gemensamhetsanldggningen Dingelsundet ga:6 (Burmavigen och Norra Burmavigen). Burmavigen
ligger utanfdr planomradet medan Norra Burmavigen ingér i planen.

Fastigheten Dingelsundet 2:25 och eventuella avstyckningar frain denna samt eventuella avstyck-
ningar fran Dingelsundet 2:122 i planomradets 6stra del behover intride i gemensamhetsanligg-
ningen Dingelsundet ga:11 (Norra Dingelsundsvigen). Vigen ingar i planomradet.

For nya tillfartsvigar inom planomradet som forsoérjer mer dn en fastighet (t ex vid exploatering av
Dingelsundet 2:25 och 2:122) b6ér ny gemensamhetsanliggning bildas dir de nya bostadsfastighe-
terna ska inga. Detta bor ske 1 samband med att nya fastigheter bildas och bekostas av exploatéren
av omradet.

En gemensamhetsanliggning kan (och bor) bildas f6r passage Gver fastigheten Dingelsundet 2:122
mellan Norra Dingelsundsvigen och naturmark med befintlig traktorvdg norr om fastigheten.
Kommunen bor vara deldgare i gemensamhetsanliggningen och dirigenom tillférsikra allmidnheten
méjlighet att gd och cykla genom planomradets Ostra del.

Gemensamhetsanlidggning kan bildas f6r forvaltning av naturmark med enskilt huvudmannaskap
om behov finns. Dessa omraden kan ocksa fortsatt skétas av fastighetsdgare som idag. Om gemen-
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samhetsanldgening bildas har fastighetsdgaren ritt till ersdttning av huvudmannen (de fastigheter
som blir deldgare i gemensamhetsanliggningen), annars ér det fastighetsdgaren sjilv som svarar f6r
omradets skotsel.

Befintliga gemesamhetsanliggningar fér vattenledningar (Dingelsundet ga:3 och ga:4) som helt
eller delvis ersitts av kommunala ledningar behéver ombildas eller upphivas. Detta édr en friga f6r
samfillighetsféreningen for gemensamhetsanldgegningen.

Omreglering av gemensamhetsanliggning eller bildande av ny gemensamhetsanlidggning séks och
bekostas av den som har nytta av anliggningen.

Ledningsratt

Allminna ledningar f6r vatten och avlopp kommer att liggas inom planomradet - huvudsakligen i
gatumark. Markreservat for detta (u, och u,) har inférts i planen. Ledningar kommer ocksa att lig-
gas 1 Burmavigen och Margirdsvigen, utanfor planomradet. Dir behover marktillgang £6r ledning-
ar sikras med ledningsritt, som s6ks och bekostas av kommunen (va-kollektivet).

Ledningsritter finns f6r kraftledningar genom Dingelsundsomradet. De ligger utanfér planomradet
och paverkas inte av planen.

Servitut
En stor mingd servitut for tillfartsvigar, vattenledningar, bad- och batplats mm finns inom omra-
det. Dessa redovisas 1 fastighetstorteckningen och pa separat karta nedan.

Servitut
42 nr enl fastighetsforteckning
1780K-2/1986.2 Beteckning
=W

Befintliga servitut
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Vid genomférande av planen kan det finnas behov att bilda nya, ombilda eller upphiva servitut.
Markreservat £6r befintliga och nédvindiga nya servitut har i man av behov sikerstillts med prick-
mark (mark som inte fir férses med byggnad) i planen. Bildande, ombildning och upphivande av
servitut hanteras i samband med att nya fastigheter tillkommer.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Energi

Uppvirmning sker med enskilda 16sningar. Det dr 6nskvirt att energieffektiva och hallbara 16sning-

ar for energiforsorjning tillimpas.

El-, tele- och fiber

Katlstads El- och Stadsnit har el- och fibernit i omradet. Behover kablar flyttas eller skyddas f6r
att mojligedra byggande forutsitts att den som initierar atgirden dven bekostar den, samt i god tid
informerar ledningsigaren.

Parkering

Parkering f6r bostider och eventuella verksamheter 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar

Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom sin fastighetsgrins enligt
tillsynsmyndighetens, milj6forvaltningens, krav. Om markfSroreningar patriffas, till exempel vid
schaktning, ska tillsynsmyndigheten informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatéren ska da

utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det behovs.

Avfallshantering

Himtning av hushallsavfall sker normalt vid fastighetsgrins. Ett villkor dr att farbar vig finns till
himtningsplatsen. Vissa av vigarna inom omradet, och sirskilt tillfartsvigarna till fastigheter som
inte ligger intill Margardsvigen, Burmavigen och Norra Dingelsundsvigen, har mycket ldg standard
som inte uppfyller krav f6r renhallningsfordon. I sidana fall behdver andra himtningsplatser Gver-
enskommas med Karlstads Energi AB. Om en sidan éverenskommelse inte finns far teknik- och

fastichetsnimnden anvisa en plats.

Planen ger méjlighet att ordna gemensamma hidmtningsplatser 1 anslutning till plats f6r vindplatser
pa Margirdsvigen och Norra Burmavigen.

Invasiva arter
Om invasiva frimmande arter férekommer ska vixtdelar, inklusive rotdelat, och jordmassor med

fron (schaktning/masshantering) hanteras pa ett sitt som forhindrar spridning, enligt EU-forord-
ningen nr (2014/1143) och kommunens riktlinjer for invasiva frimmande arter.

Utbyggnad allman plats

Ingen ny allmin plats kommer att byggas ut med anledning av planen, med undantag fr eventuella
vindplatser pa Margardsvigen och Norra Burmavigen. Mark f6r detta har reserverats i planen,
men det dr upp till respektive samfillighetsférening att besluta om utbyggnad nir behov uppstar. Se
avsnittet Trafik sid 51 nedan.
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Utbyggnad vatten och aviopp

Loésningarna f6r vatten- och avloppsférsorining inom omradet dr idag enskilda. Det finns tva ge-
mensamhetsanldggningar for vatten, som har avtal med kommunen om anslutning till kommunens
huvudledning. 22 fastigheter inom planomradet dr anslutna till dessa (gront respektive ljusblatt i
karta nedan), medan Gvriga har egen brunn eller saknar vattenférsorjning. Samtliga fastigheter inom
planomradet har enskilda avloppslésningar (eller inget avlopp).

Rad streckad linje - Plangrins

Violett - Kommunalt verksambetsomrade
Blatt - Porsvikens samfallighetsforening
Gront - Lillsjons samfdillighetsforening

Omriédet norr om planomridet (Margirdsingarna, Knappstad 2:8) ingir i kommunens verksam-
hetsomrade f6r vatten och avlopp (violett i karta ovan) med ledning utmed Margardsvigen till
Zakrisdal. Det planerade omradet séder om Burmavigen (Vistra Dingelsundet) kommer ocksa att
ingi 1 kommunens verksamhetsomrdde med anslutning till ledningsnit utbyggt i Dingelsundsvigen
séderut.

En utredning om eventuell utvidgning av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp
har gjorts under 2022. Resultatet av denna visar att planomradets véstra del bér omfattas av kom-
munalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten (se karta nista sida). Beslut om verksamhets-
omréde fattas av kommunfullmiktige.

For de delar av planomradet som ligger Oster om kraftledningen anger utredningen att va-forsorj-
ningen kan tillgodoses med enskilda 16sningar. VA-utredningen grundar sig pa en utbyggnad med
4-5 nya hushdll i denna del av omradet. Med det reviderade planforslaget efter att utredningen
gjordes kan antalet nya hushall bli fler - upp till ett drygt tjugotal. Att ordna enskild vattenférsorj-
ning bedéms som svart med erfarenhet fran befintliga borrade brunnar, varfor ett kommunalt
ansvar ses som nédvindigt. Med tanke pa storleken av exploateringen och nirheten till blivande
verksamhetsomrade bedéms det att dven avloppsforsorjningen bor 16sas med en kommunal an-
ligening. Verksamhetsomradet foreslas drfor utdkas till att gilla dven fastigheterna utmed Norra
Dingelsundsvigen liksom befintliga fastigheter séder om Dingelsundsvigen som idag dr deldgare i
gemensamhetsanliggningen Dingelsundet ga:3, samt ocksa utvidgningen av Margirdsingarna i norr
(karta nista sida).

Verksamhetsomradet ldggs fast 1 vattentjdnstplanen f6r kommunen (enligt Lagen om allminna
vattentjinster, § 6a). Vattentjanstplanen ska antas av kommunfullmiktige. Samrad om vattentjinst-
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planen dger rum under hésten 2023, och beslut om verksamhetsomradet fattas i samband med att
utbyggnad blir aktuell.

TECKENFORKLARING RH
Forsiagtill kommunalt verksamhetss
omrade for vatten och aviopp § /

Utredningsomride va-
utredningen
Planomridesgrins

Enligt va-utredningens
forslag

Tillagg enligt detalj-
planens furslag

De fastigheter som kommer att inga i verksamhetsomridet kommer att behéva pumpa sitt spillvat-
ten (s k LTA-anldggning). Placering av pump sker i samridd med VA-huvudmannen. Utvidgningen

av Margirdsingarna i norr dr dock ansluten till avloppsanliggning med sjilvfall, men dven hir kan
de sydligaste fastigheterna behdva férses med LTA-anldggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Respektive fastighetsidgare bekostar samtliga atgarder inom egen fastighet, anslutning till gemen-
samhetsanliggningar, bildande av servitut, samt anséker om och bekostar lantmiteriforrittningar
och 6vriga genomférandekostnader (anslutningskostnader f&r vatten och avlopp, el, etc). For de fall
kommunen 4ger kvartersmark svarar kommunen likt 6vriga fastighetsidgare for atgirder inom egen

fastighet.

Samfillighetsforening/deldgare i gemensamhetsanlidggning bekostar ersittning till fastighetsidgare
som upplater eller 6verlater mark som ér planlagd som allmin plats med enskilt huvudmannaskap
och som avses ingéd i gemensamhetsanldggning, samt nédvindiga atgirder for dess iordningsstillan-
de (exempelvis utbyggnad av vindplats). Samfillighetsférening ansdker om och bekostar tillhérande
lantmiteriférrittning,

Kommunen ansvarar f6r och bekostar atgirder inom allmén plats med kommunalt huvudmanna-

skap.

Kommunen (va-kollektivet) bekostar anliggande av allminna va-ledningar inom kommunens verk-
samhetsomrade.
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Avgifter

Foljande kommunala avgifter utgar enligt taxa och betalas av fastighetsigare:

*  Planavgift tas ut i samband med bygglov enligt vid aktuell tidpunkt gillande taxa.

*  Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov enligt vid aktuell tidpunkt gillande taxa.

* Anldggnings- och brukningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt vid aktuell tidpunkt gil-
lande taxa f6r de fastigheter som ansluts till den kommunala va-anliggningen.

Ersattningsansprak
Intrang i mark f6r anliggande av vindplatser och f6r anliggande av va-ledningar innebir att marka-
garen har ritt till ersittning av huvudmannen for atgirden.

Intring i mark (t ex privata tomter) for att skota/vidmakthalla vigomrade enligt gillande servitut
ger inte ritt till ersittning for intranget.

Gemensamhetsanlaggningar
Huvudmannen (Dingelsundet ga:6 respektive Zakrisdal ga:0) har ritt att 16sa in mark f6r anlig-
gande av vindplatser mot ersittning till markdgaren.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar for skotsel av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap (NATUR).
Skotseln bestar av skogsbruksatgirder enligt kommunens skogsbruksplan pa kommunens mark -
planen innebdr inga férindringar.

Skotsel av allmin plats med enskilt huvudmannaskap bestar dels av skétsel av naturmark som élig-
ger markigare samt drift och underhall av vigarna som dr gemensamhetsanliggningar.

For enskild naturmark medfér genomférande av planen att viss naturmark omvandlas till bostads-
tomter, varfor omradet for skotsel minskar nagot. Ovrig naturmark kan fortsatt skotas av markiga-
ren - dock innebdr planen att vanligt skogsbruk inte kan bedrivas och att jakt inte kan férekomma.
Skogen fir dock skétas och avverkningar géras. Om den enskilda naturmarken 4r till nytta f6r andra
fastichetsdgare i omradet kan gemensamhetsanldgening bildas. Det dr i sa fall samfillighetsférening-
ens ansvar att skéta naturmarken.

For vigarna innebir genomférande av planen att fler fordon kommer att trafikera dem, vilket kan
medfora 6kade kostnader f6r skotsel. Detta dr en friga som regleras i gemensamhetsanldggningen
- fler fastigheter som nyttjar vigen innebir fler deldgare i gemensamhetsanliggningen och dirmed
fler som delar pa kostnaderna.

De vigar som uppbir statligt driftsbidrag (Margdrdsvigen och Burmavigen) ingar inte i planen. De
skéts av kommunen enligt avtal med huvudmannen fér gemensamhetsanliggningen. Okade drifts-
kostnader kan kompenseras med Okat driftsbidrag.

Drift vatten och avlopp

Kommunen kommer att anldgga allminna vatten- och avloppsledningar fram till fastighetsgrins/
servitutsgrins inom det omrade som beslutas som kommunalt verksamhetsomride. Kostnader f6r
detta belastar va-kollektivet och tas ut som anslutningsavgifter och brukningsavgifter fér anslutna
fastigheter.
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Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmiilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Forrittningar enligt fastighetsbildningslagen,
anldggningslagen, ledningsrittslagen etc.

Teknik- och fastighetsférvaltningen Uppritta eventuella avtal mellan Karlstads kom-
mun och motpart. Utbyggnad av den allmidnna
va-anldggningen inom verksamhetsomrade.

Milj6férvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken

Fastighetsigare/byggherre Bygg- och anldggningsatgirder, utredningar,
atgirder inom kvartersmark, t ex skydd mot
buller och éversvimning, Anséka om lantmite-
riférrittning. Uppritta avtal.

Avtal

Avtal upprittas vid behov mellan berérda fastighetsdgare, det kan till exempel gilla dndring av fas-
tighetsgrinser, servitutsatgirder etc.

Markanvisning
Upplitelse / forsiljning av privat mark genom avstyckningar fran storre fastigheter r en fraga for
berdrda fastighetsigare.

Tidplan

Detaljplanearbetet beriknas pdga under 2023 och med antagande tidigast under forsta kvartalet
2024. Projektering och utbyggnad av allminna va-ledningar kan pabé&rjas nir detaljplanen vunnit
laga kraft vilket sker tidigast tre veckor efter antagande. Om planen 6verklagas férskjuts tidpunkt
tor laga kraft tills 6verklagandet avgjorts.

Det dr en fraga for respektive fastighetsigare att avgéra om och nir man vill utnyttja planens
méjligheter - stycka av mark, ersitta sitt fritidshus etc. Planens genomférande kan dérfor stricka sig
6ver lang tid.

Under planens angivna genomférandetid finns en rittighet att utnyttja planen enligt dess bestim-

melser. Planen kan inte dndras mot fastighetsdgares vilja. Nir genomférandetiden gatt ut fortsitter
planen att gilla tills den ersitts av en ny, dndras eller upphivs. Efter det att genomfdrandetiden har
gatt ut kan planen dndras. Ingen ersittning utgér da for till exempel byggritter som inte har utnytt-

jats.

Kulturvéarden

Rivningsforbud

Byggnader som dr utpekade som av sirskilt kulturhistoriskt virde 1 kommunens kulturmiljéprogram
har ésatts rivningstérbud i planen. Det giller mangardsbyggnaden pa Dingelsundets gard (Dingels-
undet 2:1), en ladugardsbyggnad (Dingelsundet 2:21), tva fritidshus (Dingelsundet 2:4 och 2:27) och
tva komplementbyggnader (Dingelsundet 2:43 och 2:95).
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Bevarandekrav
Varsamhetskrav har inforts £fOr atgirder pa byggnader med rivningsférbud. Se avsnittet Kvartersmark
sid 9 ff ovan.

Provning enligt annan lagstiftning

Miljobalken

Strandskydd

Strandskydd rdder inom 100 meter frin stranden. Strandskyddet upphivs i detaljplanen for vissa
omraden enligt MB 7 kap 18b §. Se avsnittet Upphdvande av strandskydd sid 15 ff ovan.

Biotopskydd

Generellt biotopskydd enligt MB 7 kap 11 § giller f6r dkerholmar och diken inom jordbruksmark.
En tidigare dkerholme finns i planomradets 6stra del. Varken denna eller befintliga diken berors av
planens genomfdrande.

Artskyddsforordningen

Aldre byggnader liksom haltrid kan innehalla boplatser f6r fladderméss. Fladdermoss ar fridlysta
enligt bilaga 1 till artskyddsférordningen, vilket innebir att det dr foérbjudet att skada eller f6rstora
djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Rivning av byggnader och fillning av trid som kan
innehalla boplatser f6r fladdermdss ar forbjudet enligt artskyddstérordningen 4 och 4a §§. Linssty-
relsen far i det enskilda fallet ge dispens frin forbuden (artskyddsférordningen 14 och 15 ).

Inom detaljplanelagt omrade krivs rivningslov for att riva byggnad. Det dr upp till respektive fastig-
hetsdgare som avser riva byggnad att understka eventuell férekomst av boplatser. Information om
detta finns pa plankartan.

Anlaggningslagen

Inrittande och dndring av gemensamhetsanliggningar provas enligt anliggningslagen (1973:1149)
och hanteras av lantmaterimyndigheten. Den fastighetsdgare som exploaterar ska ocksa anséka om
och bekosta provningen.

Fastighetsbildningslagen

Bildning, dndring och upphivande av servitut prévas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) och
hanteras av lantmiterimyndigheten. Den som behéver servitutet ansvarar for ansékan och kostna-
der for servitutsbildningen.

Upplysningar

Vattenomradet med bryggor ingar inte i planen. For anliggande av bryggor krivs strandskydds-
dispens enligt MB 7 kap 18c § och i vissa fall tillstind f6r vattenverksamhet enligt MB 11 kap. For
storre bryggor krivs dven bygglov enligt PBL.

Fillning av trdd 6ver 70 cm i diameter samt haltrid ska samradas enligt MB 12 kap 6 §.
Berors det befintliga avvattningsforetaget genom forandringar i vattendragets lige och djup omfat-
tas detta av tillstand enligt MB 11 kap 9 §. Att anligga trummor eller diken omfattas av anmilan

enligt MB 11 kap 9 a §. Att dndra markens beskaffenhet eller grundvatten omfattas av tillstind
enligt 11 kap 9 § MB.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Planomridet omfattas inte 1 ndgon del av detaljplan. Planomridet grinsar till detaljplan f6r Knapp-
stad 2:8 (1780K-37-P2021-02), detaljplan f6r del av Dingelsundsvigen (1780K-P2020-05), och
forslag till detaljplan f6r Vistra Dingelsundet (dnr SBN 2016-92).

Grundkarta
Grundkarta har upprittats av stadsbyggnadsforvaltningens lantmiteriavdelning den 2022-01-12,
uppdaterad 2023-10-19.

Oversiktsplan
Géllande éversiktsplan 2012
Antagen av kommunfullmiktige den 16 september 2012.

Férslag till Oversiktsplan 2050
Forslag till ny kommunomfattande 6versiktsplan var pa samridd sommaren/hosten 2021. T forslaget
ligger planomridet inom omrade betecknat ”stadsutveckling komplettering”.

Fordjupning av oversiktsplanen for Dingelsundet och delar av Knappstad, 2014
Antagen av kommunfullmiktige den 20 november 2014, § 11.

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap 11a § PBL
Undersékning om betydande miljépaverkan har gjorts och samratts med Linsstyrelsen 1 Virmland
2022-02-09 enligt 6 kap 5-6 §§ miljébalken.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunens bedomning ir att planens genomférande inte medfor risk f6r betydande miljopaver-
kan. Ddrfir har ingen separat miljdkonsekvensbeskrivning upprittats. Planen kan dock innebiéra en
viss paverkan pa miljon vilket behandlas under rubriken Konmsekvenser i denna planbeskrivning,

Foljande aspekter har i undersékningen enligt ovan bedémts vara relevanta att behandla:
*  paverkan pd naturmiljo

*  paverkan pi kulturhistoriskt sirskilt virdefull miljé

*  buller- och riskfrigor

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen anser att genomforandet av detaljplanen inte riskerar innebira betydande miljépaver-

kan. Beslut i frigan har fattats av stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 15 juni 2022 § 178.

Motiv for beslutet

Planen innebir att en del av befintlig naturmark tas i ansprak f6r bostadsbebyggelse och 6vrig
naturmark planliggs som natur. Planen mojliggér storre byggritter inom tomter som idag ar be-
byggda med mindre fritidshus samt ett mindre antal nya etableringar. Omraden med natur som ar
av stort virde, liksom spridningsvigar och fédosdksomraden for fladdermdss sparas. Sammantaget
bed6éms paverkan pa naturvirden som mattlig.

Den kulturhistoriskt virdefulla miljon kring Dingelsundets gard bevaras och ges med planen skydd

mot ytterligare exploatering. Patriffade kulturhistoriska limningar bevaras inom naturmark. Ge-
nomforande av planen kommer att paverka bebyggelse med visst kulturhistoriskt virde, och den
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kulturhistoriskt virdefulla sommarstugemiljon vid Burmavigen tillits forindras (och/eller riskerar
att férsvinna) nir byggnaderna kan ersittas eller byggas till. Sammantaget bedéms paverkan pa
kulturmiljén som mattlig,

Flera faktorer i planomradets ndrmilj6 kan innebira stérningar eller risker f6r boende inom plan-
omridet om atgirder och anpassningar inte genomférs. Buller samt risker kopplade till olyckor med
farligt gods, stralning och dversvimning beaktas vid lokalisering av ny bebyggelse. Planens utform-
ning gbr att paverkan blir liten.

Med hinsyn till omgivningens forutsittningar och detaljplanens omfattning och karaktir bedéms
genomforande av detaljplanen inte medfora risk f6r en betydande miljépaverkan.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys har upprittats till detaljplanen £f6r Norra Dingelsundet. I den beskrivs
hur planen paverkar férhallanden som édr av sirskilt intresse for barn.

Utredningar

VA-utredning

En va-utredning har gjorts for att bedéma huruvida det foreligger ett kommunalt ansvar enligt 6 §
i Lagen om allminna vattentjanster (SES 2006:412) att uppritta va-férsorjning for omradet Dingel-
sundet i Karlstads kommun. (Fordjupad [6-utredning, Dingelsundet, Karlstads kommmnn,

Ranmboll Sweden AB 2022-11-16).

Utredningen kom fram till att det foreligger skil att uppritta kommunalt verksamhetsomrade for de
vistra delarna av utredningsomradet (dvs vister om kraftledningen). For de Ostra delarna av omra-
det kan enligt utredningen enskilda va-16sningar fortsatt vara tillfyllest.

Naturinventeringar

Oversiktlig naturinventering, Karlstads kommun november 2021, och NVI Dingelsundet, Greensway
AB 2023.

En 6versiktlig naturinventering av omradet har gjorts hosten 2021. Inventeringen omfattar inte
privata bostadstomter. (Oversiktlig naturinventering, Teknik och fastighetsforvaltningen 2021-12-07).

Inventeringen visar att det finns omraden med vissa naturvirden. For foreslagna tomter inom
sadana omrdden har ytterligare inventering (NVI) enligt svensk standard gjorts. (IN1T Dingelsundet,
Greensway AB 2023-06-09).

NVI:n visar att framférallt omraden vid Margardsvigen i norr har sa hoga virden (naturvirdesklass
2) att de inte bor bebyggas. De innehiller en stor méingd skyddsvirda trad (klass 2) varav fem sir-
skilt skyddsvirda (klass 1). Klassningen grundar sig p4 Swedish Standards Institute, 2014a. Ovriga
inventerade omraden var av naturvirdesklass 3 och 4. Planforslaget har anpassats till resultatet av
inventeringen.

Kompletterande utredning om paverkan pa fladderméss, Sweco 2022,

En fladdermusutredning gillande paverkan av exploatering utmed vistra Karlstads Vinerkust
(Sweco 2027-09-07) togs fram for att analysera hur ett antal pagaende planprojekt paverkar gynnsam
bevarandestatus for fladdermdss 1 omradet.

En kompletterande utredning (Faddernusutredning gillande detaljplan for Norra Dingelsundet, Sweco
2022-04-08) har gjorts 2022 for att analysera om den nu aktuella planen har nagon inverkan pa de
bedémningar som gjordes i1 utdedningen 2021.
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Utredningen visar att planomradet innehaller en varierad naturmiljé som hyser férutsittningar f6r
miénga arter av fladderméss. Férekomst av potentiella boplatser £6r fladdermdss har inte undersokts
ingiende, men ett antal potentiella boplatser har utpekats vid en Gvergripande naturinventering. De-
taljplanen innebdr att ett fatal nya tomter f6r bostider tillkommer, samt att befintliga fritidshus kan
byggas om till aretruntboende. Mycket av den miljé som hyser potentiella virden f6r fladderméss
planeras som naturmark. Detaljplanen innehaller bestimmelser om anpassad belysning och den ger
méjlighet till hinder f6r avverkning av enskilda trdd.

Sammantaget bedéms det att detaljplanen ger férutsittning for att planomridets funktion for flad-
derméss bibehalls, dd befintliga spridningsvigar bibehélls och da de miljéer som bedéms hysa goda
forutsittningar for fladdermdss bevaras.

Natur- och fagelinventeringar éstra och vastra Dingelsundet samt Knappstad 2:8

I samband med detaljplaneliggning av Knappstad 2:8 norr om planomriadet gjordes en inventering
av naturvirden, faglar och groddjur, Ecogain (2019), och en riktad artskyddsutredning, FEcogain
(2020). Se bild nedan.

Grans for planomradet
Grans for Inventeringsomréde.
Grans for naturvardesobjekt

Omradet som inventerades ligger till en mindre del inom det nu aktuella planomradets norra del.
De tva naturvirdesobjekt som identifierades (bada naturvirdesklass 4 Visst naturvirde) ligger inom
eller grinsar dikt an mot planmradet. Objekt 1, en skogsdunge, fortsitter som ett skogbevuxet
omride inom planomradet. Det utgér naturomrade i planen, dgs av kommunen och ingar i kom-
munens skogsbruksplan med produktionsmalet f6rstirkt naturhinsyn. Objekt 2, en videbevuxen
kirrmark, ligger inom planomradet. Motivering fér naturvérdet ar att vatten och vitmarksomraden
ir viktiga for manga arter och har en positiv betydelse f6r biologisk mangfald. Det har ett visst
biotopvirde och obetydligt artvirde. Aven detta omride utgdr naturmark i planen. Det dr privatigt
och huvudmannaskapet dr enskilt.

Inga groddjur noterades inom utredningsomradet (inte heller i kirrmarken inom nu aktuellt plan-
omrade) och bedémningen ir att det inventerade omradet inte dr attraktivt f6r groddjur och att inga
reproduktionslokaler finns.

Vad giller fagelfaunan i omradet konstaterades den stimma vil 6verens med vad som kan forvintas

tor den hir typen av omriade 1 den hir delen av landet. Det 161 sig 1 huvudsak om vanliga arter vars
populationer i landet dr livskraftiga och stabila.
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Den riktade artskyddsutredningen behandlar gulsparv, stare och férekommande fladdermusarter,
samtliga fridlysta enligt artskyddsférordningen (en férekomst av gulsparv noterades inom den del
av utredningsomradet som ligger inom nu aktuellt planomrade). Utredningen konstaterar att den
torlust av livsmilj6 som detaljplanens (Knappstad 2:8) genomfdrande innebdr dr sa pass begrinsad
och berdr sa pass talrikt forekommande arter att den inte bedéms fa effekter pd nigon av arternas
bevarandestatus, varken i ett lokalt, regionalt eller nationellt perspektiv. Samma slutsats torde kunna
dras vad giller motsvarande typer av miljéer inom Norra Dingelsundet.

I samband med planliggning av Vistra och Ostra Dingelsundet, direkt séder om aktuellt planom-
ride, har en fagelinventering gjorts (Fagelinventering Dingelsundet, Greensway, 2020). Se bild nedan.

Sammanfattningsvis visar inventeringen att
omradet hyser naturvardsarter som rédlistats
tor sina vikande populationstrender. Dock
aterfanns inte spillkrika som sdrskilt eftersok-
tes. Spillkrdka 4r en av de utpekade arterna i
det nirliggande Natura 2000-omridet Klarédlvs-
deltat.

Inventeringen visar att ett relativt stort an-

tal fagelarter utnyttjar omradet fOr att hicka
eller £6r att s6ka foda eller skydd. Artantalet
aterspeglar den variation i naturtyper som finns
inom omrddet. Framforallt viktiga miljGer dr
den dldre skogen i delomrade 1, men dven till
viss del grds- och buskmarken i delomréide 4
(grinsande till det nu aktuella planomraidet).
Aven hygget, delomrade 2, innehaller ett antal
stora aspar som kan vara limpliga framtida
botrdd f6r manga faglar.

Grans planomrade
Grans inventeringsomréde

Viktiga omraden att ta hdnsyn till i detaljpla- v, 2 gt Dekomrade (vt )
nen, med avseende pa faglar, dr framforallt den -

ildre skogen i delomrédde 1, stérre héltrdd och 16vtrdd dir dessa finns, samt i viss utstrickning gris-
och buskmarken i delomride 4. Ovriga omriden bedéms ha mindre betydelse for fagellivet.

I samband med planliggningen av Ostra Dingelsundet, séder om aktuellt planomrade har en konse-
kvensbedomning f6r fagellivet gjorts (Karistads kommun 2020).

Bedémningen for féreliggande plan dr att omradet som nu planliggs (Norra Dingelsundet) inte
visentligt avviker frin de inventerade omradena varfor artférekomsten inte torde avvika fran nirlig-
gande omraden.

Bullerutredning

Bullerpaverkan fran jarnvigen har utretts i samband med detaljplan f6r Knappstad 2:8 (Riskutred-
ning Knappstad, buller och vibrationsutredning, Sweco 2020). Slutsatser frin denna bedéms kunna tillimpas
dven 1 denna detaljplan, da foreslagen exploatering nira jirnvigen fr a dr en direkt fortsdttning pé
detaljplanen f6r Knappstad 2:8 med samma avstand frin jirnvigen.

Utredningen visade att gillande riktvirde vid fasad kan innehallas f6r samtliga bostadsbyggnader,
samt att riktvirde f6r ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids f6r fasader ndrmast
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spar. Om en bullervall med héjden 3 meter anliggs utmed jirnvigen kan riktvirdet f6r ekvivalent
ljudniva innehadllas dven fér fasader mot spar.

Riskutredning

Risker avseende transporter av farligt gods pa Skoghallsvigen och jirnvigen Karlstad- Skoghall har
utretts 1 en sirskild riskutredning i samband med detaljplan f6r Knappstad 2:8 (Riskutredning Knapp-
stad, Sweco 2020-01-29). Utredningen bedéms ocksa kunna ligea till underlag f6r denna detaljplan

da féreslagen exploatering i anslutning till jarnvigen dr en direkt fortsittning pa detaljplanen fér
Knappstad 2:8 med samma avstand fran jirnvigen.

I utredningen beskrivs att det fran 2010 och fram till idag inte transporterats nagot farligt gods pa
bandelen Skoghall-Katlstad. Detta medfdr att det dr ursparning som driver risken i samband med
jarnvigstrafik. Riskutredningen visar att det dr osannolikt att ett tag vid ursparning nar lingre dn 25
meter frin sparet. Nya bostider bor siledes inte placeras ndrmare sparmitt 4n 25 m lings jirnvigen
vid det aktuella omradet.

Antalet tig har varit timligen konstant under de senaste dren. Preliminira planer finns pd att utoka
trafiken framéver vilket hanteras 1 riskutredningen. Eftersom alla jarnvigar i Sverige far anvindas
tor transport av farligt gods kan det inte uteslutas att det i framtiden kan ske transport av farligt
gods pa aktuell jirnvigsstrickning. Det dr svirt att férutse och bedéma risker och konsekvenser av
farligt gods dd de inte 4dr kinda. Beroende av klasser kan riskbilden férindras. Utifrin den statistik
som dr kdnd och som dr aktuell konstaterades att jarnvigen inte utgdr ndgot hinder f6r etablering av
bostider pa den planerade platsen (dvs pa ca 50 meters avstind).

Trafikutredning

I samband med planliggning f6r ombyggnad av Dingelsundsvigens anslutning till Skoghallsvigen
har en trafikutredning gjorts (Trafik-PM i/l detaljplaner i Dingelsundet, Teknik- och fastighetsforvaltningen,
Karlstads kommun, 2017). 1 underlaget fér denna ingar inte tillkommande trafik pa grund av detalj-
planen f6r Norra Dingelsundet. Sidan berdkning har gjorts i samband med detta planarbete och
slutsatserna i den tidigare utredningen har virderats med hdnsyn till tillkommande trafik. Den visar
att den utformning som planerats ricker till aven med beaktande av trafikbkningen fran Norra
Dingelsundet.

Kulturmiljéutredning

En kulturmiljéutredning f6r hela Dingelsundet, frin Goteborgsudden i norr till Dingelsundsadran i
s6der, gjordes i samband med upprittande av f6rdjupad 6versiktsplan f6r omradet (Kulturmiljoutred-
ning vid Dingelsundet, 1/ drmlands museun 2010).

Utredningen konstaterar att det kulturhistoriska virdet inom utredningsomradet till stora delar dr
kopplat till de idag mer eller mindre synliga limningarna som finns i landskapet samt kulturhisto-
riskt intressanta byggnader och miljGer.

Genom studier av omradets kulturhistoria kommer Virmlands Museum fram till att fortsatt byg-
gande 1 omradet dr limpligast i de skogsomrdden som befinner sig norr och séder om girdarna
vid Dingelsundet. Hir har delar av de dldre akermarkerna vuxit igen medan omradet vid gardarna
fortfarande utgbrs av ett 6ppet kulturlandskap.

Omrédet har inventerats inom ramen for Karlstads kulturmiljoprogram 2019 (b#tps:/ / karistad.se/
Bygga-och-bo/ bygglov-tillstand-och-fastighetsfragor/ Kulturhistoriska-byggnader/ Kulturmiljoprogrammet/)

I kulturmiljéprogrammet pekas tva sdrskilt virdefulla miljéer ut: Dingelsundets gard med omgiv-
ningar och sommarstugebebyggelsen utmed stranden.
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”Dingelsundets gard med omgivningar” speglar den langa period mellan 1700- och 1900-talet da
den agrara verksamheten var huvudniringen f6r de boende pa Dingelsundet, vilket har samhalls-
och lokalhistoriskt virde. Platsen med bebyggelse omgiven av ett Oppet landskap har som helhet ett
miljéskapande virde f6r Dingelsundets karaktir och historia som agrarsambhille.

Sommarstugeomradet karaktiriseras som en tidstypisk milj6 med tidig och vilbevarad fritidshusbe-
byggelse upptérd mellan dr 1925 och 1950-talet. Omradet dr representativt f6r den bebyggelseut-
veckling som skedde pa Dingelsundet pa 1920- och 30-talet i samband med inférandet av lagstad-
gad semester. Byggnaderna forhaller sig till platsens naturliga topografi och dr varsamt placerade pa
bergiga naturtomter vid vattnet, vilket speglar tidens ideal f6r friluftsliv. Vistra delen av Dingelsun-
det har som helhet ett hégt miljéskapande virde f6r Dingelsundets karaktir och historia som tidigt
fritidshusomrade fran 1900-talets f&rsta halft.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Forhandsbesked och bygglov

Tva ansokningar om férhandsbesked f6r avstyckning fran Dingelsundet 2:21 fick anstindsbeslut
i avvaktan pa planliggning av omradet. Ansokningarna avslogs av Stadsbyggnadsnimnden viren
2023.

Ett gillande bygglov finns for fastigheten Dingelsundet 2:28. Planen har utformats enligt bygglo-
vets tomtplatsavgrinsning. Byggande har paborjats.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2012

1 Oversiktsplan 2012 f6r Karlstad dr Dingelsundet inte sirskilt utpekat. Omradet ligger inom Gver-
siktsplanens titortsavgrinsning for staden och grinsar till stadsutvecklingsomradet Vistkust.
Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande Gversiktsplan.

Férslag till Oversiktsplan 2050
I forslaget till ny 6versiktsplan ligger planomridet inom omrade betecknat ”stadsutveckling kom-
plettering”. Detaljplanen bedéms vara forenlig med forslaget.

Fordjupning av éversiktsplanen fér Dingelsundet och delar av Knappstad, 2014

Den fordjupade 6versiktsplanen anger for Norra Dingelsundet att det ska finnas mojlighet att om-
vandla fritidshus till permanentbostider och att etablera ytterligare ett antal bostider. Hinsyn ska
tas till natur-, kultur- och friluftsvirden, och utvecklingen av Dingelsundet ska ske med bevarande
av omradets karaktir. Fordjupningen av éversiktsplanen ligger till grund for utformningen av denna
detaljplan. Detaljplanen bedéms vara férenlig med den foérdjupade Gversiktsplanen.

Riksintressen
Yrkesfiske

Vinern ir av riksintresse f6r yrkesfiske (MB 3 kap 5 §). Férutom vattenomradet omfattas Petters-
sonsudden inom planomradet av riksintresset.

Friluftsliv
Vinern med 6ar och strandomriden inom Norra Vinerskirgarden dr av riksintresse for friluftsliv
(MB 3 kap 6 §). Grinsen for riksintresseomradet foljer i princip strandlinjen i planomradet.
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Planomrédet ligger inom det omride som pa grund av sina natur- och kulturvirden ir utpekat
som av riksintresse for friluftsliv och turism (MB 4 kap 1 och 2 {§) vilket omfattar hela Karlstads
kommun séder om E18. Bestimmelserna om riksintresse enligt 4 kap MB utgér inget hinder fér
utveckling av befintliga titorter.

Totalforsvaret

Hela Virmland utgér omride av riksintresse fOr totalférsvaret enligt MB 3 kap 9 § som 6verflyg-
ningsomrade - TM051 Lagflygningsomrade. Omradet ska sd langt mojligt skyddas mot dtgirder
som kan patagligt motverka totalférsvarets intressen.

Natura 2000

Planomridet ligger inte inom eller direkt grinsande till nagot Natura 2000-omrade, men dtgirder
inom planomradet skulle kunna paverka bevarandevirden inom Klarilvsdeltat, som dr utpekat som
Natura 2000-omride enligt bade Figel- och Art- och habitatdirektivet.

Prioriterade bevarandevirden fér Natura 2000-omradet dr naturtyperna naturligt niringsrika sjoar,
silikatgridsmarker, fuktingar, taiga och svimlovskog. De strukturer som ska prioriteras inom omra-
det 4r sammanhingande vassbilten och vassmosaik, fria vandringsvigar for fisk, dldre 16vskog med
god tillgang pa déd ved och betade strandingar. Férvaltningen av Natura 2000-omradet dr starkt
beroende av faktorer utanfér omradet, i synnerhet regleringen av Klarilven och Vinern.

Naturtypen naturligt naringsrika sjoar utgér omkring halva ytan av Natura 2000-omradet. For natur-
typen utgdr bl a vattenkvaliteten med naturligt niringsrikt vatten, begrinsad minsklig belastning

av narsalter, miljégifter och grumlande dmnen, naturliga vattenstindsvariationer, opaverkad hydro-
logi, oreglerad vattenregim, fria vandringsvigar for fisk och andra akvatiska organismer, bibehillen
mingd av naturtypens typiska arter, ingen negativ inverkan av frimmande arter samt bete eller hivd
torutsittningar f6r gynnsamt bevarandetillstind.

For naturtyperna silikatgrismarker och fuktangar ir bete eller slatter och hébirgning samt réjning av
igenvixningsvegetation forutsittningar f6r gynnsamt bevarandetillstind.

Naturtypen 7aiga frimjas bl a av att skogsomridena limnas f6r fri utveckling for att gynnsamt beva-
randetillstind ska fortga.

For naturtypen swvamlovskog dr bl a dterkommande Sversvimningar, hydrologi ostord fran reglering

eller reglering som skapar naturliga variationer, kontinuitet av 16vtrid med en varierad aldersstruk-
tur och gamla trid, stora mingder déd ved, gamla och grova trid samt haltrid férutsittningar f6r
gynnsamt bevarandetillstind.

Ingdende arter i Natura 2000-omradet Klarilvsdeltat dr citronflickad kérrtrollslinda, bred paljett-
dykare, lax och asp enligt Art- och habitatdirektivet, samt rordrom, singsvan, brun kirrhok, sma-
flickig sumphona, brushane, gronbena, fisktirna och spillkrika enligt Fageldirektivet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Jord- och skogsbruk

Inom planomridet finns mark som 4r klassad som jordbruksmark (aker 4 ha och bete 1,6 ha). Del
av marken anvinds som betesmark for privathdstar. En mycket liten del (ca 0,3 ha) av jordbruks-
marken tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse och vig.

Mindre partier kommundgd mark inom planomradet utgérs av skogsmark som ingar i kommunens
skogsbruksplan. Tva mindre delar har naturvardsmal medan de andra delarna har produktionsmal.
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Mindre omraden med privat skogsmark finns inom omradet. Ndgra av de nya bostadsfastigheterna
som kan bildas med stéd av detaljplanen ligger inom skogsmark.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Den recipient som berdrs av planen ir Kattfjorden, som dr en del av Vinern. Kattfjordens status-
klassning dr “otillfredsstillande ekologisk status” och “uppnar ej god kemisk status” (VISS 2022).
Kvalitetskravet dr att ”god ekologisk status” ska uppnas senast ar 2039, samt att "god kemisk ytvat-
tenstatus” ska uppnas.

IO VEE = TN ==
Riskbedémning for paverkan fran utslapp av kvéve Riskbedémning for paverkan fran utslapp av fosfor
/3 573 A

Dingblo
sundet .l

Teckenforklaring
= = Utredningsomrade
Riskbedémning
M 0-ingen risk
W 1 - valdigt liten risk
2 - Liten risk
1 3-Risk
W 4 - Storrisk

Riskbedomning av paverkan pa miljon fran enskilda avloppsanlaggningar med hinsyn till ntslapp av kvdve (vanster bild) och
Josfor (biger bild). (Kalla: Lénsstyrelsens GLS-stid for planering och tillsyn av sma avlopp)

Avgorande f6r bedémningen av den ckologiska statusen dr den biologiska kvalitetsfaktorn fisk och
den hydromorfologiska kvalitetsfaktorn konnektivitet. Bedémningen baseras pa att fiskebestdnden i
norra delen av Vinern ir kraftigt paverkade av méinniskan och skiljer sig visentligt frin ett opaver-
kat scenario. Den minskliga negativa paverkan har skett genom byggande av dammar i anslutande
vattendrag och ilvar som resulterat i vandringshinder (férsimrad konnektivitet) och forstérelse av
lekomraden for flertalet fiskepopulationer. Mansklig paverkan har dven skett genom ett hart fis-
ketryck och utslipp av miljégifter, férsurande och 6vergédande dmnen samt klimatférindringar.
Ytvattenférekomsten saknar i dagsliget 6vergédningsproblematik. Resultaten visar att forekomsten
av niringsimnen har hég status, vilket innebdr att uppmitta halter understiger referensvirden (VISS
2022).

Bedomningsgrunden for den kemiska statusen dr h6ga halter bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar. Detta giller f6r samtliga ytvattenférekomster i Sverige. Bromerade difenyle-
ter, kvicksilver och kvicksilverféreningar dr undantagsimnen som gar under mindre stringa krav.
Detta pa grund av att det bedéms vara omdjligt att sinka halterna till de nivier som motsvarar god
kemiskt ytvattenstatus med de tekniska metoder som finns tillgangliga i dagsliget. Enskilda avlopp
bedéms inte ha en betydande paverkan pa ytvattenférekomstens status i dagsliget enligt VISS
(2022).
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Planomréidets paverkan pa Kattfjorden bestir av utsldpp av vatten - dagvatten och avloppsvatten.
Linsstyrelsens bedémning av paverkan fran enskilda avloppsanliggningar med hinsyn till miljon
redovisas i bild f6reg sida. Risk f6r paverkan pa miljon fran enskilda avloppsanliggningar avseende
fosfor (till hoger i figuren) varierar mellan ingen, vildigt liten och liten risk. Risk f6r paverkan pa
miljén fran enskilda avloppsanldggningar avseende kvive (till vinster i figuren) dr huvudsakligen
ingen risk, férutom i den sédra delen av planomradet dir risken varierar mellan vildigt liten och
liten.

Mellankommunala intressen

Skoghallsvigen (kommunalt huvudmannaskap) dr en viktig tillfartsvig till vistra delen av Hammaro,
med titorten Skoghall och Skoghallsverken. Jirnvigen Karlstad-Skoghall ér en viktig transportled
for pappersindustrin i Skoghall.

Kraftledningarna genom planomréidet avgrenar sig fran Dingelsundet till Karlstads s6dra mottag-
ningsstation och till mottagningsstationer inom Hammar6. Bade pappersindustrin i Skoghall och
Hammar6s kraftforsorjning ér liksom Karlstads titort beroende av dessa kraftledningar.

Hammar6 f6rsorjs med dricksvatten frin S6rmon bl a via ledning som passerar genom planomra-

det.

Karlstads kommun har ett samarbete om spillvatten, dir avlopp frin S6dra Dingelsundet leds till re-
ningsverket i Skoghall. Avlopp fran Norra och Vistra Dingelsundet kommer att anslutas till denna
ledning,

Miljo
Strandskydd

Strandskydd om 100 meter rader lings Vinerstranden inom planomridet.

Vatten

Kattfjorden ar ravattentikt for S6rmons vattenverk som forsorjer Karlstad och Hammaré med
dricksvatten. Delar av planomradet ligger inom den sekundira vattenskyddszonen och delar inom
den tertidra zonen. Foreskrifterna for skyddsomradet hindrar inte planerat byggande men f6rdr6j-
ning av dagvatten bor efterstrivas.

Dagvatten

Planomradet (r6d streckad linje 1 kartan
bredvid) avvattnas huvudsakligen via di-
ken mot Vinern. Ett markavvattningsf-|
retag (Torrlidggning medelst invallning mot sjon
Vanern av mark inom hemmanen Knappstad

och Dingelsundet fran ar 1928-29) med ut-
lopp i Knappstadsviken (Dingelsundsad-
ran) ligger delvis inom planomradet
(markerat med ljusbrun firg i bilden).

Dagvatten avleds idag direkt fran respek-
tive fastighet till angrinsande mark (eller
vattenomrade) eller till befintliga diken

(bla pilar).
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Dagvatten fran nya fastigheter kan ledas bort via befintliga diken. Bestimmelser om begrinsning av
hardg6rning av mark har inforts £6r att minska fldden frin bostadsfastigheter.

Halsa och séikerhet

Omgivningsbuller

Bullerkillor intill planomradet dr Skoghallsbanan (jarnvigen) och Skoghallsvigen. De ligger bada
utanfdr planomradet, cirka 50 respektive 160 meter, frin ndrmsta féreslagna nya bostider.

Skoghallsvigen dr en av de vigar som forbinder Karlstad med Hammar6. Skoghallsvigen trafikeras
med ca 8000 fordon/dygn, varav ca 10 % ir tung trafik (med bl a transporter till pappersindustrin
i Skoghall). Skoghallsvigen ir utpekad transportled for farligt gods. Skyltad hastighet dr 80 km/h.
Kommunen dr huvudman f6r vigen.

Planomradet grinsar till Skoghallsbanan. I samband med detaljplaneliggning av Knappstad 2:8
direkt norr om denna detaljplan togs en buller- och vibrationsutredning fram f6r Skoghallsbanan
(Sweco 2020-11-10). Dir lag planerad bebyggelse 50 meter fran jarnvigen. Samtliga bostadsbyggna-
der klarade da gillande riktvirde vid fasad, ekvivalent ljudniva 60 dBA. Riktvirde f6r uteplats Gver-
skreds for fasader ndrmast sparet, men bullerkraven fér uteplats kunde klaras genom att antingen
anldgga en uteplats vid fasad vind bort fran spar, eller genom att anligga en bullervall.

I Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns bestimmelser om riktvirden

tor buller utomhus fran spir- och vigtrafik vid bostadsbyggnader. Enligt 3 § férordningen bor bul-

ler fran spar- och vigtrafik inte Sverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniv vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § f6rsta stycket 2 dndd verskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal [judniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

I planen har bestimmelser inforts om bullervall mot jarnvigen samt om bullerskyddad uteplats £6r
bebyggelse ndrmast jirnvigen dir inte bullervall krivs.

Vibrationer

For vibrationer finns Svensk Standard SS 460 48 61, [zbration och stot. Mdtning och riktvérden for bedom-
ning av komfort i byggnader. Enligt riktvirdena ska vibrationerna inte 6verskrida 0,4 mm/s i perma-
nentbostider, fritidsbostider och vardlokaler, dvs utrymmen dir méinniskor stadigvarande vistas.
Gillande riktvirden ska tillimpas vid byggnation.

I planen har bestimmelse inférts om grundliggning for att skydda mot stérande vibrationer f6r
bebyggelse nira jirnvigen.

Farligt gods
Skoghallsvigen och jirnvigen Karlstad-Skoghall utgér transportleder for farligt gods (Skoghallsvi-
gen sekundir transportled).

I Karlstads kommuns 6versiktplan (2012) finns rekommendationer £6r hur ny bebyggelse utmed

transportled fOr farligt gods ska beaktas i planeringen. Dessa anger att inom avstind 6verstigande
70 meter fran transportled kan de flesta typer av markanvindning férliggas utan sirskilda atgir-
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der eller analyser, exempelvis markanvindning f6r bostider (smdhus). Om bostidder ska planeras
nirmare dn 70 meter frin en farligt-gods-led behdver en riskanalys géras som beskriver vilka risker
som minniskor inom det aktuella omridet kan komma att utsittas for samt i férekommande fall
toresld hur risker ska hanteras sa att en acceptabel sikerhet uppnas.

I planomradets nordéstra del dr avstandet mellan jirnvigen och nirmaste byggritt f6r bostider 50
meter. Den vall som krivs f6r skydd mot buller (och som redan finns pd plats) skyddar dven mot
olyckor med farligt gods.

Magnetfalt

Genom planomradet gar fyra luftburna kraftled- : i ‘
ningar pa 130 kV vardera. Enligt kommunens 6ver- ' o :.‘;‘
siktsplan 2012 och den fordjupade 6versiktsplanen : fons : =
tor Dingelsundet och delar av Knappstad ska ny
bostadsbebyggelse placeras pa saidant avstand frin
kraftledningen att magnetfiltsnivin normalt inte
overstiger 0,2 mikrotesla (uT).

Berikning av magnetfiltsnivan har gjorts lingre
norrut vid samma kraftledningsstrik, bade vid
Bergvik och Katrineberg (Enviromentor AB 2010).
Berikningar vid Katrineberg och Bergvik visar att
avstandet fran den yttersta Ostra fasledningen till en
magnetfaltsniva pa 0,2 pT var 47 meter och f6r den L RN
vastra 32 meter. :\,7 ./j 5 S ‘\‘;

o A \

Kragﬁ‘/;’dnfﬁgfgéfaﬂ och omride dir magnetfiltsnivin
For att sikerstilla mojligheten f6r nitigaren att 6ka ;.00 7., 0,4 1T (Ve yta)
belastningen i ledningarna har avstinden till bosta- Rid streckad linje dr plangrinsen
der Okats till 70 respektive 57 meter, vilket mot-
svarar en magnetfiltsnivdi om 0,4 uT vid maximal
belastning.

Det finns inga riktvirden fér magnetfiltsnivier. Nitbolagen tillimpar sjilva 0,4 uT som grins for
stadigvarande vistelse. Efterforskningar fran olika rittsinstanser inom detta omrade och aterkom-
mande 4r att man inte bér ga 6ver 0,4 uT. I ett utdrag fran mark- och miljédomstolen sdgs féljande:
”Epidemiologiska undersékningar avseende inverkan av langvarig exponering f6r magnetiska filt
pa minniskors hilsa har férekommit under ménga ar. Enligt Socialstyrelsens Meddelandeblad, juni
2005, gjordes under 2001 en omfattande genomgang av de epidemiologiska forskningsrapporter
som da fanns (Ablbom et al, Environmental Health Perspectives, vol 109, supplement 6, decensber 2007).
Resultaten fran genomgingen tyder pa att man kan se en viss 6kning av leukemirisken hos befolk-
ningsgrupper som exponeras for magnetiska filt pa 0,4 uT eller mer. Aven om epidemiologiska stu-
dier dr svéra att genomféra pd ett vetenskapligt oantastligt sitt sa finns det ingenting som talar emot
att manga av undersékningarna har genomférts med hog kvalitet. Resultaten visar enligt Socialsty-
relsens yttrande i malet en stor samstimmighet i friga om 6kad risk f6r barnleukemi vid nivéer som
ovestiger 0,4 uT. De observerade effekterna har dock inte kunnat bekriftas genom experimentell
forskning vilket medfort att kraftfrekventa magnetfilt klassats som ’méjligen cancerframkallande’
av Virldshilsoorganisationens (WHO) cancerforskningsinstitut.”

Risk for oversvamning

Delar av planomradet dr ldglidnta och riskerar att Gversvimmas vid 200-drsnivd 1 Vinern (med
hinsyn tagen till klimatférindring till 2100 och vindpaverkan). Inom omradet finns ocksa instingda
omraden som riskerar att 6versvimmas vid skyfall.
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Héga vattennivaer i Vénern

Planomrédet dr kuperat med nivaer fran Vinerns niva
upp till 54-55 meter 6ver havet. Omradet genomkorsas i
den soédra delen av ett strak med markniva ldgre dn +46
meter. Befintlig bebyggelse ir lokaliserad till partier som
ligger hogre dn Vinerns beriknade hogsta niva med till-
ligg t6r klimatférindring (+46,77 méh, se bild bredvid).

Ungefir samma ytor (ndgot mindre) berdknas beréras av
berdknat hégsta flde 1 Klardlven vid normalvattenstind
1 Vinern.

Skyfall

Norra delen av planomradet har sin avrinning riktad dels
direkt mot Vinern, och dels via diken mot Vinern fran ett laigpunktsomrade vister om kraftled-
ningen.

1 s6der sker avrinning dels via diken mot Vinern norr om Petterssonsudden och utmed Burmavi-
gens forlingning, och dels direkt mot Vinern (Burmavigen), och mot Knappstadsviken via markav-
vattningsforetaget.

Lagpunktsomraden bedéms kunna avvattnas via befintliga diken utan att dventyra befintlig eller
planerad bebyggelse. Dock kan delar av tomter komma att beréras.

Geotekniska forhallanden

Marken inom omrédet bestér till stor del av berg i dagen
(£6tt 1 vidstdende bild) och lera (glacial mérkgul och
postglacial ljusare gul). En mindre del centralt i omréidet
bestar av sandig morin (gré).

Kulturmiljo
Kulturhistoriska lamningar

En kulturmiljéutredning gjordes 2010 i samband
med upprittande av den férdjupade Gversiktspla-
nen f6r Dingelsundet och Knappstad. Tre av de
patriffade objekten inom planomridet £6r Norra
Dingelsundet finns registrerade i Riksantikvarie-
dmbetets portal Fornsok. Samtliga tre dr klassade
som “6vrig kulturhistorisk limning”. Objekten
ar ett skdre/jaktvirn (nr 1 pa kartan bredvid) och
spir av en hamnanliggning och en ristning (nr 2
och 3 pa kartan).
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Ett boplatsldge pekades i inventeringen ut inom betesmarken strax éster om gardsbebyggelsen pa
fasticheten Dingelsundet 2:21 (nr 4 pa kartan). Det dr inte undersokt.

Dirutéver patriffades stengirdsgardar centralt i omradet vister om kraftledningen.

Vardefull miljo och byggnader

Fritidsbebyggelsen

Inom planomridet finns ett omrade med fritidshus som i kommunens kulturmiljoprogram klassats
som sirskilt virdefull milj6 (r6d markering i kulturmiljéprogrammet, vistra omradet i bild nista
sida). Omradet utgér en tidstypisk miljé med tidig och vilbevarad fritidshusbebyggelse uppférd
mellan ar 1925 och 1950-talet, representativt for den bebyggelseutveckling som skedde pa Dingels-

undet pa 1920- och 30-talet i samband med inférandet av lagstadgad semester.

En ny ”naturlig och hilsosam” livsstil introducerades i Sverige runt 1890. Motion och naturnira
friluftsliv blev en friga om hilsa och ledde till nya livsstilsideal. Det nya idealet kan sigas vara en
motreaktion mot 1800-talets vilbirgade familjers bekvima sommarndjen med punschverandor.
Friluftslivet 6kade 1 popularitet och Svenska Turistféreningen verkade f6r 6kad turism och frilufts-
liv. Ar 1914 grundades férbundet f6r Fysisk Fostran och de lanserade de nya stugorna for ett enkelt
friluftsliv.

Manga tjanstemin hade haft semester genom avtal redan under tidigt 1900-tal och fragan debattera-
des livligt i samhillet. Under 1920-talet, innan den allminna semestern inférdes var det huvudsakli-

gen medelklassen som hade rid och méijlighet att uppfora en sportstuga, vilket speglas 1 Dingelsun-
dets bebyggelse fran 1920-talet dir banktjinsteman och likare lit uppfora sina hus.

Allas ritt till tva veckors semester lagstadgades 1938. En omfattande informationskampanj f6r den
goda semestern lanserades samtidigt som den forsta semesterperioden. Arbetarna skulle férkovra
sig. Vidga sina vyer och 4dgna sig at sport och friluftsliv av olika slag. Aka och se sig om genom till
exempel cykelsemester, ga en kurs eller bygga sin egen sportstuga. I sportstugan skulle det enkla na-
turnira livet levas. Stora omrdden mark vid vatten styckades eller arrenderades ut 6ver hela landet.

I Karlstad finns omraden frin den tiden pa Skutberget och lite senare 1 Alster. Stugorna var ofta
sjalvbyggen pa under 40 m* och skulle ligga inpassade i naturen och terringen. Under 1920-talet
fanns firdiga byggsatser att kdpa 1 funkisstil, allmogestil eller dalastil. Stugorna var ofta bruna eller
faluréda medan de funktionalistiska var ljusa.

Byggnaderna forhaller sig till platsens naturliga topografi och dr varsamt placerade pa bergiga natur-
tomter vid vattnet, vilket speglar tidens ideal for friluftsliv. Omradet har som helhet ett hogt milj6-
skapande virde for Dingelsundets karaktir och historia som tidigt fritidshusomrade frin 1900-talets
forsta hilft.

Karaktirsdrag inom omridet som anges som virdefulla ér:

*  bebyggelse som ir vil anpassad till platsens natur,

* lag och smaskalig bebyggelse pd kuperade naturtomter,

* tidstypiska och vilbevarade fritidshus uppfoérda mellan ar 1925 och 1955,
* fasadmaterial av tripanel i dov kulor,

*  huvudbyggnad i 1-1,5 plan med mindre komplementbyggnader,

*  stort antal uthus, giststugor och matkallare,

e grundliggning som foérhaller sig till den befintliga topografin,

* tomter som nas via slingrande skogsvigar och stigar, alternativt via sjon,
*  Dbergiga sjondra naturtomter med hoga tallar, och

* smidesgrindar vid tomtinfarter.
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Kulturhistoriskt sarskilt
vardefull miljo

Sarskilt vardefull
byggnad

Byggnad med visst
virde

Dingelsundets gard med omgivningar

Aven miljén kring den ursprungliga Dingelsundets gard (6stra omradet i bilden ovan) ir klassad
som sirskilt virdefull miljé med motiveringen att Dingelsundets gard med omgivningar speglar den
langa period mellan 1700- och 1900-talet da den agrara verksamheten var huvudniringen f6r de
boende pa Dingelsundet, vilket har samhills- och lokalhistoriskt virde.

Platsen med bebyggelse grupperad kring ett 6ppet landskap har som helhet ett miljéskapande virde
fér Dingelsundets karaktir och historia som agrarsamhille.

De virdefulla karaktirsdragen dr:

*  bebyggelse placerad i ppet landskap,

* byggnader med hog édlder och bevarad karaktir,

* ldmningar efter girdssmedja och ladugard,

* stort antal mindre komplementbyggnader,

* stenmurar vid dldre vigstrickning och tomter,

* fasader av tripanel i dov kuldr,

* takbeldggning av takpannor, svart takpapp eller bandad plat,
e dldre vixtmaterial i form av stora 16vtrad och frukttridd, samt
®  vignat av grusvagar.

Vérdefulla byggnader

Flera byggnader inom planomriadet pekades ut som sirskilt virdefulla eller av ett sdrskilt kulturhis-
toriskt virde i museets inventering. En mer genomgripande inventering av bebyggelse har gjorts i
kommunens kulturmiljdprogram, som pekar ut tre bostadshus (varav tva sommarstugor), fyra uthus
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och en ekonomibyggnad (ladugird) som sarskilt virdefulla (t6dmarkerade 1 karta sid 46) samt flera
bostadshus (huvudsakligen fritidshus) och ett antal uthus som byggnad med visst varde (blamarkerade 1
kartan).

Fysisk miljo

Planomrédet bestir forutom bebyggelse av skogsmark i den norra delen och 6ppen jordbruksmark
(betesmark) i s6der. Skogen bestar huvudsakligen av tallskog samt ett storre vitmarksomrade. En
60 meter bred kraftledningsgata samt jarnvigen mellan Karlstad och Skoghall genomkorsar/grinsar
till omradet i nord-sydlig riktning,

Planomrédet ligger i en lantlig miljé med ett smaskaligt jordbrukslandskap och mindre skogspartier.
Bebyggelsen bestir av tre gardsmiljoer och ett 20-tal villor samt fritidsbebyggelse pa skogklidda
tomter i strandlidgen. Vigarna dr smala grusvigar.

I vister finns omraden med klippor mot Vinern (Petterssonsudden och Burmavigen) medan strin-
derna i 6vrigt dr vassbevuxna med urgrivningar for batplatser vid privata tomter.

Naturmiljo

Omrédet har en stor variation av naturtyper med barrskog, 16vskog, vatmarker och ett smaskaligt
odlingslandskap. Detta ger forutsittningar t6r manga artgrupper, bade att hitta en livsmiljé och en
spridningsvig genom omradet.

Flera delomraden har bedémts ha naturvirden, varav virden knutna till I6vrika miljéer och till
tallskog dr de som férekommer mest, men hir finns ocksa en virdefull naturbetesmark i séder, och
en stor vatmark i omradets norra del. Férutom ett par tallskogsmiljder 4r det inte ndgot delomrade
som enskilt bedéms ha mycket hdga naturvirden, men minga omriden bidrar med viktiga struk-
turer, s som lovtrid, dod ved, haltrid, fuktiga marker, ppna diken och en virdefull flora. Ndgra
virdefulla trid har ocksa identifierats inom omradet.

Kartan pa nista sida visar omrdden ingdende i den dversiktliga naturinventeringen och omraden
som inventerats i naturvirdesinventeringen (NVI), 6verlagrad med omraden som planeras att kunna
bebyggas (omraden med befintliga fritidshus som kan omvandlas till permanentbostider har inte
redovisats som planerade bebyggelseomraden). Det ér siledes f4 omraden med naturvirden som
berdrs av ny bebyggelse.

Naturmarken inom delomride 14 utg6ér vatmark och ingér (tillsammans med andra omraden inom
planen) i ett markavvattningsforetag. Det dr markavvattningsforetagets ansvar att hantera avrinning
frin omriadet. Det finns troligen ett klimatvirde i att begridnsa avrinningen frin vatmarksomradet
tor att 6ka omridets férmaga att lagra koldioxid i en s k kolsidnka.

Den smaskaliga strukturen i omridet, med omvixlande skogar och 6ppna marker, skapar manga
brynmiljéer och andra halvéppna, vindskyddade miljéer som idr gynnsamma f6r pollinerande
insekter. Detta dr 1 sin tur positivt bade for pollinering och for tillgangen pa f6da f6r insektsidtande
fagelarter och fladdermdss.

I ett landskapsperspektiv har naturen i omradet en viktig funktion. Det har konstaterats att omradet
ir viktigt £6r spridning for flera artgrupper, sa som barrskogsmesar, lI6vskogsarter, groddjur och
vildbin och att omradet utg6r del av ett kritiskt spridningssamband mellan Hammar6 och land-
omridena norr om Karlstad. Nirheten till Vinern i vister och vatmarkerna i Klardlvsdeltat i Oster
skapar goda forutsittningar for fladdermdss och andra arter som trivs i fuktiga och 16vrika miljéer.
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Naturvirden Norra Dingelsundet

Flangrins

Chversiktlig naturireentering -
delomrden

NVl-imwentering med omeddesnummer
Mya tormber

Sprichingsvig flackdermszs
Naturvrden finns

Lbga eller inga naturviirden

Naturvirden och nya bebyggelseomriden

Fagelinventeringar har gjorts i samband med planldggning bide séder och norr om aktuellt plan-
omrade. Dir konstaterades inget revir av nagon fagelart som dr upptagen i bilaga 1 till EU:s fagel-
direktiv och for vilka sirskilda skyddsomraden ska avsittas. Det fanns heller inga riktigt ovanliga
eller sillsynta arter. De rédlistade arterna som noteras dr alla relativt vanliga faglar dér rédlistningen
relaterar till en nedatgdende populationstrend, antingen pa grund av minskande habitat eller pa
grund av sjukdomar.

Naturférhdllandena inom det nu aktuella planomréadet 4r i olika delar lika bade de norr och séder
om planomrédet och liknande fagelarter beddms kunna finnas dven hir.

Vitmarksomradet i norra delen av nu aktuellt planomrade pekas ut som ett naturvirdesobjekt. Vat-
markens hydrologi dr starkt paverkad genom ett dimme ster om jdrnvigen. Vatmarken saknar helt
avrinning vilket gor att vattnet i stort sett ar stillastdende. Vatmarker dr dock generellt en bristvara i
landskapet och omradet bidrar dirfor positivt till biologisk méangfald. Inga groddjur identifierades
inom inventeringsomradet och figelinventeringen visar pa en normal och ordindr fagelfauna (Eco-
gain 2019).

49



Bebyggelse

Inom planomradet finns 37 fasticheter med byggnader. Av dessa dr 20 permanentbostidder (yt-
terligare en under byggnad). Merparten av permanentbostiderna inom omradet 4r byggda under
2000-talet - antingen genom att dldre fritidshus har ersatts med nya byggnader eller att nya tomter
bildats genom avstyckning. De bostider som dr dldre hor frimst till de tre gardsmiljerna.

Fritidshusen (16 st) dr huvudsakligen ildre, och manga kom till da Sverige fick lagstadgad semester
och minniskor bérjade bygga sig sommarstugor. Dessa dr beskrivna under rubriken Kulturmilji sid
45 ff ovan.

Sociala forutsattningar

Dingelsundet dr ett attraktivt omrade f6r boende, med nirhet till Vinern och till natur och rekrea-
tionsomréaden. Det dr dven nira till Karlstads centrala delar och Skoghall. Flera detaljplaner har
tagits fram 1 ndromradet for att mojliggéra permanentboende i tidigare fritidshus och for att skapa
nya tomter for fler att kunna bositta sig i omradet. Dingelsundet ér ett omrdde som vixer med fler
bostider och dven férbittrade gang- och cykelvigar som binds samman med Karlstads 6vriga gang-
och cykelvigniit.

Rekreationsvérden

Det finns god tillgang till bostadsnira natur inom och intill planomradet. Inom planomradet finns
Petterssonsudden, som ligger vid Vinern med méjlighet till fiske, bad och utblickar. Udden ér
ett virdefullt omrade f6r natur och rérligt friluftsliv. Den ér ett av de fa stillen inom omradet dir
allminheten kan komma ut till klippstrinder invid Vinern. Udden anvinds frimst av de boende i
omradet.

Nordvist om planomradet ligger Goteborgsudden som ir ett nirstrovomrade och ett populirt
utflyktsmal. Hir finns en tillganlighetssanpassad vandringsled och maoijlighet till bad 1 Vinern.

Oster om planomradet och Skoghallsvigen ligger Knappstadsviken, som ir en del av Klarilvsdel-
tat med ett rikt djurliv och naturvirden. Hir finns vandringsleder, fageltorn, hagar och grillplatser.

Teknisk forsorjning

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp. En utredning om
planomradet ska inordnas i kommunens verksamhetsomrade har gjorts. Utredningens slutsats dr
att det finns skil att uppritta kommunalt verksamhetsomride for vatten och avlopp i planomra-
dets vistra del. I planen foreslas att dven Ovriga delar av planomradet inordnas i det kommunala
verksamhetsomridet, da antalet tillkommande bostdder som foreslés i1 Ostra delen dr hogre dn vad
va-utredningen utgick frin.

Ett antal fastigheter inom omradet har idag sin dricksvattenférsorjning ordnad via gemensamma
ledningar med anslutning till kommunens huvudvattenledning. Avlopp ér ordnat via enskilda an-
ligeningar. Inom omradet finns ocksa ndgra enskilda brunnar, bade energibrunnar och 6vriga.

Dagvatten avleds till omkringliggande mark eller till Vinern. Se under rubtiken Majji/ Dagvatten sid
42 ovan.

Avfallshantering ombesérjs av Karlstads Energi AB. For att renhéllningsfordon ska kunna himta
avfall vid fastighetsgrins krivs att tillfartsvig har tillrdcklig birighet och att det finns mojlighet att
vanda. Fran drsskiftet 2023/24 kommer dven fastighetsnira insamling att inforas, vilket kriver yt-
terligare kirl. Sadan himtning kan dven ordnas samfillt f6r flera fastigheter. M6jlighet att uppfora
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byggnad for detta (miljchus) har skapats genom sirskild bestimmelse (byggnad,) dir vindplan kan
anordnas vid Norra Burmavigen samt pa en plats (E,) lingre norrut vid Margardsvigen.

Planomridet ligger inom Karlstads El- och Stadsnits koncessionsomride. Fibernit finns utbyggt i
omradet.

Service

En knapp kilometer norr om planomradet finns viss tillgang till service - férskola och kollektivtra-
fik. Nédrmaste skola dr Visterstrandsskolan (F-6) och nidrmaste livsmedelsbutik finns pd ca 5 km
avstand (Strand). Avstindet till Skoghalls centrum 4r ca 4 km och till Karlstads centrum ca 6 km.

Trafik

Kollektivtrafik

Virmlandstrafiks busslinje mellan Karlstad och Skoghall trafikerar Skoghallsvigen, med en hallplats
i ndrheten av planomridets syddstra hérn didr Dingelsundsvigen ansluter till Skoghallsvigen.

Titortstrafikens busslinje till Zakrisdalsudden har en héllplats vid Margardsvigens anslutning till
Zakrisdalsvigen, ca en kilometer norr om planomradets norra del.

Gang- och cykeltrafik

En ging- och cykelvig mellan Skoghall och Karlstad finns utmed Skoghallsvigen. En ny gc-vig har
anlagts utmed Margardsvigen frin Zakrisdal till det pagiaende bostadsprojektet norr om planom-
radet (Margardsingarna) och fram till parkeringsplatsen fér Géteborgsudden. En ny ge-vig plane-
ras ocksa utmed Dingelsundsvigen fran Skoghallsvigen och séderut till befintliga och planerade

bostadsomraden i sédra delarna av Dingelsundet.

En gc-vig planeras genom exploateringsomridet Vistra Dingelsundet, som knyter thop Dingel-
sundsvigen med Burmavigen och den nord-sydliga f6rbindelsen (Norra Burmavigen-Margirdsvi-
gen) genom planomradet.

Biltrafik och gatumiljo

Planomradet angors dels frin norr via Margirdsvigen och dels fran sdder via Dingelsundsvigen/
Burmavigen. Ostligaste delen av Dingelsundsvigen kommer att inlemmas i det kommunala vigni-
tet.

Margardsvigen, Burmavigen, Norra Burmavigen och Norra Dingelsundsvigen har enskilt huvud-
mannaskap - de tva foérstnimnda med statligt driftsbidrag. Samtliga utgér gemensamhetsanligg-
ningar som forvaltas av samfillighetsforeningar eller som deldgarférvaltning. De vigar som uppbir
statligt driftsbidrag skots av kommunen enligt avtal som triffats med respektive huvudman, Gvriga
skots av respektive anlidggningssamfillichet sjdlva. Fér samtliga vigar finns servitut som reglerar
vilka rittigheter som giller, t ex avseende vigdiken for avvattning av vigen. Vigomradet som fast-
stillts i servitutet innebdr rittighet att iansprakta mark f6r vigens behov och kan stricka sig nagra
meter utanfér sjilva kérbanan.

Dingelsundsvigen utgor tillfart till flera delomrdden ddr ny aretrunt-bebyggelse etableras (S6dra,
Ostra och Vistra Dingelsundet) medan évriga vigar trafikeras endast av boende utmed vigen.

Margirdsvigen ir till storre delen asfalterad, medan Gvriga vigar dr grusvigar.
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Dingelsundsvigens korsning med Skoghallsvigen kommer att fa 6kad trafiksikerhet genom att en
mittrefug anliggs som underlittar f6r gdende och cyklande att korsa Skoghallsvigen samt ett
vinstersvingtilt frain Skoghallshallet.

I samband med planliggning av Dingelsundsvigens norra del gjordes en trafikutredning som legat
till grund f6r utformning av korsningen med Skoghallsvigen. Utredningen kom fram till att trafiken
i korsningen skulle 6ka frin ca 450 till ca 940 bilar per dygn. Den trafik6kning som utvecklingen
inom Norra Dingelsundet kunde medféra ingick inte som underlag f6r utredningen.

Trafikmingden pa vigarna i Norra Dingelsundet dr idag mycket liten och 6kar endast marginellt

med tillkommande etableringar. Trafikmingden pa Dingelsundsvigen i korsningen med Skoghalls-
vigen berdknas 6ka med ca 120 bilar per dygn utéver vad trafikutredningen f6r Dingelsundsvigen
angav. Okningen foranleder inte behov att utforma korsningen pa annat sitt in vad som planerats.

KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Cirka femton nya fastigheter f6r enbostadshus kan bildas, dels genom avstyckning fran stamfastig-
heten Dingelsundet 2:21, fran Dingelsundet 2:2 och frain kommunens fastighet Dingelsundet 2:11,
och dels genom delning av storre bostadsfastigheter. Dirtill mojliggors upp till drygt 20 bostider pa
fastigheterna Dingelsundet 2:25 och 2:122 och ett tjugotal som fortsittning pda Margardsingarna i
nort.

Tillfarter till enskilda fastigheter ér sikerstillda med servitut. Om fler fastigheter delar tillfart fran
den gemensamma vigen dr det limpligt att gemensamhetsanlidggning bildas for att reglera rittighe-
ter och skyldigheter for ingdende fastigheter, t ex vad avser skotsel.

Befintliga servitut som ligger inom kvartersmark for bostidder bekriftas med planbestimmelser
(prickmark) i ligen dir det beddms nédvindigt. De servitut som inte sikerstills pa detta sitt giller
fortsatt. Servitut kan bildas/omvandlas/upphivas med lantmiteriforrittning, t ex i samband med
bildande av nya fastigheter.

Ledningsritt for kraftledning ligger utanfér planen och paverkas inte.

Nir kommunala va-ledningar ska anliggas behdver ledningsritt skapas. Huvudledningarna kom-
mer huvudsakligen att f6rliggas i befintliga vigar. Inom planomradet har omrade f6r allméidnna
underjordiska ledningar (u, och u,) lagts in i Norra Burmavigen och Norra Dingelsundsvigen samt
i Burmavigens forlingning mot vister och i tillfartsvig till nya fastigheter frin Norra Dingelsunds-
vigen. Avsittningar for anslutning av befintliga och tillkommande fastigheter kommer att géras
utmed ledningen, i fastighetsgrins eller ddr servitut for tillfart gransar till vigen med ledningarna.

Privat mark som planliggs som naturomride (NATUR med enskilt huvudmannaskap a,) bestar
huvudsakligen av skogsmark. Bestimmelsen innebir att gemensamhetsanliggning kan bildas f6r
omridet om nidgon av de som har nytta av naturmarken begir det och det bedéms vara till nytta f6r
flera. Markidgaren kan i sd fall fa ersittning for det intrdng i markanvindningen som planen medfor.
Vanligt skogsbruk far inte bedrivas inom omrade som planlagts som naturomride, men omradet far
skotas - dven genom réjning och avverkning, Jakt far inte bedrivas inom detaljplanelagt omrade utan
sarskilt tillstind.
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Natur

Gronomrade

Planen innebir att drygt en hektar mark som idag dr skogbevuxen kan tas i ansprak f6r ny bostads-
bebyggelse medan resten av skogsmarken planliggs som naturmark. Skogsmark som ligger pa
privata bostadstomter planliggs som kvartersmark f6r bostider och dirmed kan skogen mer eller
mindre férsvinna. Detta giller inte f6r delar av fastigheter med fortsatt strandskydd.

Planen mojliggdr storre byggritter inom tomter som idag dr bebyggda med sma fritidshus och dir
det finns mycket vegetation. Strandskyddet upphivs i férekommande fall £f6r dessa fastigheter. Be-
stimmelser om bevarande av naturmark och skydd av storre trdd inom den ndrmaste strandzonen
har inforts 1 planen f6r att forhindra att all vegetation férsvinner.

Inom tvi storre fastigheter med fritidshus och med skogsmark inom strandskyddszonen (Dingels-
undet 2:4 och Dingelsundet 2:27) planliggs fastigheten som kvartersmark f6r bostider, men del av
skogen skyddas med bestimmelser att naturmarken ska bibehallas och restriktioner f6r tridféillning,
samt genom att strandskyddet inte upphivs. Detta innebir ingen férindring jimfért med dagens
torhallanden vad giller allminhetens méjlighet att réra sig i skogsomradet och inte heller i fastig-
hetsdgarens méjlighet att nyttja marken. Samma giller dven for den virdefulla skogsmarken inom
fasticheten Dingelsundet 2:3.

Sammantaget bedéms att en hel del skogsmark utan skyddsbestimmelser inom bostadsfastigheter
successivt kommer att forsvinna i takt med att nya bostider kommer till. Den f6r naturvirden vikti-
gaste skogsmarken inom planomridet kommer dock att bevaras.

Merparten av den privatigda naturmarken som planldggs ligger i planomradets 6stra del. Den
bestar av ett vatmarksomrade och ingir i ett markavvattningsféretag. Dess virde som mark f6r
skogsbruk bed6éms litet, varfér den inskrdnkning i anvindningen som planldggningen innebdr har
mycket sma konsekvenser.

Biotopskydd
Diken och en dkerholme som utgdr skyddade biotoper enligt MB 7 kap 11 § ber6rs inte av exploa-
tering.

Faglar och fladdermoss

Bestimmelse om férbud mot avverkning av trid som kan innehalla boplatser f6r fridlysta faglar och
fladderm&ss samt krav pa marklov £6r fillning av stérre trid infors £6r delar av omradet. Dartill
inférs en upplysning pa plankartan om att undersékning om férekomst av fladdermdss ska goras
innan rivning av byggnad far ske for att undvika att artskyddsdrende utldses.

Omréiden med natur som ér av stort virde som spridningsvigar och fédoséksomraden f6r fladder-
méss och faglar sparas och planldges som naturmark. Obebyggda strandomriden skyddas sd lingt
mojligt mot dtgirder som paverkar fladderméssens f6dosék och rorelser. Strandomraden pa privata
sommarstugetomter, som idag kan ha betydelse f6r fladdermdss, kan dock komma att paverkas nir
sommarstugor ersitts av permanentbostider. Bestimmelse om bevarande av naturmark nirmast
stranden syftar till att minska denna paverkan.

Eftersom flera fladdermusarter dr kinsliga for ljus har bestimmelse om belysning inforts f6r vigar
dir de korsar viktiga spridningsvigar.

Med de atgirder som regleras i planen bedéms att planomradets funktion f6r fladderméss kan
bibehallas.

53



Landskapsbild

Detaljplanen paverkar inte landskapsbilden i omridet i stort da bade enskilda vigar, 6ppna marker
och mycket skogsmark bevaras. Nagot fler bostadshus kommer till, men karaktiren av spridd be-
byggelse i det agrara landskapet bedéms bestd. Det som kan komma att férdndras dr att sommarstu-
geomridet lings stranden omvandlas vilket framférallt paverkar vyn fran sjon. Férbud mot fillning
av storre trdd inom strandzonen samt bestimmelse om placering av nya byggnader tillbakadraget
fran stranden bidrar i viss man till bevarande av vyn frin vattensidan.

Kulturmiljo

Genomférande av planen innebir att kulturvirdet i sommarstugemiljon vid Burmavigen gar
torlorad. Sommarstugor med visst kulturhistoriskt virde kan vartefter komma att ersittas med nya
bygenader, och dven vegetation tas ned for att ge plats fOr storre hus. I planen sitts dock skyddsbe-
stimmelser med f6rbud mot rivning och krav pd varsamhet vid atgirder pa vissa utpekade kultur-
historiskt sirskilt virdefulla byggnader som idag inte har ndgot skydd. Detta ger storre mojlighet till
bevarande av dem dn med dagens férhillanden.

Konsekvenser for enskilda byggnader

Detaljplanen ger en storre byggritt till fastigheterna pa Burmavigen vilket troligen kommer leda
till att de smaskaliga och mycket tidstypiska sportstugorna en efter en kommer rivas for att ersit-
tas med storre villor £f6r permanentboende. De enskilda stugorna har i sig sjilva ett kulturhistoriskt
virde dd de tydligt illustrerar den tidens stora samhillsférindring i form av fritid f6r alla. De 4r 1 sin
utformning, material och teknik tydliga exempel pa de sjilvbyggen som blev resultatet av en stor
statlig kampanj fOr att uppmuntra arbetare med semester att dgna sig at friluftsliv och att bygga en
sportstuga. Det virdet kommer successivt att forsvinna i takt med att exemplen pé det tidsidealet
forsvinner. Ndgra stugor kan dock komma att sparas, dd det dr mojligt att bygga en ny huvudbygg-
nad pd annan plats inom fastigheten.

Enskilda byggnader, som de tvd sommarhusen som byggdes av tjainstemin under 1910-1920-talet
samt den dldre gardsbebyggelsen, ges skydd for kulturmiljon i planen, vilket dr positivt fOr att be-
vara den dldre agrara historien och ett par av sommarhusen for tjdnsteman.

Konsekvenser for sarskilt vardefull miljo

Den samlade sommarstugemiljon och méjligheten att f6rstd och uppleva platsen som en miljé ar
beroende av de enskilda smaskaliga byggnaderna, deras utformning och placering i naturen. Mil-
jovirdet bedoms gé forlorat dven med enstaka storre villor insprangda mellan stugorna. Det idag
tydligt ldsbara miljévirdet i bebyggelsen som till stor del bestar i dess inpassning i naturen, de sma
slingrande gangarna mm, kommer inte lingre kunna upplevas och utlisas pa platsen.

Den kulturhistoriskt virdefulla miljon kring Dingelsundets gard bevaras och ges med planen skydd
mot ytterligare exploatering. Rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser inférs f6r byggnader
som ir utpekade som sirskilt virdefulla, vilket innebdr att planen bidrar till ett skydd som inte finns
idag.

Kumulativa konsekvenser for kulturmiljon

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljon fran 1920-40-talet bedéms férsvinna som en kon-
sekvens av detaljplanen. Den tiden och foreteelsen av sportstugeomraden ér starkt férknippat med
en samhillshistoriskt viktig fordndring och rorelse i samhillet som 1 hdg grad paverkat hur vi lever
idag och hur landskapet formats och tagits i ansprak. Sommarstugeomraden har i viss mén tillkom-
mit tidigare och fortsatt att byggas senare men dr som hir sirskilt signifikant for utvecklingen av
fritidslivet kopplat till inférandet av lagstadgad semester.
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Liknande miljéer fran tiden tillkom i Lungvik dster om staden, ndgot senare dn Dingelsundet. En
miljé som inte dr lika vilbevarad men som dven den planliggs f6r 6kade byggritter vilket sannolikt
leder till att stugor ersitts med storre hus dven dir.

Skutberget i sin 6stra del 4r en mycket liten milj6é som visar en typ av tidiga sportstugor men inte
den f6r tiden typiska stilblandningen.

Det tidiga 1900-talets sportstugor finns pd Lovnisudden och Millanviken vister om Skutberget som
ir tva miljéer utpekade som kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla i kulturmiljdprogrammet. De omfat-
tas av omradesbestimmelser utan skydd f6r kulturmiljén och utan krav pa rivningslov. Det gor dven
de miljderna sarbara mot rivningar eller férvanskning som minskar det kulturhistoriska virdet.

Omréden lingre ut lings Vinerns strinder samt runt andra sjéar som Gapern och Alstern dr inte
inventerade och kunskapsunderlag saknas. En genomgang av kartmaterial visar att det finns mycket
bebyggelse frin 1900-talets andra hilft men mycket lite fran 1920-1940-talet.

Ovriga kulturlamningar
Patriffade kulturhistoriska limningar ligger inom omride som planliggs som naturmark eller od-
lingsmark, och berdrs inte av nagon bebyggelse.

Miljo

MiIjgkonsekvensbeskrivning och miljobhedomning samt stallningstagande 4 kap
33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Di kommunens bedémning och beslut SBNau den 15 juni 2022 § 178 efter genomférd undersok-
ning 4r att planens genomforande inte medfor risk f6r betydande miljépaverkan har ingen separat

milj6konsekvensbeskrivning upprittats och ingen strategisk miljobedémning gjorts.

Strandskydd

Strandskyddet upphivs inom delar av mark f6r bostadsbebyggelse. Motiven f6r upphivande av
strandskyddet utvecklas i avsnittet Upphdavande av strandskydd sid 15 ovan. Planen bedéms inte nega-
tivt paverka férutsittningarna for allminhetens tillgdng till strandomraden och inte heller livsvillkor
t6r djur- och vixtliv.

Dagvatten

Med mycket sparad natur-/jordbruksmark, stora tomter och begrinsning av hardgjorda ytor inom
fasticheter paverkas dagvattenavrinningen frin omradet endast i mycket ringa grad. Mer dn half-
ten av de tillkommande bostadsfasticheterna har sin avrinning via markavvattningsféretaget som
mynnar i Knappstadsviken eller via diken som s smaningom mynnar i Kattfjorden. Detta gor att
flédena reduceras visentligt och att viss rening sker under vigen. Ett mindre antal fastigheter har
dagvattenavrinning direkt till Kattfjorden, och f6r dessa fastigheter giller att naturmark ska bevaras
i strandzonen. Dagvatten bedéms inte medfora nigra miljéproblem.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

For planomridet kommer kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp att skapas. Det
innebir bl a att befintliga enskilda avloppsanldggningar tas ur bruk och dirigenom att utslipp av
renat avloppsvatten till Kattfjorden och Klarilvsdeltat minskar i férhallande till dagens situation.

Planomradet bedéms inte paverka svimplanet f6r Dingelsundsadran dé planomradet ligger utanfor
svimplanet.
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Halsa och sikerhet

Berakning av omgivningsbuller

Placering av nya bostider har anpassats sa att tillrickligt avstand finns frin Skoghallsbanan for att
klara gillande riktvirden f6r buller vid fasad. For att sdkerstilla att uteplatser i de delar som ligger
nira jarnvigen klarar gillande riktlinjer har planbestimmelse inforts (m,).

Befintliga bostider som ligger mycket nira Skoghallsbanan ingar inte i planomradet.

Vibrationer

Enligt den buller- och vibrationsutredning (Sweco 2020-117-10) som togs fram f6r Skoghallsbanan vid
planldggning av Knappstad 2:8, direkt norr om planomradet, beskrivs att tunga transporter fére-
kommer pa jirnvdgen men i relativt 1ag utstrickning och samtliga i 1ag hastighet. De geotekniska
torhallanden som rider intill jirnvigen péaverkar vibrationers storlek. Lera 6kar risken f6r f6rhdjda
vibrationer medan urberg minskar risken. Bedémningen i utredningen var att risken f6r héga, van-
ligt férekommande, vibrationsnivéer i marken under sparet var relativt lig 6verlag i omradet men
nagot hégre £6r de bostider som planerades ndrmast sparet.

Dié samma bestimmelser till skydd mot vibrationer har inforts f6r omradet ndrmast jirnvigen i
norra delen av planomridet som i angrinsande detaljplan (Knappstad 2:8) bedéms vibrationer frin
trafiken pd jirnvigen inte utgdra nagot problem.

Oversvamning

Endast en ny fastighet kan tillkomma inom omrade som riskerar att 6versvimmas vid h6ga vatten-
nivder i Vinern eller Klarilven. Tomten ligger ”bakom” planerad tillfartsvig, som behover hojdsit-
tas sa den klarar 6versvimning vid extrema vattennivier i Vinern, och bebyggelsen kommer dirfor
att skyddas mot Gversvimning av vigbanken.

En del av Norra Dingelsundsvigen kan bli 6versvimmad. I extrema situationer finns mojlighet att
nyttja en befintlig traktorvig inom naturmark for att nd berérda fastigheter fran norr i stillet.

En kort strdcka av Norra Burmavigen kan bli 6versvimmad med ca 10 cm vid Vinerns 200-ars-
niva, vilket riddningsfordon bedéms kunna klara att trafikera. Mojligheter att ta sig till/frain omra-
det finns i bdde norr och séder, via Margirdsvigen respektive Dingelsundsvigen/Burmavigen.

Fritidshus pé Petterssonsudden, som blir 6versvimmade vid 200-ars nivd i Vinern, regleras i detalj-
planen genom storleksbestimmelse, och ddrmed minskas forutsittningarna for att de ska anvindas
tér permanentboende.

Olyckor
Ingen bebyggelse ligger ndrmare dn 70 meter frin Skoghallsvigen. Diremot ligger ndgra bostads-
fasticheter nirmare dn 70 meter fran jirnvigen.

I riskutredningen som gjordes for planeringen av bostider omedelbart norr om planomradet kon-
staterades att jarnvigen inte utgdr ndgot hinder f6r etablering av bostider pa den planerade platsen
(dvs pé ca 50 meters avstand). Dirtill finns en skyddsvall mellan jarnvigen och den nirmaste bygg-
ritten. Ndgon risk for olyckor pga nirheten till jirnvigen bedéms inte foreligga.

Elektromagnetisk stralning

Inga tillkommande byggritter finns inom det angivna skyddsavstandet fran kraftledningen (0,4 wT).
Befintliga bostadshus (2 st) som idag ligger nirmare ledningarna kan dock om behov uppstir ersit-
tas pa samma plats.
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Sociala konsekvenser

Barn

Detaljplanen medfor att fler barnfamiljer kan bositta sig inom Dingelsundet. Samtidigt har andra
detaljplaner f6r nya bostider upprittats inom och i direkt nérhet till Dingelsundsomridet vilket
dven det medfér mojlighet att fler barn kommer att bo 1 niromradet, med de férdelar det innebir
tor kamrater, samdkning mm.

Inom planomradet finns idag varken férskola, skola, lekplats, idrottsplats eller annan idrottsyta f6r
barn och unga. Méjlighet till lek finns inom skogs- och dngsmark samt vid allmint tillgdngliga strin-
der som Petterssonsudden och Géteborgsudden, direkt norr om planomridet, dir dven méjlighet
till bad finns. Detaljplanen innehiller inga allmidnna nya programmerade lekytor. Bostiderna bestar i
huvudsak av friliggande villor pa stora tomter vilket mojliggdr £6r barn att leka pa den egna tomten.

Nirmaste forskola finns 1 Zakrisdal, cirka 1,5-2 kilometer norr om planomradet. Den kommer att
byggas ut for att ge plats £6r fler barn. Det dr dven hir som de ndrmaste idrotts- och parkytorna
finns med lekplats och tennis- och padelbanor.

Busshallplatser finns inte inom planomradet - ndrmaste ligger vid Skoghallsvigen och Zakrisdals-
vigen. For att ta sig dit finns det inom planomradet inga sepatrerade gc-vigar, dock har befintliga
vigar mycket liten mingd trafik med lag hastighet.

Ging- och cykelvigar finns utmed Skoghallsvigen in till Karlstads centrum. Utmed Margardsvigen
(fran det nya bostadsomradet Margardsingarna) finns gc-vig till Zakrisdal dir busshallplats f6r
stadsbuss och férskola finns, samt ge-vigar vidare till olika omriden i staden.

Trygghet

Vigarna inom omridet dr smala och saknar mestadels belysning, vilket kan skapa otrygghet. Det
ir langt mellan hem och busshéllplatser och morkt didremellan med partier utan hus och 6gon som
kan se en, vilket kan upplevas som otryggt. Fler bostider innebir fler minniskor i omréadet, fram-
torallt kvillstid, vilket kan skapa 6kad trygghet.

Detaljplanen innebir inga krav pa atgirder pa vigarna, utan det dr upp till vigforeningar och sam-
falligheter att ordna med eventuell belysning eller andra dtgirder.

Jarnvigen saknar avskdrmning och sikerhetsstingsel och sparspring lir férekomma. Detaljplanen i
sig medfor ingen forindring. En Gversyn av passager mm piagar med medverkan av bade trafikver-
ket och kommunen.

Konsekvenser for riksintressen
Yrkesfiske

Planens genomférande har ingen paverkan pé yrkesfisket.

Friluftsliv
Planens genomférande har ingen paverkan pé riksintresseomradet f6r friluftsliv.

Totalforsvar
Planens genomférande har ingen paverkan pd éverflygningsomradet.

Natura 2000
D4 Natura 2000-omradet ir starkt beroende av faktorer utanfér omradet, i synnerhet regleringen
av Klarilven och Vinern, och frimst faktorer kopplade till vattnet, bedéms frimst hanteringen
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av dricks-, spill- och dagvatten vara viktiga for att ett plangenomférande inte ska pétagligt skada
omrédets naturtyper. Aven paverkan pa naturmark inom planomradet kan ha betydelse fér Natura
2000-omradet.

Planomrédet avvattnas till stor del via befintligt markavvattningstéretag (Torrlaggning medelst invall-
ning mot sjon 1 dnern av mark inom hemmanen Knappstad och Dingelsundet fran ar 1928-29). Detta bidrar
med vatten till Natura 2000-omradet. En liten del av tillkommande bebyggelse inom planomradet
avleder sitt dagvatten till markavvattningsforetaget. Genom det begrinsade antalet tillkommande
bostider, bestimmelser om begrinsning av hardgéring av mark och det linga avstandet till recipient
bedéms mingden tillrinnande vatten till Natura 2000-omradet, liksom vattnets kvalitet, inte mark-
bart paverkas. Den naturvirdesinventering (NVI) som gjorts visar att det finns gammal tallskog
med hdga naturvirden inom omradet, vilken skulle kunna ha betydelse f6r naturtypen taiga och
arten spillkrika, men inga foreslagna tomter finns inom dessa omraden.

Planen bedéms inte medféra nigra negativa konsekvenser pa Natura 2000-omradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap MB
Jordbruksmark

Jordbruksmarken 1 omradet planliggs som mark for odling och djurhillning. Endast en tomt fore-
slas inom jordbruksmark. Det omride som berérs blir avskuret fran resten av jordbruksmarken av
en ny tillfartsvig, varfér omridet bedéms bli for litet fOr att anvindas f6r odling eller som betes-
mark.

Skogsbruk

Ett fatal nya tomter kan avstyckas frin skogsmark i omridet (sammanlagt 0,7 ha). Resterande skogs-
mark inom planomradet planldges som naturmark, vilket bl a innebir att vanligt skogsbruk inte kan
bedrivas (skogen far dock skétas genom gallring och dven avverkning) och jakt inte 4r tilliten. En
stor del av den planlagda skogsmarken pé privat mark bestdr av ett vitmarksomrade, dir virdet for
traditionellt skogsbruk bed6ms vara litet.

Trafik

Motortrafik

Med 6kat antal permanentbostider i omradet kommer biltrafiken att 6ka. Dagens trafikmingd 4r
liten, och 6kningen dr mycket begrinsad. Samtliga vigar har enskilt huvudmannaskap (gemen-
samhetsanlidggningar). Nya fastigheter kommer att regleras till gemensamhetsanliggningarna och
ddrmed bidra till vigarnas underhall.

Gang- och cykeltrafik
Ging- och cykeltrafik kommer att nyttja befintliga enskilda vigar. Da trafikmingderna dr smé be-
doms trafiksidkerheten dnda vara tillfyllest.

Mellankommunala fragor

Skoghallsvagen

Planen innebir en viss 6kning av trafiken i korsningen med Skoghallsvigen. Okningen medfor inte
behov av nagra ytterligare dtgirder i korsningen dn de som planeras vid genomférande av planen
tor del av Dingelsundsvigen. Tillskottet av trafik pa Skoghallsvigen dr marginell i férhallande till
dagens trafik.
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Skoghallsbanan
Med de atgirder som planen kriver f6r ny bebyggelse bedéms inte jirnvigstrafiken paverkas av
planens genomfdrande.

Vattenledning till Hammaro

Huvudvattenledningen frin Karlstad till Hammar6 sikerstills inom planomradet med u-omrade.
Befintliga gemensamhetsanliggningar f6r dricksvatten som dr kopplade till ledningen kommer helt
eller delvis att ersittas med en kommunal anldggning - 4ven den med uttag frin huvudledningen.
Planens genomférande bedéms inte paverka vattenledningen.

Avloppsledning till Skoghall
Avlopp frin planomridet kommer huvudsakligen att ledas via befintliga ledningar i S6dra Dingels-
undet till reningsverket i Skoghall. Kapacitet f6r detta finns.

Kraftledningarna
Med planens utformning i anslutning till kraftledningarna bedéms att de kan utnyttjas till sin fulla
kapacitet. Planen bedéms dérfér inte paverka kraftledningarna.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen ger méjlighet till mer permanentboende vilket bedéms som positivt utifrin kommu-
nens stillningstagande kring tillvixtmal med Skade skatteintikter som foljd.

En permanent boendemiljo stiller krav pd vigstandarden, vilket vigforeningarna ansvarar f6r. Det
ir centralt att framkomligheten 4r god alla dagar om aret, vilket i mangt och mycket dr en ekono-
misk fraga. Savil tunga riddningsfordon, renhallningsfordon som skolbussar etc ska kunna ta sig till
och frin omradet, vilket gagnar alla parter.

Detaljplanen bedéms inte paverka kommunens ekonomi negativt. Plan- och utredningskostnader
bed6ms tickas av planavgifter som tas ut i samband med bygglov.

Annat

Fér boende och fastighetsigare i omradet innebir planliggningen att det liggs fast hur omradet kan
utvecklas - hur manga och var nya avstyckningar kan ske och vad som far géras med befintliga fri-
tidshus. Kommunalt va-system kommer att anldggas som sikerstiller tillgdng till vatten och avlopp
och ger méijlighet till dretruntboende.

Strandskyddet upphivs endast f6r tomtmark, medan andra omraden - dven privata - fortsatt kom-
mer att vara tillgingliga f6r allmdnheten pd samma sitt som idag;
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BILAGA 1
Lasanvisning till plankartan

Att forsta en plankarta med alla olika grinser, bestimmelser och ytor som 6verlagrar varandra dr
svart. For att underlitta forstdelsen finns nedan ndgra kartor som visar vilka bestimmelser som gil-
ler vat.

Hogsta byggnadshojd och storsta byggnadsarea

Hogsta byggnadshéjd och storsta
byggnadsarea

Byggnads-  Byggnads-

hajd area )
4
[ hiel 1plan 20 % av fastighetsarea 7 ;
[ h2er 2plan 20% av fastighetsarea ;\_r;;‘*"—l T
Fa b mwel \
- h2,e9 2plan 25 % av fastighetsarea - \ i)
Loy o A
P h2,e8  2plan 300 m2 totalt k|
hl,e2 1plan 120 m2 fér A
huvudbyggnad

Merparten av bebyggelsen far uppforas i tva vaningar (h, - gront och violett i kartan ovan). For ett
fatal fastigheter begrinsas tilliten byggnadshéjd till en vaning, frimst av hiansyn till bakomliggande
befintlig eller kommande bebyggelse (h, - bld markering), samt for tva fastigheter (gra markering)
for att minska mojligheten att nyttja dem f6r permanentboende genom att bostadsarean blir be-
grinsad.

Generellt far 20 % av fastighetsarean forses med byggnad (e, - gront resp blatt i kartan). For fastig-
heter med radhus e d far 25 % av marken bebyggas (e, - moérkgron). Fér ndgra mycket stora fastig-
heter har stérsta byggnadsarea begrinsats till 300 m? (e, - vilket motsvarar 20 % av en fastighet om
1500 m?). For fastigheter med grd markering ovan har byggnadsarean begrinsats till motsvarande
vad som finns inom fastigheten idag (e, - 120 m* f6r huvudbyggnad).
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Minsta fastighetsstorlek

Minsta fastighetsarea

B - 550 m2
B 900 m2
d3 1500 m2

d4 2000 m2

ds 2600 m2

—

-_—

Ett syfte med planen idr att omradet ska utvecklas med stor hansyn till dess lantliga karaktir. Nya
tomter ska darfér vara relativt stora (d, - minst 1500 m?, orange i kartan ovan). Nagra mindre fast-
igheter har anpassats till deras befintliga storlekar (d, - mérkr6d 550 m* resp d, - ljusare r6d 900

m?* i kartan), och nigra stora fastigheter har asatts stérre minsta storlek (d, - gul 2000 m* och d, -
violett 2600 m?) for att forhindra att de delas och yttetligare bebyggelse tillkommer i kinsliga ligen i
kulturlandskapet.
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Trad och naturmark inom kvartersmark

Naturmark och trad

7

ni Naturmarken ska bevaras
n2 Triad &verviss storlek far inte fallas
a3 Marklov kravs 5 tradfallning
a5 Bygglov krivs forattefallshus
och friggebodar

e5 Somovan, med tillagg
att komplementbyggnad
om max 20 m2 perfastighet
fruppforas

-

Mycket skog och annan naturmark har planlagts som allmin plats i planen. Inneborden av an-
vindningen NATUR dr att naturens virden ska bevaras och vara tillgingliga f6r allmidnheten. En
del mark med naturvirden finns inom privata fasticheter som planlagts som kvartersmark (grona

i kartan ovan), bl a utmed strdnderna. For att skydda bade mark och trid inom sidana omraden

har bestimmelser om att naturmarken ska bibehallas (n,) och att storre trid inte far fallas utom i
sirskilda fall (n,) inforts i planen. Dirfor har ocksa marklovplikt inforts for tridféllning (a,). Likasa
har mdéijligheten att utan bygglov uppfora s k bygglovbefriade dtgirder (attefallshus och friggebodar)
tagits bort genom att bygglovplikt har inforts for sidana atgirder (a ). Inom strandzonen pa fastig-
heter dir strandskyddet upphivts tillits dock en mindre komplementbyggnad om 20 m? fér

t ex bastu eller bathus (e, - morkgrona omraden i kartan).

Upphivande av strandskydd

Vilka delar av omradet inom vilka strandskyddet upphavts (bestimmelse a, i plankartan) framgar av
sdrskild karta pd plankartan och pa sid 16 i planbeskrivningen ovan.
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BILAGA 2
lllustrationsplan

§ Sy - e F " =

- Q" WL *-§'~ |

i y = g y s | 1\ /
Detaljplan for Norra Dingelsundet | < o &
lllustration 2023-12-13

[0 Skog, naturmark
Oppen mark, betesmark
Tomtrmark

Befintlig bebyggelse
lustrerad ny bebyggelse
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