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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan har upprattat arsredovisningen for rakenskapsaret 2025,
vilket ar foreningens 21:e verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser
foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fdéreningen
Styrelsen och darmed féreningen har sitt sate i Lund

Foreningen ager fastigheten Klostervallen 3.

Foreningen har till sitt &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till utnyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-27 och foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2023-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening. En akta bostadsrattsforening betyder att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fdéreningens fastighet
Foreningens fastighet byggdes 2004 (vardear) och ar belagen i Lund med adress
Nordanvag 8 och 10.

Fastigheten omfattar 32 bostadsrattslagenheter med en sammanlagd boyta om 3 166 kvm. Lagenheterna ar
fordelade pa 16 lagenheter med 3 rum och kok samt 16 lagenheter med 4 rum och kok. Till varje lagenhet
hor aven forrad. For vissa lagenheter ar forraden belagna i direkt anslutning till bostaden, medan andra
lagenheter har sina forrad i separata utrymmen. Den totala forradsytan uppgar till 1 029 kvm.

Den totala ytan som ingar i bostadsratten ar 4195 kvm.

| fastigheten finns aven ett garage med totalt 37 garageplatser till en yta av 548 kvm. Marken som
tillhor fastigheten och ags av féreningen uppgar till 9 120 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Séderberg & Partners Insurance Consulting AB. | férenings
fastighetsforsakringsavtal ingar aven bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter. Bostadsrattstillagget
kompletterar medlemmarnas hemforsakring och tacker det ansvar som bostadsratttsinnehavaren

har enligt foreningens stadgar och gallande regelverk.

Féreningen har en underhallsplan for fastigheten och markanlaggningarna som tillhor

foreningen. Underhallsplanen anvands aktivt for att kunna planera kommande underhall
tidsmassigt och kostnadsmassigt.
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts inom styrelsen med hjalp av underleverantorer.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 98 618 0000 (99 639 000) varav byggnad
68 333 000 (65 430 000) samt mark 30 285 000 (34 209 000).

Foreningen har under aret amorterat 1 000 000 kr. Féreningens fastighetslan ar placerade
till villkor, som framgar av not 11.

Foreningen hojde inte sina mandadsavgifter 2025 och har beslutat om oférandrad manadsavgift 2026.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret.

Tva extra foéreningsstammor har hallits. Detta med anledning av ansdkningar fran tva byggfoéretag —
forst Byggmastar'n i Skane och darefter NIMAB Entreprenad AB — om att hyra mark for uppstallning
av byggbodar. Vid bada stammorna instamde medlemmarna i styrelsens forslag att godkanna uthyrning.

Vi har tagit prover pa vart dricksvatten vilka har skickats till det ackrediterade laboratoriet Eurofins.
Vi ligger klart under alla faststallda gransvarden.

Inom ramen for femarsgarantin avseende det genomforda fasadbytet har samtliga lagenheters
fasader inspekterats av oss, var kontrollansvarige och representant for byggféretaget. Patalade fel och
brister har darefter atgardats och godkants.

Raddningstjansten Syd har efter inspektion av grannféreningen HSB Brf Klostervallen lokaler forelagt
foreningen att omedelbart upphéra med uthyrning av gastlagenheten samt att aven upphora att
stadigvarande anvanda ovriga "forradsrum” som styrelserum, bibliotek m.m. Anledningen ar att dessa
alternativ utrymningsvag. Klostervallen 6verklagade utan framgang raddningstjanstens beslut till saknar
Lansstyrelsen i Skane.

Eftersom forhallandena i allt vasentligt &r de samma i var forening sa beslutade vi for tillfalligt inte hyr
ut var gastlagenhet.

Foéreningen har gemensamma arbetsdagar dar vi tillsammans utfor mindre underhallsarbete bade
inomhus och utomhus.

Foéreningen har aven en Trivselgrupp som anordnar aktiviteter som exempelvis grillkvallar och gléggmingel

for att 6ka gemenskapen bland de boende. Gruppen arbetar for att skapa en trevlig och valkomnande
atmosfar i foreningen och uppmuntrar till social samvaro
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Medlemsinformation

Tre Overlatelser har skett under aret.

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemmar till 48 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens
medlemstal pa bokslutsdagen uppgar till 49 personer.

Dock ska det noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan foregaende foreningsstamma haft foljande sammansattning.

Thomas Eliasson Ordférande
Annelie Holmberg Vice ordférande
Anders Sannerstedt Sekreterare
Margreth Lundqvist Ledamot
IngBritt Gustafsson Ledamot
Per-Goran Nilsson Suppleant
Liselott Persson Suppleant

Valda revisorer av féreningen har varit:

Per Bertilsson Ordinarie
Jonas Carlsson Suppleant
Samt revisorer fran BoRevision i Sverige AB.

Valberedningen har bestatt av:
Robert Klopfkorn
Visnja Smolec

Ordinarie féreningsstamma holls den 20 maj 2025.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt hallit 10
protokollférda sammantrade.
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3383 3375 3232 2723 2684 2579
Resultat efter finansiella poster, tkr -490 -483 -541 1460 -488 -952
Soliditet, % 73 72 71 71 69 70
Arsavgift/kvm upplaten med bostadratt 748 748 713

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 5626 5864 6103

Skuldsattning/kvm upplaten med bostads- och hyresratt 4976 5187 5398

Sparande/kvm upplaten med bostads- och hyresratt 293 294 281

Rantekanslighet, % 75 7,8 8,6

Arsavgifternas andel i procent av totala intakter 93 93 92

Energikostnad/kvm upplaten med bostads- och hyresratt 51 44 47

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man dragit bort alla kostnader.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
féreningens totala tillgangar som har finansierats av eget kapital.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt
Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter for bostadsratterna delat med totala ytan som ar upplaten
med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm.

Skuldsattning upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan) per kvadrat for den yta som ingar i bostadsratten.
Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvm for den yta som ingar i bostadsratten.

Skuldséttning upplaten med bostads- och hyresratt:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter for den yta som ingar i bostads-
och hyresratten. | hyresratten ingar ytan for parkeringsplatserna samt de forrad som hyrs ut.

Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande/kvm upplaten med bostads- och hyresratt:

Beraknas pa arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall
per kvadratmeter for den yta som ingar i bostads- och hyresratten.

Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Rantekanslighet:
Beraknas pa total rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgiften.
Visar hur en procentenhets férandring av rantan kan paverka arsavgifterna, om annat ar lika.

Arsavgifternas andel i procent av totala intékter:

Beraknas pa totala arsavgifter delat med totala intakter i bostadsrattsforeningen.
Visar hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna.
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Energikostnad/kvm upplaten med bostads- och hyresratt:

Bostadsrattsforeningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvm upplaten

med bostadsratt och hyresratt.

Bostadsrattsinnehavarna har sina egna abonnemang och betalar darmed sin egen energikostnad

sa denna kostnad ingar inte i nyckeltalet och arsavgiften.

Upplysning vid forlust:

Styrelsen bedomer att arets negativa resultat inte paverkar de ekonomiska ataganden som féreningen har.

Aven om féreningen har ett underskott sa har féreningen ett stort kassafléde och inga stérre underhall

under nagra ar.

Det positiva kassaflodet har inneburit att féreningen under aret amorterat 1 000 000 kr och de lan som
omplacerats under aret har fatt en lagre ranta, vilket innebar att foreninges rantekostnader har minskat.

Foreningen har aven beslutat att amortera 1 000 000 kr under 2026.

Féreningen arbetar aktivt med att se dver vara avtal for att pa sa satt halla nere kostnaderna.

Forandring i Eget kapital

Forandring i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets
Eget kapital i kr insatser Underhalls-fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets borjan 64 737 996 1457 766 -1652 037 -483 122 64 060 603
Resultatdisposition -483 122 483 122 0
Reservering underhallsfond 130 000 -130 000 0
lanspraktagande av underhallsfond 0
Aretsresultat -490 530 -490 530
Belopp vid arets slut 64 737 996 1587 766 -2265159  -490 530 63 570 073
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kr:
Balanserad forlust -2 135159
Arets resultat -490 530
Totalt ansamlad forlust -2 625 689
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond for yttre underhall -130 000
lanspraktagande av underhallsfond 0
| ny rékning dverfores -2 755 689
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

RESULTATRAKNING NOT 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3389 183 3375422
Ovriga rérelseintakter 3 6 800 0
Summa rorelseintdkter 3395983 3375422
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -873 813 -767 503
Ovriga externa kostnader 5 -75 414 -78 875
Personalkostnader 6 -241 431 -194 159
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 879 104 -1 879 584
Summa rorelsekostnader -3 069 762 -2 920 121
Rorelseresultat 326 221 455 301
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 36 577 59 402
Rantekostnader och liknande resultatposter -851 927 -997 825
Summa finansiella poster -815 350 -938 423
Skatt pa arets resultat
Skatt pa ovriga rorelseintakter -1 401 0
Summa skatt pa arets resultat -1 401 0
Arets resultat -490 530 -483 122
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BALANSRAKNING NOT 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 84 975 633 86 834 828

Inventarier, verktyg och installationer 8 100 963 101 489

Summa materiella anlaggningstillgangar 85 076 596 86 936 317

Summa anlaggningstillgangar 85 076 596 86 936 317

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 213 8 946

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 45 450 42 674

Summa kortfristiga fordringar 55 663 51 620

Kassa och Bank

Kassa och Bank 10 2 475 058 2 096 190

Summa kassa och bank 2475058 2096 190

Summa omsattningstillgangar 2530721 2147 810

SUMMA TILLGANGAR 87 607 316 89 084 127
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BALANSRAKNING NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 737 996 64 737 996

Fond for yttre underhall 1587 766 1457 766

Summa bundet eget kapital 66 325 762 66 195 762

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 265 159 -1 652 037

Arets resultat -490 530 -483 122

Summa fritt eget kapital -2 755 689 -2 135159

Summa eget kapital 63 570 073 64 060 603

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 5 600 000 20 600 000

Summa Langfristiga skulder 5600 000 20 600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 18 000 000 4 000 000

Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Skatteskulder 8 411 4 929

Upplupna och forutbetalda intakter 12 428 833 418 595

Summa kortfristiga skulder 18 437 244 4 423 524

Summa skulder 24 037 244 25023 524

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 607 317 89 084 127
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

2025-01-01

KASSAFLO NALY

SS DESANALYS -2025-12-31
Den Iopande verksamheten
Roérelseresultat 324 820
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1879 104
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2203 924
Erhallen ranta 36 577
Erlagd ranta -851 927
Kassa flode fran den I6pande verksamheten fore forandring 1388 574
av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 758
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 14 435
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 398 250
Investeringsverksamhet
Anskaffning anlaggningstillgangar -19 382
Avyttring anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -19 382
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000
Arets kassafléde 378 868
Likvida medel vid arets borjan 2096 190
Likvida medel vid arets slut 2475058
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
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Not 1 Redovsinings och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3) samt vagledningen BFNAR 2023:1.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och beraknad nyttjandeperiod. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader 20-150 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Reservering for framtida I6pande underhall av foreningens fastighet sker genom
resultatdisposition enligt foreningens underhallsplan.

Not 2 Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter garage, forrad ,andrahandsavgift 215 460 210 700
Arsavgift bostader 3139 392 3 139 392
Intakter pant, dverlatelser och ersattning nycklar 34 331 25 330
3389 183 3375422
Not 3 Ovriga rérelseintékter 2025-12-31 2024-12-31
Uthyrning mark 6 800 0
6 800 0
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 124 219 88 523
Lokalvard 89 125 85 249
Renhallning 34 939 36 321
Lopande underhall 170 079 133 366
El 153 241 142 940
Fjarrvarme 90 254 70512
Fastighetsforsakring 39610 37 117
Kabel-TV och bredband 91 000 94 922
Fastighetsskatt/avgift 81 346 78 552
873813 767 503
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Bostadsrattsféreningen Klosterlyckan
Org. nr. 769607-0494

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Externt revisionsarvode 15 875 18 000
Medlemsavgifter 5170 5170
Ovriga externa kostnader 54 369 55 705
75414 78 875

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 205 800 169 050
Revisionsarvode 5000 3 000
Socialavgifter 30 631 22109
241 431 194 159

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarde byggnad 100 744 522 100 744 522
Arets anskaffning 0 0
Arets utrangering 0 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 3 568 296 3 568 296
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 129 043 129 043
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 441 861 104 441 861
Ingaende avskrivningar byggnad och markanlaggningar -17 607 032 -15 747 836
Arets avskrivning byggnad -1 852 740 -1 852 740
Arets avskrivning markanlaggningar -6 456 -6 456
Utgaende avskrivningar -19 466 228 -17 607 032
Utgaende bokfort varde 84 975 633 86 834 828
Taxeringsvarde fastighet 68 333 000 65 430 000
Taxeringsvarde mark 30 285 000 34 209 000
Summa taxeringsvarde 98 618 000 99 639 000
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 175 602 175 602
Arets anskaffning 19 382
Arets utrangering 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 194 984 175 602
Ingaende avskrivningar -74 113 -53 725
Arets avskrivningar -19 908 -20 388
Arets utrangering 0 0
Utgaende avskrivningar -94 021 -74 113
Utgaende bokfort varde 100 963 101 489
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Foérsakring 13416 12777
Forutbetald Kabel-TV bredband 9 582 9415
Uthyrning tomtmark dec 6 800 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 652 20 482
45 450 42 674
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken Skane Foretagskonto 198 724 260 429
Sparbanken Skane Placeringskonto, 2276 334 535 761
Sparbanken Skane Fastrantekonto 3 man, 3,25% 0 500 000
Sparbanken Skane Fastrantekonto 6 man, 2,75% 0 800 000
2 475 058 2 096 190
Not 11 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Laneinstitut Forfallodag Réntesats
Nordea Hypotek AB 2025-11-08 4,67% 0 4 000 000
Nordea Hypotek AB Rorligt 2,37% 3 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2026-03-18 3,90% 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-10-21 2,70% 5 000 000 5 000 000
Nordea Hypotek AB 2027-10-20 2,78% 5 600 000 5 600 000
23 600 000 24 600 000
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Bostadsrattsforeningen Klosterlyckan
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 82749 99 976
Forutbetalda manadsavgifter/hyror 262 793 263 433
Upplupna el och uppvarmningskostnader 47 503 28 186
Upplupen kostnad kabel TV-avg 11 580 473
Upplupna 6vriga kostnader 8 208 10 527
Beraknat revisionsarvode 16 000 16 000

428 833 418 595
Not 13 Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten 31 600 000 31 600 000
Not 14 Vasentliga handelser efter arets slut 2025-12-31 2024-12-31

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Styrelsens underskrifter

Arsredoyisningen har godkéants av styrelsen, Lund den 23 Mars 2026

|

Thomas Eliasson

Anders Sannerstedt

@m@m‘ 'Hlbﬂ(;cg~

Annelie Holmberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2026- OL[ - Q//

Per Bertilsson
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Klosterlyckan, org.nr. 769607-0494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Klosterlyckan for réakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att IAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hadndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Klosterlyckan enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

fér rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed véart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgadngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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