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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Susen och som 2016-11-24 registrerats hos Bolagsverket med
org. nr.769633-3751 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsratt med nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket
i enlighet med vad som stadgas i 3kap 1§ i bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for fastighetsforvarv.

Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnad och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i manad
december 2016. Uppgifterna i planen om fastighetens forvarv avser den slutliga forvarvskostnaden samt att
berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande
kdnda forhallanden.

Inflyttning beraknas ske januari manad 2017.

Teknisk besiktning ar utford 2016-12-21 av Ett Par Grader Projektkoncept AB.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Alvdalen Idre 80:212

Adress Idre Fjall 800 A-H, 790 91 Idre

Tomtareal 996 kvm

Taxeringsvdrde 3 800 000:- ( byggnadsvarde 2 576 000:- markvarde 1 224 000:-)

Byggadr 1990

Antal bostadsrdtter 8st

Total kvm yta 510 kvm+biyta ca:8 kvm varav bostadsratter utgér BOA 510 kvm

Byggnadernas antal 2

Antal plan 2

Uppvédrmning Direktverkande el och braskamin, elférbrukningen debiteras
bostadsrattsinnehavarna individuellt.

Ventilation Franluftsflakt/Spaltventil

Biluppstdllningsplatser Det finns 2-3 p-platser vid varje lagenhetsentré med uttag for
motorvarmare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Stomme: Bottenplan — Betong, Ovre plan - Tri

Fasad (malad 2015): Bottenplan — Betong/Tr4, Ovre plan - Tri
Grundliggning: Bottenplan - Platta pa mark, Ovre plan - Betongbjilklag
Yttertak: Plat trp 20

Fonster: 2-glas isolerfénster

Kortfattad beskrivning bostadsrditter

Badrum Ytskikt golv/vagg: Klinker/Kakel i 800A och 800B

Koksutrustning: Kyl/frys, spis, diskmaskin, micro

Ytskikt kok & allrum golv/vagg: Klinkers/malad i 800A och 800B, i 6vriga ar det Plastmatta/malad & Plastmatta/panel & malad
Ytskikt golv/vagg sovrum: Klinker/malad i 800A och 800B, i 6vriga ar det plastmatta/malad

Ovrigt:

- Vidbyggt skidforrad ar beldget utanfor entrédorren vid varje lagenhet.

- Torkskap i alla bostadsratter.

- Braskamin belidgen i K6k/Allrum finns i 800E, 800F, 800G, 800H

- Bastuialla bostadsratter forutom i 800B dar ingen finns.

- 2015 nytt kok och badrum i 800A och 800B. 2013 nya badrum i 800C, 800D, 800E, 800F, 800G, 800H.
- Bostadsratterna har ett perfekt ski in/ski out Idge precis bredvid Dalarnas Langsta Pist.



C. Kostnader och finansieringsplan

Kopeskilling for fastigheten
Lagfartskostnad
Expeditionsavgift

Pantbrev
Foreningsbildning
Fastighetsfond

12 048 275
135 000
1725

0

100 000

10 000

Summa

12 295 000

9 000 000
4998 750

Not.1 Lagfartskostnad baserar sig pa fastighetens bokférda varde.
Not.2 Pantbrev finns inom ramen

Prelimindr finansieringsplan

Not.1

Not.2

Lan Belopp Sakerhet Réntesats Réanta / ar

Amortering

2700 000 Pant 1,95% 52 650

40 500

Totalt 2700 000 52 650

40500

Summa lan 2 700 000
Insatser 9 595 000
12 295 000

Summa finansiering

Amorteringsplan: Ar 1-3 40 500 kr/ar

Avsatta medel i form av avskrivning skall anvdndas till amortering

D. Intdkter och kostnader ar 1

Intédkter

Arsavgift

Arsavgift bostadsratter

Ovriga intdikter

Intakter fran bostadsrattshavarna

216 240

155 520

| Summa intdkter

371760

Kostnader
Kapitalkostnader

Rantor
Avskrivningar

Driftskostnad

Ekonomisk forvaltning, administration
Vatten, avlopp och sopor

EL & vdrme

Underhadllskostnad

Lépande yttre underhall

Periodiskt yttre underhall

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Forsakringar
Driftsreserv

52 650
40500

10 000
93 400
120 000

15000
20000

10 144
9911
155

| Summa kostnader

371760 |

| Resultat

Not 2

Not 1

Not 1: Fastighetsavgift enligt skatteverket dr 1268kr/ar per bostadsratt for ar 2016.

Not 2: Féreningen debiterar ett schablonbelopp fér el/varme och p-plats till varje Bostadsritt enligt féljande

férdelning: A: 1995kr/man, B. 1395kr/man. och C-H:1595kr/man.

Avskrivningar och amorteringar

Avskrivningar berdknas utifran en byggnads bedomda ekonomiska livslangd. Avskrivningarna

paverkar resultatet men inte likviditeten och amorteringen paverkar likviditeten men inte

resultatet. Kassadverskottet som uppkommer genom avskrivningarna anvands for att amortera

foreningens lan.



E.

Redovisning bostadsratter

Andelstalen ar berdknade Insats/totalinsats med hansyn till lige och standard.
Avgifterna ar andelsberaknade.
Avvikelse pad mindre dn 5% av bostadsratternas area foranleder ej dndring av insats, andelstal eller arsavgift.

Antal bostadsratter 8

Yta bostadsratter 510,0 Total yta kvm 510,0

Total insats 9 595 000

Totalt drsavgifter 216 240

Beteckning | BOA Andelstal Arsavgift Avgift/man Insats Ovrigt
800 A 83 15,5% 33580 2798 1490000 | 4rok, balkong & uteplats
800 B 49 9,9% 21410 1784 950 000 | 2rok, balkong & uteplats
800 C 62 12,1% 26 143 2179 1160000 | 3rok, uteplats
800D 62 11,6% 25128 2094 1115000 | 3rok, uteplats
800 E 65 13,2% 28 622 2 385 1270000 | 3rok, balkong & uteplats
800 F 65 13,2% 28622 2385 1270000 | 3rok, balkong & uteplats
800 G 62 12,3% 26 593 2216 1180000 | 3rok, uteplats
800 H 62 12,1% 26 143 2179 1160000 | 3rok, uteplats
510,0 1 216 240 18 020 9 595 000

Foreningen debiterar varje bostadsritt ett schablonbelopp fér el/varme och p-plats med férdelning:
Bostadsrétt A:1995kr/man, Bostadsratt B: 1395kr/man, Bostadsratt C-H: 1595kr/man.

F. Ekonomisk prognos
Inflationsniva 2%
| Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Intdkter
Arsavgift bostadsratter 216 240 220565 224976 229476 234065 238746 263595
Intakter fran bostadsrattshavarna 155 520 158630 161803 165039 168340 171707 189578
Summa intékter 371760 379195 386779 394515 402405 410453 453173
Kostnader
Ekonomisk forvaltning 10 000 10 200 10 404 10 612 10 824 11 041 12 190
Vatten, avlopp & sopor 93 400 95 268 97 173 99117 101099 103121 113854
El & virme 120 000 122 400 124 848 127 345 129 892 132 490 146 279
Lépande underhall 15 000 15300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285
Periodiskt underhall 20 000 20 400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Fastighetsskatt 10 144 10 347 10554 10 765 10980 11 200 12 365
Forsakringar 9911 10 109 10311 10518 10728 10943 12 081
Ovrigt 155 158 161 164 168 171 189
| Summa kostnader. 278610 284182 289866 295663 301576 307608 339624
Resultat fére avskrivning 93150 95013 96 913 98852 100829 102845 113549
Avskrivningar 40 500 40 500 40 500 40 500 40 500 40 500 40 500
Resultat fére finansnetto 52 650 54 513 56 413 58 352 60 329 62 345 73 049
Rantekostnad 52 650 51 860 51071 50281 49 491 48 701 44 753
| Resultat 0 2653 5343 8071 10 838 13 644 28 297




G. Kanslighetsanalys
Dagens arsavgifts forandring vid:
| Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are6 Ar11 |
Ranteforandring
Dagens ranteniva 216 240 220 565 224 976 229 476 234 065 238 746 263 595
Dagens ranteniva +1% 243 240 242 045 240 851 239 656 238 461 237 266 231293
Arsavgiften héjs med 12,5% 11,9% 11,4% 10,8% 10,3% 9,7% 7,0%
Dagens ranteniva 216 240 220 565 224 976 229 476 234 065 238 746 263 595
Dagens ranteniva +2% 270 240 272 965 275777 278 676 281 666 284 748 307 997
Arsavgiften hojs med 25,0% 24,2% 23,5% 22,8% 22,0% 21,3% 17,6%
Dagens rénteniva 216 240 220 565 224 976 229 476 234 065 238 746 263 595
Dagens ranteniva +3% 297 240 299 560 301967 304 461 307 046 309723 332567
Arsavgiften hojs med 37,5% 36,5% 35,6% 34,7% 33,8% 32,8% 28,2%
Driftkostnader
Dagens driftskostnader 216 240 220 565 224 976 229 476 234 065 238 746 263 595
Kostnader 6kar med 5% 227 410 239 139 251453 264 384 277 961 292 217 374930
Arsavgiften hojs med 5,2% 10,6% 16,3% 22,3% 28,5% 35,1% 42,1%
Driftkostnader
Dagens driftskostnader 216 240 220 565 224 976 229 476 234 065 238 746 263 595
Kostnader 6kar med 10% 238 580 250 867 263 768 277 315 291539 306473 393125
Arsavgiften hojs med 10,3% 16,0% 22,0% 28,2% 34,8% 41,7% 81,8%
Berdkningarna bygger pa jamforelse med dagens avgiftsniva och den férandrade avgiften
H. Nyckeltal
Belaning per kvm under forsta verksamhetsaret, baserad pa fastighetens totala yta 5294 kr
Drift och underhallskostnad per kvm under forsta verksamhetsaret, baserad pa fastighetens totala yta 507 kr
Foreningens totala anskaffningskostnad per kvm, baserad pa fastighetens totala yta 24 108 kr
Foreningens totala drifts och underhallskostnad samt 6vriga kostnader under forsta verksamhetsaret 278 610 kr

Fastighetens totala kvm yta 510 Kvm
Yta kvm bostadsratter 510 kvm
Total Insats 9595000 kr

Totalt arsavgifter 216 240 kr



l. Underhallsbehov

En teknisk besiktning av fastigheten har skett av Jorgen Ragnarsson, Ett Par Grader Projektkoncept AB
den 2016-12-21 med huvudsakligt syfte att bedéma underhallsbehovet pa fastigheten.

Kostnaden for forestaende underhallsbehov inom de ndrmsta elva aren tacks in i det belopp som avsatts till reparationsfond,
inom den totala anskaffningskostnaden samt genom avsattning till yttre underhall och reparationer.

J. Forsakring
Bostadsrattsforeningen kommer att inneha fullvardesférsakring avseende fastigheten samt
styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen rekommenderar samtliga bostadsrattshavare i foreningens hus att teckna bostadsrattstillagg
till sina hemforsakringar

K. Sarskilda forhallanden
Tillvagagangssatt vid forvarvet av fastigheten:

1. Forvdrv av aktierna

Brf Susen org.nr.769633-3754 forvarvar aktierna i Fjallrenen AB org.nr.559090-6995 av

Moller Invest Holding AB org.nr.556932-3610 som Gverlater aktierna mot att det stélls ut en séljrevers och saledes betalas
inget kontant i detta steg.

Overenskommet virde for fastigheten 12 048 275
Justerat eget kapital 50 000
Bokfort varde pa fastigheten -9 000 000
Varde pa aktier 3098 275

2. Forvirv av fastigheten Alvdalen Idre 80:212

Foreningen beviljas Ian av banken pa 2 700 000kr

Fjdllrenen AB org.nr.559090-6995 A: dverlater fastigheten Alvdalen Idre 80:212 till ett pris motsvarande

Bokfort varde pa fastigheten. Kopet betalas kontant via 6vertagande av ett skuldebrev som belastar fastigheten.

3. Redovisningsmissiga atgirder
Brf Susen skriver ner aktierna som tillgdngar med 3 048 275kr till 50 000kr
Samtidigt skriver foreningen upp vardet pa den forvarvade fastigheten med samma belopp.

4, Forsédljning av Fjallrenen AB org.nr.559090-6995
Bolaget har nedskrivits till 50 000 kr och man saljer aktierna (for likvidation).

5. Betalning av BRF aktiefoérvarv
De genom aktieforsaljningen inbringande beloppet tillsammans med Insatserna,
Samt resterande del av banklanet anvands for att reglera séljrevers.



Styrelsens godkdnnande av upprattad ekonomisk plan

Bostadsrattshavaren skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som
bestamts av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens |6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen med avdrag for kostnadstackning som erhalls pa annat satt
sasom t.ex kostnader for p-platser, virme och elférbrukning som debiteras varje bostadsratt i forskott per
manad.

Arsavgiften fordelas pa bostadsratterna i férhallande till andelstalen.

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som géller vid féreningens upplosning eller
likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastigheternas utférande, berdknade kostnader och

intakter m.m hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdanda férutsattningar och avser totala
kostnader.

Géteborg 2017-01-04

Sara Jansson Daniel Moller Vincent Wendén



