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Styrelsen for Brf Lissabon 4 £ir hirmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrikning

- Balansrikning

- Kassaflédesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVAL TNINGSBERATTELSE

Styrelsen f5r Brf Lissabon 4 far hirmed uppritta a‘lrsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt site j Stockholms kommun,

F
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegri-insning. Upplételse far dven omfatta mark som
liggeri anslutning tilf foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement tijl bostadsligenhet eller lokal.

Fastigheten virms Upp med fiarrvirme och ar fullvérdes- och skadedjursférsakrad genom Brandkontoret.

Den totala ytan ar 3 338 kvm varav 3 217 kvm utgor bostadsyta och 121 kvm utgdr lokalyta. Vid arets utgang var 47 st
lagenheter uppiatna med bostadsritt, tva med hyresrétt samt en lokal, £n féreningslokal &r beldgen isouterréingsvéningen.

Légenhetsfﬁrdelning
8

1 rum och ksk
15 2 rum och kgk
21 3 rum och ksk
5 5 rum och kak

Fastighetsférvaltning

ABJ BofSrvaltning AB har svarat f6r den ekonomiska férvaltningen.
Fastighetségama Svarar for stédningen i gemensamma utrymmen,
Fastighetsskétsel Lindskog AB har hand om fastighetsskétseln,

Stadgar och ekonomisk plan

Féreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 1993-03-16. Andringar av stadgarna registrerades 201 6-10-26
avseende andrahandsuthyrning och 2018-12-10 avseende kallelse tili féreningsstimma,

Féreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket 2001 -02-15.

Styrelse ‘
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2025-05-21 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
Sammansattning:

Patrik Schinzel Ordférande

Mats Lindén ' Ekonomi

Martin Abom Teknisk forvaitare

Caroline Frindt Information

Liselott Egelrud Ledamot

Peter Tuvegard Suppleant

Karin Svemark Suppleant {[ (

Féreningens firma tecknas av styrelsen elfer tv3 ledambter i férening
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Revisor

Magnus Ekblom Internrevisor
Ingeborg Ekblom . Suppleant
Valberedning

Stefan Wahlberg och Stefan Jechanowski,

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond fér yttre underhal gors enligt férslag fran fdreningens underhalisplan.
Nedanstiende atgarder har genomférts under &ren 2002 till 2025

Tre lokaler byggdes om till bostadsratter

Farstuddrrar utbytta till sakerhetsddrrar av hogsta klass

Besiktning av samtliga balkonger och renoveringar vid behov

Nytt bredband installerat

Nytt sopsugningssystem installerat

Omfattande takrenovering dér gesimrénnan f3tt nya takplatar
Renovering av innertrapporna

Renovering av fénster och vissa badrum i hyresldgenheterna

Malning av véggar, hissdorrar och tak i véningsentréerna

Stamventiler och trasiga ror i kallarvaningen utbytta

Nya nodtelefoner i hissarna

Yttertrappan vid huvudentrén utbyggd fér bekvamare ut- och inpassering med rollatorer, barnvagnar etc.
Ny utsugsflakt installerad p4 vinden

Ny rérelsestyrd belysning installerad i trapphuset

Relining av fastighetens kéks- och badrumsavioppsstammar, 2015-2016
Ny huvudentré och nytt yttre Idssystem, 2017-2018

Mandverpanelerna i hissarna bytta, 2018

Fortsatt arbete med utemiljo och under 2018 bereddes majligheter for de boende att bruka sma odlingslotter
Renovering av vattenskadad hyresratt, 2019

Ny brandsaker dorr sattes in i samlingslokalen, 2019

Ny undercentral med virmesystem med luftatervinning, 2020-2021

Ny belysning utmed géng i huvudentré, 2020

Ny energideklaration, 2021

Fonsterbyte, 2022

Byte dorrkontakter, 1&s och lasbanor hissar, 2022

Platarbeten tak, 2022

Helrenovering av tvittstuga, 2023

Malning tak i trapphus, 2023

Byte belysningsarmaturer, 2022-2023

Ny marksten, 2023

Nya sopskép och sopkirl for fastighetsnéra sopsortering, 2023

Maélning av undercentralens golv, viggar och tak

Ny sakerhetsdarr till cykelférrad och elcentral

Monterat solcellsanlédggning pa taket for produktionsstart i barjan av 2024, 2023
Stamspoining, 2024

Péborjat stdrre hissrenovering, 2024

OVK-besiktning inkl atgarder, 2024

Ombyggnation takfénster, 2024

Injustering av vérmesystemet inkl nya termostater, 2025

Markarbeten, omléggning av plattor, 2025

Andringar i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Alla bostadsréttsfareningar méste tilimpa K3 senast fran och med det rikenskapsar som inleds efter den 31 december

2025. Den storsta skillnaden mellan K2 och K3 &r att fastigheten har delats upp | komponenter ach avskrivning gors utifrén
respektive komponents livsléngd.
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Féreningens ekonomi har paverkats s3 att avskrivningarna pa byggnaderna har 6kat och ett stérre underskott i resultatet

redovisas.

Foreningen kommer inte att beh@va hoja arsavgifterna med anledning av ovanstéende éndringar i regelverken.

Arsavgifterna skall técka den I6pande verksamheten inkiusive amorteringar och avséttningar, det &r darfor mer angeléget

att analysera foreningens likviditet.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningsfragor

Féreningen r ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattférening. Foreningen hade vid drets slut 66

medlemmar. Under dret har 4 medlemmar tillkommit och 4 har limnat foreningen.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgéng upplatna. Under &ret har 3 st dverlatelser skett till ett

snittpris pd 87 641 kr/kvm.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att folja bostadsréttslagen. Nyttjanderatten till Iigenheten som innehas med
bostadsritt ar forverkad och foreningen &r saledes beréttigad att séga upp bostadsrtten till avflyttning, om ligenheten

utan styrelsens tilistand upplates i andra hand.

Vid lagenhetsiverlatelse debiteras séljaren en dverlételseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp. Dessa avgifter handléggs av ABJ Boférvaltning AB,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Férutom underhallet enligt tabeli ovan s3 har projektet med hissrenoveringen fortsatt under aret.

FLERARSOVERSIKT

Ac 225 2004 2023 202 207
Nettoomséttning, tkr 1724 1477 1337 977 1725
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 3086 -1145 -2214 -1 346 -2 125
Soliditet, % %9 99 99 99 99
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 459 383 344 227 456
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 82 80 80 72 80
Skuldsattning/kvm, kr 0 0 0 0 0
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 0 0 0 0 0
Sparande/kvm, kr 41 -55 -25

Réntekanslighet, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Energjlgstnadfk\(m, kr 185 186 172 170 185
Eget kapital, tkr 54963 56 269 57 414 59 628 54 449
Taxeringsvérde, tkr 161267 159093 159093 159 093 98 063
Hyresintékt/kvm uppliten med hyresritt, kr 1621 1566 1415

Hyresintakt bostdder/kvm uppl. med hyresritt, bostader, kr 1467 1398 1226

Hyresintékt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 1922 1894 1785

Lén i férhéllande till taxeringsvirde, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Genomshittlig skuldrénta, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 408 408 408 408 88
lanspraktaget av fond yttre underhall/ivm UBA, kr 165 526 111 154 204
Antal dverlatelser, bostider 3 1 1 5 6
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 87 641 87 097 82 857 83 759 85 085
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: Berékningsgrunden baseras pé bokféringsnamndens nya allménna rad och &r
intékter fran &rsavgifter delat pé den yta som &r upplaten med bostadsritt. D3 foreningen senaste ren valt att ha

under jimfrelseperioden,

Skuldssttning per kvadratmeter: de rantebérande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt, hyresritt och lokaler.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteféréndring kan paverka arsavgifterna.

underhall.

Energikostnad: Fdreningens totala kestnader for vatten, vérme och fastighetsel per kvadratmeter totalyta. Hushallsel ingér
inte i denna kostnad utan varje hushali har eget abonnemang.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat visar en forlust pa 1 306 thr. FGreningen har senaste sren silt ett antal bostadsritter och har dérfdr en
stor kassa. Stora vesteringar i fastigheten har dirfor gjorts. Till detta kommer dven betydligt stérre avskrivningar iom
Gvergangen till redovisningsregler enligt K3 som paverkar resultatet men inte féreningens likviditet. Framtida ekonomiska
ataganden finansieras genom egen kassa, justerade arsavgifter, férséljningar av bostadsratter och om nédvéndigt
upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingéng 43071010
Resultatdisposition enligt féreningsstdimman:
Balanseras i ny rékning

Férandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 43 071 010

RESULTATDISPOSITION

Mede! att disponera:
Balanserat resultat
Arets resuitat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Forlags-
insatser

24072 047

24 072 047

-13 595 403
-1305 570
-14 900 973

1338 671
-324 679
-15914 965
-14 900 973

Fond fér

yttre
underhali
1924 348

796 808

2721 156

Balanserat
resultat

-11653 311

-1 145 285
-796 808

-13 595 404

Bolagets resultat och stilining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.

w1
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Arets
resultat

-1 145 285

1145 285

-1305 570
-1305 570
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RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter, lagerférindring m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
Summa Rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

o Em &£

-~ Ui AW

2025-01-01
2025-12-31

1723 535
7922
1731457

-139763
-324 679
-115 406
-1205 775
-218 802
-1116 802
-3 121 227

-1389770

84 200
84 200

-1 305 570

-1 305 570

-1 305 570
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2024-01-01
2024-12-31

1477 162
7281
1484 443

-194 251
-541 863
-110 800
-1178 026
-212743
-423 772
-2 661 455

-1177 012

31727
31727
-1 145 285

-1 145 285

-1 145 285
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Antidggningstiligéngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgéngar

Summa materiella anidggningstillgangar

Summa anléiggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

0 E e K

2025-12-31

50 855 047
94975

50950022

50 950 022

2815
17 998
184 222
205034

4 449 889
4 449 889

4 654 923

55 604 945
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2024-12-31

51971849

51971849

51971849

13 198
127 156
140 354

4 682 161

4682 161

4822515

56 794 364
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppléatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Férskott frén kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31 2024-12-31
43071010 43071010
24072 047 24072 047
2721156 1924 348
69864213 69 067 405
-13 595 403 -11653 311
-1305 570 -1145 285
-14 900 973 -12 798 596
54 963 240 56 268 809
= 10000

395422 277 376
115 406 110 800

130 877 127 379
641 705 525 555

55 604 945 56 794 364
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KASSAFLODESANALYS

Den iGpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm.

- Avskrivningar

Erhéllen rinta

Kassafléde frén den lopande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(-i—)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassafldde frin den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Pégaende arbeten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Avrundning
Likvida medel vid arets sfut
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

-1389 770 -1177 012
1116 802 423772
84 200 31727
-188 768 -721 513
-64 680 211432
116 150 47 118
~137 298 -462 963
-94 975 -

- -256 108

-94 975 -256 108
-232 273 -719 071
4682 161 5401 232
1 =

4449 889 4 682 161
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NOTER

Not: 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Detta &r forsta dret som arsredovisningen upprittas enligt K3-regelverket. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning gdrs linjart Sver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvinds.

Typ Nyttjandeperiod

Byggnader 20-120 ar

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025 2024
Arsavgifter 1424 371 1186976
Fastighetsskatt 6 805 6 805
Hyresintékter, bostider 173 651 165 536
Hyresintakter, lokaler 110 444 108 731
Hyresintakter, kabel-tv 864 864
Gastlagenhet, foreningslokal, andrahandsuthyrningar 7 400 8250
Summa 1723 535 1477 162

Under 2024 hade foreningen tva avgiftsfria manader for bostadsréttsinnehavarna.

| arsavgifterna ingar bl. a. véirme, vatten, avfall, tv och bredband samt fastighetsel.

0 oF po M
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Not 3 Reparationer

Bostéder/lokaler

Hyresritter

Tvéttstuga

Trapphus

Dérrar ach I3s

Sopsug och soprum

Vatten och aviopp

Vdrme

Ventilation

El
Kabel-tv/Bredband/PortteEefoner
Hissar

Fonster

Balkonger

Planteringar, trad och buskar

Not 4 Planerat underhall

Tvéttstuga

Vatten och aviopp
Vérme

El

Hissar
OVK-besiktning
Fénster

Sopskip mm
Markytor

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

(O OF MM

2025

7462

4644
10 380
3997
31622
2294

2670

28750
10 667
2775
34 502
139 763

2025

228 951
3524
19 028

11769
61407
324679

2025

30930

84476
115 406
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2024

54179
1839
1953

2143
33332
63932

6900
2950
21125
3256

2642
194 251

2024

172 500
92 375

37751
63813
175 424

-—

541 863

2024

30930
79 870
110 800
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Not. 6 Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Staddagar

Stadning, grundavtai
Stédning, extra

Hiss, besikining och service
Ovriga serviceavtal
Besiktningar och kontrolier
Fastighetsel

Hushallsgas

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfalishantering
Fastighetsfdrsakring
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsmaterial och inventarier

Kreditupplysningar

Tele och post

Féreningsstdmma/styrelseméten/medlemsmaten och aktiviteter
Ekonomisk férvaltning

Avgifter Bolagsverket

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Tidningar, tidsskrifter och facklitteratur

Féreningsavgifter

o & W LS

2025

35635
13 626
52 368
20 563
21108
41095
171 440
156 384
298 634
137 505
108 884
76 452
10772
61309
1205775

2025

51791
59

29 368
83 000
1800

4 698
42 313
5773
218 802
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2024

47 501
13870
50376
20 300
16 166
8625
181 259
144 111
309 154
120 966
11221
68 576
10 668
74 243
1178 026

2024

17 074
5616
41 604
78 500
3760
59819
689
5681
212743
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Not 8 Byggnader. och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 57 780 505 56 873 946
Férandringar av anskaffningsviirden

Inkép - 906 559
Utgédende anskaffningsvirden 57 780 505 57 780 505
Ingéende avskrivningar -5 808 656 -5384 884
Férdndringar av ayskrivningar

Avrets avskrivningar -1116 802 -423 772
Utgéende avskrivningar -6 925 458 -5 808 656
Redovisat virde 50 855 047 51971849
Taxeringsvérden 161 267 000 159 093 000

I anskaffningsvérdet ing&r mark till ett véirde av 18 302 104 kr som inte &r foremal fér avskrivning.

| samband med byte av redovisningsregelverk till K3 s& har tidigare 2 noter for byggnader och fastighetsforbattringar
bakats ihop till en och samma.

Den dag érsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-17

UNDERSKRIFTER

Stockholm 27 5 _ 2026

5 O —

Patrik Schinzel Mats Lindén
R S ih Sz
Martin Abom ~ Liselott Egelrud
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Magnus Ekblom
Internrevisor




Till féreningsstdmman i Brf Lissabon 4
med org.nr. 716421-9615

Jag har granskat foreningens verksamhet under ar 2025.
Granskningen har utférts enligt god revisionssed i bostadsrattsféreningar.
Jag har foljt styrelsens arbete samt granskat underlagen for arets kostnader.

Jag bedémer att féreningens verksamhet skoétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

bfa/gnus Ekblom

Av féreningsstdmman utsedd lekmannarevisor i Brf Lissabon 4



