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Styrelsen for Brf BoKlok Biodlaren far

Forvaltningsberattelse i "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-07-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-23.

Foreningen har sitt séte i Lilla Edets kommun.

Arets resultat visa forlust pa 1 626 tkr vilket ér ligre én fg ar (fg ar 1 184tkr.) Detta beror pi att driftkostnaderna i
foreningen har Okat jaimfort med foregdende ar som orsakats av hdgre vatten- och sophantering samt snd- och
halkbekdmpningskostnader. Réntekostnaderna har dkat vilket beror pa att foreningen har omsatt 2 14n med hogre réntor.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 6% till 5%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 14n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 313% till 183%

I resultatet ingédr avskrivningar med 1 928 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 293 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Hanstrom 3:13 1 Lilla Edets kommun. Pa fastigheteen finns fyra radhusldngor med
19 ldgenheter, elva parhus med 22 lagenheter samt fem flerbostadshus i tva vaningar med 36 ldgenheter. Byggnaderna ar

uppforda 2020. Fastigheternas adress dr Biodlarvigen 1-65 i Lilla Edet.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa via forsékringsméklare Bolander & Co

I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér 1 foreningens fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 21
3 rum och kok 4
4 rum och kdk 8
5 rum och koék 39
Totalt 74

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 12

Antal p-platser 1

Total tomtarea 47 000 m?
Total bostadsarea 7037 m?
Arets taxeringsvirde 96 451 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 91 520 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
48 tkr och planerat underhall for 42 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har inte uppréttat nagon underhallsplan utan gor avséttningar enligt ekonomisk plan med 280 000 kr per ar.
Budgeterad avsittning for ndstkommande verksamhetsar uppgar till 280 000kr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utférda underhall
Beskrivning Ar

Markytor -Flexibump 2022-2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer -filterbyte 38 116
Ovrigt -skyltar 4115
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cassandra Furberg Ordforande 2025
Bengt Sutinen Vice ordforande 2026
Felicia Ordén Ledamot 2026
Donjeta Ahmeti Ledamot 2025
Ernes Dedic Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Shako Johni Suppleant 2025
Emil Stiernman Suppleant 2026
Mirfat Mirfat Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elvedin Music Auktoriserad revisor 2025

Fortroendevald
Valdemar Alm revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 112 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-07-01 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 4 964 4594 4 408 4383 2075
Resultat efter finansiella poster* —1635 -1184 114 -131 —108
Soliditet %* 59 59 59 59 58
Likviditet % inkl. l&neomférhandling
nistkommande verksamhetsar > 6 13 7 )
Likviditet % exkl.
laneomforhandling nastkommande 183 313 210 172 -
verksamhetsar
%rsavgft"andei i % av totala 08 97 i i )
Arsaveif ifom uppliten med

rsavgift kr/kvm upplaten me
bostadgsréitt* P 693 646 i i )
Energikostnad kr/kvm* 111 106 - - -
Sparande kr/kvm* 48 112 - - -
Rénta kr/kvm 395 290 - - -
Skuldséttning kr/kvm* 12 322 12 436 12 578 12 663 12 805
Skuldsdttning kr/kvm uppliten med 12322 12 436 12 578 12 663 12 805
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 17,8 19,3 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:
Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust

Arets resultat visar ett underskott med 1 635 och en ansamlad balanserad forlust per 2024-12-31 pa totalt -2 329 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 928 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 293 tkr.

Infor 2025 har styrelsen vidtagit atgarder for 6kade kostnader genom att beslut att hoja arsavgiften med 10% fr om
2024-07-01. Foreningens sparande (se forklaring nyckeltal ovan) uppgéar 2024 till 49 kr/kvm och visar positivt att
utrymme finns for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 127 430 000 781763 -906 971 ~1183913
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1183913 1183913
Reservering underhallsfond 280 000 ~280 000
lanspraktagande av
underhallsfond —42 231 42231
Arets resultat 1635027
Vid arets slut 127 430 000 1019 532 -2 328 653 -1635 027

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 090 884
Arets resultat —1 635 027
Arets fondreservering enligt stadgarna —280 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 42 231
Summa -3 963 679

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3963 679

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4963 929 4594 271
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 243 80 182
Summa rorelseintikter 4990 172 4 674 453
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 440 132 —1 481 626
Ovriga externa kostnader Not 5 —306 231 —227 190
Personalkostnader Not 6 —173 336 —178 092
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1928 256 —1930 037
Summa rorelsekostnader —3 847 954 -3 816 945
Rorelseresultat 1142218 857 508
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3638 4172
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 780 882 —2 045 594
Summa finansiella poster -2 777 244 -2 041 421
Resultat efter finansiella poster -1 635 027 -1183 913
Arets resultat -1 635 027 —-1183 913

8 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Biodlaren Org.nr: 769636-4954

Transaktion 09222115557548526899

Signerat CF, BS, ED, FO, DA, VA, E(M




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 208 760 662 210 681 718
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 46 219 53419
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 5844 5844
Summa materiella anlidggningstillgdngar 208 812 725 210 740 981
Summa anléiggningstillgingar 208 812 725 210 740 981
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 649 51503
Ovriga fordringar 114 946 131572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 104 531 95 722
Summa kortfristiga fordringar 256 126 278 797
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 819 669 3220316
Summa kassa och bank 2 819 669 3220316
Summa omsittningstillgangar 3075795 3499113
Summa tillgdngar 211 888 520 214 240 094
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 430 000 127 430 000

Fond for yttre underhall 1019 532 781 763

Summa bundet eget kapital 128 449 532 128 211 763

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 328 653 —906 971

Arets resultat -1 635027 —-1183913

Summa fritt eget kapital -3 963 679 -2 090 884

Summa eget kapital 124 48S 852 126 120 879
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 28 636 660 29 369 997

Summa langfristiga skulder 28 636 660 29 369 997

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 58 073 324 58 139 991

Leverantorsskulder 899 66 082

Ovriga skulder 136 733 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 555052 543 145

Summa kortfristiga skulder 58 766 008 58 749 218

Summa eget kapital och skulder 211 888 520 214 240 094

10 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Biodlaren Org.nr: 769636-4954

Transaktion 09222115557548526899

Signerat CF, BS, ED, FO, DA, VA, E(M




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 142218 857 508
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 928 256 1930037
3070474 2 787 545
Erhallen ranta 3638 4172
Erlagd rinta —2 796 909 —2261 194
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 12 156 —165 642
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 109 999 —54 906
Kassaflode frin den lopande verksamheten 399 357 309 975
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 72 000
Investeringar i pdgaende byggnation 0 -5 844
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 66 156
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —800 004 —1 000 005
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —800 004 —1 000 005
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —400 647 —623 874
Likvida medel vid arets borjan 3220316 3844 189
Likvida medel vid arets slut 2 819 669 3220316
Kassa och Bank 2 819 669 3220316

1" | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Biodlaren Org.nr: 769636-4954

Transaktion 09222115557548526899

Signerat CF, BS, ED, FO, DA, VA, E(M




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som
intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att f4 de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer pé egen fastighet -laddboxar Linjar 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4260 074 4 056 541
Hyror, p-platser 37920 37036
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 006 —10 632
Vattenavgifter 289 038 274 778
Elavgifter inklusive el for laddboxar 276 149 126 378
Sophdmtningsavgifter 92 640 86 955
Ovriga ersittningar for pant och dverlatelseavgifter 17 118 19 488
Ovriga sidointikter 0 3727
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 0
Summa nettoomsittning 4963 929 4 594 271
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag fg ar elstod 0 75 296
Ovriga rorelseintikter (forsakringsirende) 26 243 4 886
Summa ovriga rorelseintakter 26 243 80 182
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —42 231 -39 162
Reparationer —48 062 0
Sjélvrisk -14 250 0
Forsakringspremier —149 388 —141 586
Kabel- och digital-TV —22 481 —12 198
Systematiskt brandskyddsarbete -2 875 0
Serviceavtal —11 047 —4 376
Obligatoriska besiktningar -16 911 —93 582
Bevakningskostnader 0 -2 980
Sné- och halkbekdmpning —92 242 —116 028
Forbrukningsinventarier —1583 —1387
Vatten —504 423 —430 425
Fastighetsel —278 565 —312 166
Sophantering och atervinning —199 167 —180 122
Forvaltningsarvode drift inkop av mtrl till fast.skdtsel =56 907 —147 614
Summa driftskostnader -1 440 132 -1 481 626

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —153 665 —118 755
Lokalkostnader (lokal till asstimma) -3 200 —500
IT-kostnader —27313 —15304
Arvode, yrkesrevisorer (avser 2023/2024) —61 938 0
Ovriga foérvaltningskostnader -19 159 =54 350
Kreditupplysningar inkl.inkasso och KFM avgifter -5214 -6 403
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15923 -18 953
Kontorsmateriel 0 -1975
Konstaterade forluster hyror/avgifter —8 748 0
Medlems- och foreningsavgifter i Bostadsritterna =7 040 =7 040
Bankkostnader —4 032 -3910
Summa évriga externa kostnader -306 231 -227 190

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =79 500 —63 442
Sammantriddesarvoden —54 600 =73 200
Sociala kostnader -39 236 —41 450
Summa personalkostnader -173 336 -178 092
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1921 056 —1921 056
Avskrivning Installationer —7200 -8 981
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1928 256 -1930 037
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 192 105 625 192 105 625
Mark 26 270 000 26 270 000
218 375 625 218 375 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 218 375 625 218 375 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 693 906 =5 772 850
-7 693 906 -5772 850
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1921 056 —1921 056
-1 921 056 -1 921 056
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 614 962 =7 693 906
Restvarde enligt plan vid arets slut 208 760 662 210 681 719
Varav
Byggnader 182 490 662 184 411 719
Mark 26270 000 26270 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer pé egen fastighet-laddboxar 144 000 144 000
Bidrag for laddboxar =72 000 =72 000
72 000 72 000
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer pé egen fastighet -laddboxar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 000 72 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —18 580 -9 600
-18 580 -9 600
Arets avskrivningar
Installationer pé egen fastighet -laddboxar —7200 —8 981
-7 200 -8 981
Ackumulerade avskrivningar
Installationer pé egen fastighet -laddboxar —25781 —18 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =25 781 -18 581
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 219 53 419
Varav
Installationer pé egen fastighet -laddboxar 46 219 53419
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Pagaende arbete vid arets boérjan /IMD utredning 5844 5844
Vid arets slut 5844 5844
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 37 883 35739
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 813 37 639
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 808 15304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 027 7 040
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 531 95 722
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Not 12 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Swedbank 2 819 669 3220316
Summa kassa och bank 2819 669 3220 316

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 86 709 984 87 509 988
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -800 004 -600 003
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —57 806 656 —57 739 989
Langfristig skuld vid arets slut 28103 324 28 836 661

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 1,45% 2025-10-31 29 169 996,00 0,00 266 668,00 28 903 328,00

DANSKE BANK 2,85% 2025-10-31 29 169 996,00 0,00 266 668,00 28 903 328,00

DANSKE BANK 2,67% 2026-12-30 29 169 996,00 0,00 266 668,00 28 903 328,00

Summa 87 509 988,00 0,00 800 004,00 86 709 984,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 800 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar ca 800 004 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett (DANSKE BANK) lan om 57 806 656 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande é&r.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21719 21719
Upplupna rintekostnader 0 16 027
Upplupna elkostnader 32 146 52 111
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 12 375 0
Upplupna revisionsarvoden 31 000 0
Upplupna styrelsearvoden 78 350 73 850
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 497 19 125
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 366 965 360 313
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 555 052 543 145
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 90 111 000 90 111 000
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Styrelsens underskrifter

Lilla Edet, den dag som framgér av den elektroniska signaturen.

Cassandra Furberg Bengt Sutinen
Felicia Ordén Donjeta Ahmeti
Ernes Dedic

Vaér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Elvedin Music, Valdemar Alm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

17 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Biodlaren Org.nr: 769636-4954

Transaktion 09222115557548526899 Signerat CF, BS, ED, FO, DA, VA, E(M




Verifikat

Transaktion 09222115557548526899

Dokument

307055 Boklok Biodlaren AR 2024

Huvuddokument

18 sidor

Startades 2025-06-05 08:50:17 CEST (+0200) av Mirela
Sajdovic (MS)

Fardigstallt 2025-06-05 14:08:19 CEST (+0200)

[nitierare
Mirela Sajdovic (MS)

Riksbyggen
mirela.sajdovic@riksbyggen.se

Signerare
Cassandra Furberg (CF)

cassandra_furberg@hotmail.com
+46707473787

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Cassandra Nathalié Furberg"
Signerade 2025-06-05 08:52:22 CEST (+0200)

Ernes Dedic (ED)
ernesdedic@live.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ERNES DEDIC"
Signerade 2025-06-05 13:06:43 CEST (+0200)

1/2

Bengt Sutinen (BS)
bsutinen3@icloud.com
+46730223120

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BENGT SUTINEN"
Signerade 2025-06-05 08:54:16 CEST (+0200)

Felicia Ordén (FO)

felicia.orden@live.com
+46760531972

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"FELICIA ORDEN"
Signerade 2025-06-05 11:30:32 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557548526899

2/2

Donjeta Ahmeti (DA) Valdemar Alm (VA)
donjetahoti@live.se valdemaralm@gmail.com
+46733834444 +46708849283
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"DONJETA AHMETI" "VALDEMAR ALM"
Signerade 2025-06-05 09:05:04 CEST (+0200) Signerade 2025-06-05 11:09:49 CEST (+0200)

Elvedin (Eddie) Music (E(M)
Auktoriserad revisor
eddie@malmorr.se
+46707818714

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Elvedin Music"
Signerade 2025-06-05 14:08:19 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive daven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Biodlaren
Org.nr. 769636-4954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Biodlaren for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 9vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Biodlaren for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Malmé Revision och Radgivning AB

Elvedin Music

Auktoriserad revisor
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