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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela omradet.

GRANSER
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- — o — AnvANdningsgrans

- —— i — Egenskapsgrans
..................... Mindre avvikelse Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

| LAGFARTSGATA |  Trafik pé fotgangamas villkor
e
Kvartersmark

| B | Bostader

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[::iiiiiii| Marken far inte bebyggas

u Marken ska vara tillgénglig for allmanna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE

damm Anlagd dagvattendamm
@— - —6— -  Utfarl fér inte anordnas

UTNYTTJANDEGRAD

Stérsta sammanlagda byggnadsarea av tomten & 20%, dock hogst 220 m?.
Minsta tomtarea &r 800 m?,

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Bostadsbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrénsen. Garage/firrad ska
placeras minst 1 meter fran tomtgrans och 6 meter fran gata.

Hogsta byggnadshijd ar 4 meter och hégsta nockhojd 7 meter.
Hégsta byggnadshéjd fér garage/forrad ar 3 meter och hogsta nockhojd 4 meter.

Om befintlig fastighet understiger 900 m: far byggnad uppfbras i enlighet med
planbestédmmelserna i dvrigt.

Endast mindre takkupor far uppftiras. Sadana ska inte paverka berdkningen av byggnadshdijd.

Om befintlig fastighet understiger 900m? far byggnad uppféras i enlighet med
planbestammelserna i Svrigt.
Endast mindre takkupor far uppfiiras. Saddana ska inte paverka berakningen av

byggnadshéjden.

SARSKILDA BESTAMMELSER

Om en byggnad forstors eller rivs far en i huvudsak likadan byggnad uppftras dven
om denna inte stdmmer med planbestdmmelserna.

Bygglov far beviljas fr om- och tillbyggnad av huvudbyggnad om atgarden i sig &r
planenlig aven om sjalva huvudbyggnaden inte tverensstdammer med
planbestammelsema.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfisrandetiden ar 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for aliman plats

Detaljplan for Grytasvdgen mifl

Varbergs Kommun

Upprdttad av Stadsbyggnadskontoret 2011-02-03

Sten Hedelin

Reviderad 2011-12-15
Reviderad 2012-08-30
Laga kraft 2013-10-14

Annika Eklov
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Detaljplan

Grytasviigen m.fl.
Varbergs kommun

Sammanfattning

Planomridet ligger i norra Triislévsldge och omfattar Grylasviigen, Matrosviigen,
Jungmansvigen och Myrmalmsviigen. Omrédet har inte blivit fullstindigt utbyggt
enligt géllande plan och dir det finns obebyggda tomter fir véigen inte iordningstilld.
Bilar kan med svarighet ta sig genom omridet.

Planen syfar frimst till att fSrbéittra vigstrukturen och att se tver byggriitterna i
omridel.

{}'nemermgskarm dver pfanﬂmr&der med S.rmndbncka végen i norr och Mmmsmgen i vast
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Handlingar
Planhandlingarna bestir av pi grundkarta ritad plankarta med bestimmelser, planbe-
skrivning, genomftrandebeskrivning, fastighetsforteckning samt behovshe:dﬁmnlng

av miljobeddmning.

Planens syfte
Detaljplanen syfiar till att se ver hela omridet med en helhetssyn pé framfor allt
vigstrukturen. Planen syftar dven till att utka byggritterna i omridet.

Plandata

Planomrédet ligger i norra Triisldvslige, ca 5 km sdder om centrala Varberg. Omra-
det striicker sig frin Strandbackaviigen i nort ner till Skeppareviigen i sdder och om-
fattas av Grytisviigen, Myrmalmsviigen, Jungmansviigen och Matrosviigen.

Tidigare stillningstagande

Enligt en framstillan frin den 27 april 2007 Gnskas att berdrda planer i enhghct med
Gversiktsplanen #indras for att méjliggora komplettering och utdkning av byggriitier-
na till helirsboende samt att méjligheten att bygga ut Grytasvigen tas bort. Dessutom
efterfrigas en ging- och cykelviig pd Matrosviigen.

Stadsbyggnadskontoret har i ett yttrande den 29 maj 2008 ansett att Grytasvigen inte
behdver byggas ut som genomgiende gata och att en utbyggnad av viigen kan kom-
ma i konflikt med befintlig ging- och cykelvig. En helhetssyn pé viignitet och dess
forvaltning i omridet ir nddviindig. Att Matrosvégen inte dr tillgénglig foriallmén
motorfordonstrafik ér inte dnskvird och orsakar ontidiga omvigar. Enligt tversikts-
planens intentioner bér méjligheten till upprustning med en separat gang- och cykel-
viig diskuteras. Stadsbygenadskontoret tillstyrker en detaljplaneéndring fr att ta bort
méjligheten att bygga ut Grytisviigen. Viindplatser ska istéillet anordnas dér sd anses
lampligt med tanke pé befintliga fastigheter. Matrosviigen bir ingd i datal_]planen dir
dven utdkning av byggrétten bor mojliggdras.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 12 augusti 2008 beslutat att tillstyrka en
dndring av detaljplanen for att medge en utdkning av byggritten till 20 % av tomt-
arean, dock hagst 220 m?. Grytdsviigen féireslogs bli dterviindsgata med véindplats
och ging och cykelvilg anordnas déremellan. Matrosviigen fiireslogs bli genomfarts-
gata med separat gang- och cykelvig.

Forslaget, som behandlas med enkelt planftrfarande, uppriittades den l?julni 2009
och godkindes fir samrad. Detaljplanen har varit pd samrid under tiden 25 juni
t.o.m. 28 augusti 2009. Efter inkomna samradssynpunkter har stadsbyggnadskontoret
i samrid med byggnadsnimnden och kommunstyrelsens arbetsutskott beslutat omar-
beta firslaget betriffande viigstrukturen. Forslaget &r ocksa att viigarna inom detalj-
planen &vergdr till kemmunalt huvudmannaskap. Planen 6vergér frin enkelt till nor-
malt planfdrfarande.
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Detaljplanen omfattar nu ett strre omride frin Strandbackavigen i norr till Skeppa-
reviigen i sbder som inkluderar Grytisviigen, Matrosviigen, Myrmalmsviigen och
Jungmansvigen.

Detaljplanen syftar till att forbéttra trafiksituationen i norra Triislovslige. Ny genom-
fart ordnas Skeppareviigen — Matrosviigen - Jungmansvigen till Strandbackavigen.
Dirmed blir Matrosviigen inte genomgdende och Grytisviigen skirs inte av utan lo-
kaltrafik kan passera inom omradet.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger den norra delen av Triislévslige som blandad fritids- och hel-

&rshebyggelse diir de flesta planer medger byggriitt for fritidshus. En 6versyn av
gamla planer bor gbras for ait komplettera och utka byggriitterna i vissa delar.

Enligt 6versikisplanen ska Matrosviigen utgbra en av huvudviigarna i Trislovslige
och forbiittringar av viigen behivs med bland annat en separat ging- och cykelviig.

Detaljplan

For planomrédet giiller tre olika detaljplaner (TR 31, TR 24, TR 26 TR106 och TR
127). Byggnadsplan antagen 1965 (TR31) géiller fr den norra och sidra delen av
Grytdsviigen. Enligt planen iir Grytdsviigen sammanhiingande med tomter avs&ddn
for fritidshus pd bida sidor om viigen. Tomtstorleken ska vara minst 900 m *och fri-
stdende hus fir uppfSras i hiigst en véning. Hogst en tiondel av tomten far bebyggas
och byggnadshéjden fir inte Sverstiga 3,5 m. Vindsinredning dr inte tilliten.

Byggnadsplan antagen 1952 (TR 24) giiller for omridet i mitten som angréinsar till
Matrosviigen. Dmrﬁdci ir hiir planlagt for sommarbostadsiindamdl. Tomtstorleken
ska vara minst 1000 m’ och fristiende hus fir uppfSras i hgst en vining. Hogst en
tiondel av tomten far bebyggas och byggnadshdjden fir inte Gverstiga 3,5 m.

Fir den sidra delen av omriidet och for Matrosviigen giiller byggnadsplan antagen
1955 (TR 26). Enligt detaljplanen dr Matrosviigen planlagd som viigomride och be-
byggelsen #r planlagd for bostadséindamdl i en vining. Hogst en tiondel av tomten fir
heh}'ggas och byggnadshtjden fiir inte Gverstiga 4 m. Minsta tilldtna tomtstorlek dr
1000 m?. Planen medger inredda gavelrum pé vinden,

Fér den sydviistra delen finns en detaljplan antagen 2006-02-02 (TR 106). 1 planen éir
Matrosvigen och Jungmansviigen planlagda som vigomriiden.

| hémet Jungmansviigen, Grytisviigen f' inns en detaljplan fir en bostadstomt antagen
2009-09-03(TR 127). Tomten ir 941 m ? och hiigst 20% av tomtytan fir bebyggas.
Fér huvudbyggnad fr higsta byggnadshijd ir 4 m och higsta nockhdjd dr 7 m och
for uthus dr higsta byggnadshijd 3 m och hiigsta nockhdjd 4 m. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 m frin tomtgriins. Komplementbyggnad ska placeras minst | m frin
lomigriins,
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Gallande de;m{;}:rfane;‘ i omradet

6:19
For de delar av Tvadkers-As 1:22 och 6:17, som #r allminplatsmark (vigar och natur) fi-

reslds férordnande enligt 6:19 plan- och bygglagen. Detta innebér att markigama &r skyl-
diga att utan ersittning upplata denna mark till huvudmannen for allmén platsmark.

Strandskydd

Den vistra delen av Jungmansviigen ligger inom strandskydd, 280 meter frdn havet.
Den norra delen av Grytasvigen ligger inom strandskyddsomrade ca 70 meter frin
biicken. Skyddet har tidigare varit upphiivt di omradet varit planlagt. Genom de nya
strandskyddsbestdmmelserna frin 2009 aterintrider strandskyddet automatiskt nér en
detaljplan upphivs eller dndras.

FASBRWPLAMARENDENp20OTSTI, Grythsviigen milWintagande\PL_besk.doc
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Omrédet iir redan bebyggd och utgor en del av ett befintligt omriide. Kommunen
anser att dessa forhdllanden innebir att sérskilda skiil finns for att upphéva strand-
skyddet.

Forutsiatiningar

Trafik

Grytasviigen ir inte utbyggd enligt géllande plan och bestér av en del i séder och en
del i norr som endast dr sammanlinkade av en smal grusvig, Flera fastighetsigare i
nordost har sviirt att angdra till sin tomt och far korsa en griisplan. P4 en del av
Grytasviigen i soder har forbudsskyltar for genomfart respektive motorfordonstrafik
satts upp. En gdng- och cykelviig i dst-vistlig riktning korsar Grytisviigen i den norra
delen.

gy e ok
o &,

Befintlig vdgstruktur i omréder
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Matrosvigen, som enligt Gversiktsplanen ska utgdra en av huvudvéigarna i omradet,
ir i nuldget inte tillgiinglig for allmiin trafik. Vigen &r smal och grusad och kantas av
forbudsskyltar for genomfart och motorfordonstrafik.

Kommunen iir inte huvudman for allmiin plats och det finns ingen formellt ordnad
viighillare i omridet. Det finns en samfillighetsforening for den norra delen av
Grytdsviigen, men inte for den stdra delen.

Eftersom omrddet inte blivit filllstandigt wibyggt enligt gallande plan dr vagstrukiuren i om-
rédet problematiskt. Vigarna dr inte iordningstallda pd flera stallen och framkomligheten ér
dilig.

Bebyggelse

Prén bérjan har omridet bestitt av fritidshusbebyggelse men idag iir flera av husen
tillbyggda eller ombyggda och bebodda dret runt. Merparten av husen iir byggda i tri
och i en vining. Tomterna i omridet ligger pd ca 1000 m?, Omridet &ir lummigt med
mycket triid och griinska. | samband med detaljplancarbetet ska mijligheten att utdka
byggritterna i omridet ses Gver.

Natur och landskap

Stirsta delen av planomridet &r bebyggt. Oster om omrédet finns kermark och i
nordost, i anslutning till Grytisviigen, finns tre obebyggda tomter. Nordost om plan-
omradet ligger en mirgelhila dit det rinner en béck.

Inom omridet finns flera bevarandeviirda stenmurar som omger tomier.

FASBEWPLAMARENDENG200TST, Grylisvigen millAntagandeiPL_besk doc



PLANBESKRIVNING
2011-02-03
Reviderad 2012- 08-30

Service

Det finns ingen service inom planomridet. Vid Téngviigen séder om omrddet finns
en livsmedelsbutik, bageri och bensinstation. Ankarskolan iir beliigen ca | km sbder
om omridet, diir det ocks# finns idrottshall och bibliotek. Strax stider om planomri-
det finns en nybyggd forskola.

Strandskydd

For befintlig anslutning av Ljungmansviigen till Strandbackaviigen finns uttkat
strandskydd enligt Linsstyrelsebeslut. Anledningen till att denna del finns med i
planftirslaget éir att befintlig véigkorsning skall forbittras och att Ljungmansviigen
skall kompletteras med gling- och cykelviig. Ansikan om upphiivandet av strand-
skyddet i denna del sker separal.

Riksintressen

Planomrddet ligger inom det omride lings Hallands kust som omfattas av siirskilda
hushiliningsbestimmelser enligt Miljobalkens 4 kapitel. Hir skall turismens och
frilufislivets intressen siirskilt beaktas. Bestimmelserna ska dock inte utgéra hinder
fiir utvecklingen av befintliga tétorter.

Fornlimningar
Det firekommer inga fornlimningar inom planomrédet. .

Teknisk firsirjning .
Planomridet iir anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattnet omhiindertas
lokalt.

Varberg energi AB dger eldistributionsnitet i omridet.

Planens innehdll

Bebyggelse

Byggriitterna inom omridet utokas till 20 % av tomtarean, dock hiigst 220 m?*. Mins-
ta tomtstorlek blir 900 m®. Hogsta byggnadshijd fisreslas till 4 m och hogsta nock-
htjd ftreslas till 7 m. For garage/forrad blir hogsta byggnadshdjd 3 m och higsta
nockhéjd 4 m. Mindre takkupor far uppfiiras. Dessa ska inte paverka beridkningen av
byggnadshdjd. Bostadsbyggnad ska placeras minst 4 m frdn tomtgriins. Garage/ for-
rid ska placeras minst | m frin tomtgriins och 6 m frin gata.

Trafik

Strandbackaviigen binds samman med Skepparevigen via Jungmansviégen och
Matrosviigen. Parallellt med viigen anldggs en ny ge-viig. Viigen forses med farthin-
der och higsta tillitna hastighet blir 30-40 km/h.

Den norra delen av Matrosviigen blir inte tillginglig for genomfart utan ftrses med
viindplats. | Matrosviigens forlangning anlaggs en ge-vag ner till Jungmansvagen.
Grytésviigen skirs inte av utan lokaltrafik kan passera inom omridet.

FISBE\PLAMARENDENp200TS7!, Gryiisvagen miAnagande\PL_besk doc
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En ny ge-forbindelse anliiggs i dst- viistlig riktning frin den sodra delen av Grytds-
viigen till den befintliga gc-viigen som finns intill bostadsomrédena vid Aktervigen
och Kabyssvigen.
‘Ytterligara en ge-viig anliiggs frin Matrosviigen i véster genom det nordligast natur-
omridet och ansluter till befintlig ge-vig i Oster, invid Dundrtsviigen.

Férslag till forandringar

Stérningar

Detaljplanen kommer inte att innebiira strningar i nigon storre utstréickning &n i
nuldget. Dock kan det bli mer trafik lings Jungmansvigen - Matrosvigen.

FASBKIPLANARENDEN 2007571, Grythsvigen mA\Antegande\PL._besk doc
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Vatten och avlopp

Planomradet ir anslutet till det kommunala VA-nitet vilket dven de planerade tom-
terna kopplas till. Dagvattnet omhéndertas lokalt samt ansluts till det kommunala
dagvattensystemet. En dagvattendamm kommer anliggas pé fastigheten Tvaskers-As

1:17.

Energi
Varberg Energi fger eldistributionsniitet i omridet.

Inverkan pa miljin
En behovsbedtmning av miljsbeddmning har utfirts och enligt den medftr forslaget
ingen betydande piverkan pd miljon, hilsan eller hushéllningen med naturresurser.

Nagon miljokonsekvensbeskriviing bedms dirfor inte behdvlig, I

Administrativa fragor

Genomfirandetid 2023-10- 14
Genomfrandetiden slutar 26341231

Huvudman for allmiinna platser
Kommunen fr huyudman fér allméinna platser.

Fastighetsbildning
Nya tomter bildas genom avstyckning. Anpassning av fastigheter sker genom fastig-
hetsreglering.

Stadsbyggnadskontoret
=/ . M~
Sten Hedelin Annika Eklov

Tillhér beslut om antagande  A01A-0)-0A & 5
Beslutet vann laga kraft A0IA-10- 14

FASBKIPLANARENDEN\p2007\571, Grytisvagen milAntagandelPl._besk doc



Varbe
kommri.?rsn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
2011-02-03, reviderad 2011-12-15

Detaljplan
Grytasviigen m.fl
Varbergs kommun i

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Kommunstyrelsen beriiknas anta planen under varen 2012.

Vatten och avloppsledningar iir utbyggda i omridet. Kompletterande dagvattenledningar samt
dagvattendamm anliiggs i samband med iordningstillande av gatunitet inom planomridet.
Kommunen bygger ut viignitet och jordningstéller dvrig allmin platsmark inom omridet. Dessa
dtgirder samt tillkommande byggnation kan pdbdrjas s snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen anséker att liinsstyrelsen upphiiver férut meddelat férordnande enligt 113 § |
byggnadslagen for mark berérande fastigheterna Tvédkers-As 1:38, 1:22,1:94, 4:5, 6:15, 6:17,
6:33 och 6:57 som i detaljplanen redovisas for bostadsindamal i stillet for alimin plats. For mark
bertrande fastigheterna Tvaakers-As 1:38, 6:16 och 6:17 som i gillande plan utgér allmin plats
och som i planférslaget bibehdlles for detta dindamdil Gvergar forut meddelat forordnande enligt
113 § byggnadslagen automatiskt till farordnande enligt 6:19 plan- och bygglagen. De beriirda
omréadena redovisas pa till plandrendet hirande forordnandekarta. Beslut ska foreligga innan
detaljplanen antas. '

Kommunen begér férordnande, innan detaljplanen antas, att strandskyddet upphévs i de delar som
sammanfaller med gatumark (viistligaste delen av Jungmansvéigen). Férordnandet triider i kraft nér
planen vunnit laga kraft.

Genomfirandetid

Genomfdrandetiden har satts till tio &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Gator och dvrig allméin plats Kommunen :

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX ORGANISATIONSNR POSTGIRO
Varbergs kommun Engelbrekisgatan | § 0340-880 00 vaxel (340-697060 210001249 10247-5
432 80 Varberg BANKGIRO

262-4716
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Ansvarsfordelning i dvrigt

Vatten och aviopp Varberg Vatten AB
Energiftirstrjning Varberg Energi AB
Kvartersmark Resp fastighetsigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
m:tal
Marken inom planomridet dr i enskild dgo.

Fér utdkning av fastigheterna Tvidkers-As 6:44, 6:45, 6:49, 6:50, 6:51, 6:72 och 6:111 alternativt
4:19 enligt planfirslaget ska avtal triiffas med figarna till de angrinsande fastigheterna Tvadkers-
As 6:34, 6:15, 6:16 och 6:57.

Fér uttikning av fastigheterna Tvidkers-As 6:78, 6:82 och 6:85 enligt planfrslaget ska avial
trifffas med figarna till fastigheterna Tvadkers-As 6:19 och 6:20. For foreslagen utdkning av
fastigheten Tvadkers-As 6:68 ska avtal triiffas med dgaren till fastigheten Tvadkers-As 6:4.

Fér utSkning av fastigheterna Tvadkers-As 6:47 och 6:55 enligt planforslaget ska avtal triiffas med
tigarna till fastigheten Tvadkers-As 6:57 :

Fér utdkning av fastigheterna Tvidkers-As 1:80 — 1:82 enligt planfrslaget ska avtal triiffas med
tigarna till fastigheten Tvidkers-As 1:38.

Avtal ska triiffas mellan kommunen och berérda fastighetsiigare rérande forviirv av mark som tas i
anspriik for anliiggande/iordningstiillande av gator och &vrig allmiin platsmark. Enligt plan- och
bygglagen 6 kap 13 § och 14 kap 14 § har kommunen, d kommunen & huvudman for gator och
&vrig allmin platsmark, bide riitt och skyldighet att [Gsa in sédan mark.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning

Nya tomter bildas genom avstyckning. For anpassning av fastigheterna Tvadkers-As 1:80-1 :82,
6:5, 6:28, 6:44, 6:45,6:47, 6:49, 6:50, 6:51,6:55, 6:61, 6:68, 6:72, 6:78, 6:82, 6:85 och 6:111/4:19
genomfors fastighetsreglering.

Berord del av Grytisviigen och Lommevigen, del av Tvafkers-As ga:11, ska Sverforas till
kommunalt huvudmannaskap. Omprévning av Tvaakers-As ga:11, som fOrvaltas av Strandlyckans
samfillighetsférening, miste ske goras i anledning av det dndrade huvudmannaskapet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for kostnaderna for ny genomfart Strandbackaviigen-Skeppareviigen samt
gling- och cykelviig utmed Matrosviigen. Anliggande/iordningstillande av ligfartsgatorna inom
planomrédet finansieras genom uttag av gatubyggnadskostnader friin berbrda fastigheter enligt
siirskild gatukostnadsutredning. Gatukostnadsutredningen redovisas i samband med utstiillning av

detaljplanen. .

Kostnaderna for Sversyn/komplettering av dagvattenniitet, inklusive anliggande av dagvatten-
damm, finansieras genom avgifter enligt kommunens va-taxa.

Varberg Energi AB svarar for energiforstrjningen och Varberg Vatten AB for det allmiinna va-
niitet, ;

Respektive byggherre svarar fUr samtliga exploateringskostnader pd kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskartor tillhandahills av kommunen. Erforderliga geotekniska undersékningar inom
kvartersmark utfirs vid behov av respektive byggherre. Va-anslutning sker i tomtgréins.

GATUKOSTNADSUTREDNING

Sirskild gatukostnadsutredning enligt reglerna i plan- och bygglagens 6 kapitel 24 § genom fGrs
parallellt med detaljplanen.

Enligt bestimmelserna i 6 kap 24 §, PBL har kommunen mjlighet att genom avgifter frin
fastighetsdgarna inom ett visst omrade ticka samtliga kostnader for att anordna och forbiittra
shdana allmiinna platser som beh&vs for omradet. Kostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna

pé ett skiiligt och riittvist sért.

PLANERINGSKONTORET

P
KJ‘Q’M—"‘/—

Tord Martinson

Grytisviigen
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Detaljplan for

Grytasviagen m.fl.
Varbergs kommun

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

En miljsbed&mning skall goras fér planer och program om dess genomférande kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som
leder fram till stéliningstagandet om huruvida en miljdbedémning behdver géras eller
inte. Behovsbeddmningen utgbr ocksa ett viktigt underlag for att avgrénsa vilka typer
av miljispaverkan som behdver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljékonsekvensbeskrivning.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR
Nuvarande mark- eller Planomradet som bl.a. innefattar Grytasvagen och Matrosvéigen ar

: beldget i norra Traslévslage. Omradet bestar av fritidshusbebyggelse
:easgﬁﬂ,?g?”é"d"'“g fwan som alitmer bérjar tverga till permanentboende. Omradet har inte
blivit fulistdndigt utbygat enligt géllande plan och dér det finns
obebyggda tomter &r végen inte jordningstalld. Bilar kan med
svérighet ta sig genom omradet.

Planomradet beréirs av... | Nej | Kanske [ Ja | Kommentar

...Internationella konventioner | X
{Matura 2000, Unescos vaddsary elc.)

... Riksintressen och sarskilda ¥ | Programomradet ligger inom det omrade I&ngs
hushaliningsbestammelser Haliands kust som omfattas av sarskilda
enl. 3-4 kap MB hushéaliningsbestéammelser enligt Miljdbalkens 4

kapitel. Har skall turismens och friluftslivets
intressen sarskilt beaktas.

...Skyddad natur/kultur enl. 7 | X Den vastra delen av Jungmansvagen ligger
kap MB inom strandskydd, 280 meter fran havet. Den
(biclopskydd, strandskydd, norra delen av Grytasvagen ligger inom
:’fgmgi“;j?’ natur- strandskyddsomradeca 70 meter frin backen.
' Skyddet har tidigare varit upphévt d& omradet

varit planlagt. Genom de nya
strandskyddsbestdmmelsarna fran 2009
Aterintréder strandskyddet automatisktinér en
detaljplan upphévs eller dndras. All marken &r
idag ianspraktagen far bebyggelse och utgdr en
del av ett stérre fritidshusomrade. Kommunen
anser saledes att sérskilda skal finns for att
upph&va strandskyddet inom omradet.

...Byganadsminne el X
Fornminne

...Héga kulturhistoriska
virden (T.ex. omrdden som ingdri
kommunens bevarandeprogram el

| program for kulturmijsvard)
...Hoga naturvarden X
(T.ex. cmraden som ingar i
kommunens el. lansstyrelsens
naturvirdsprogram)
...Ekologiskt kénsliga X
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omréden (Omréden som enl. OP ar
ekologiskl sarskilt kinskga eller
opévarkade)

... Skyddsavstand
(Industrier, djurhiining, krafledningar

>

el firke
" ,$wiga sttrningar (buller,

ljus, lukt, stralning etc.)

... Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

...Higt exploateringstryck/ &r
redan hdgexploaterat

...(Risk far} Overskridna
miljskvalitetsnormer

> | x| X

PLANENS KARAKTARISTISKA EGENSKAPER

Planens innehall och

Detaljplanen syftar till att se 6ver hela omradet med en helhelssyn pa
framfdr allt vagstrukturen och médjligheten att bygga ut Grytdsvégen

omfaltning (Kon beskiviing) |-\t Planen syftar aven till aft uttia byggratierma och att
mdjliggora for ytterligare tomter | omradet.
Faktor Nej| Kanske |Ja |Kommentar
Planen medger en X
anvéindning av planomradet
ftsr verksamheter som kraver
anmalan eller tillstand enl.
miljébalken.
Planen medger en X
anvindning av planomradet
féir verksamheter som finns
angivna | MKB-férordningens
bilaga 1 eller 3. .
Planen medger en X ;
anvandning av planomradet ]
for verksamheter som finns
langivna i PBL 5 kap 18 §.
Planen strider mot andra X ‘Oversikisplanen anger den norra delen av
planeriprojekt (Oversikispianer, Traslovslage som blandad fritids- och
detaljplaner, bwriga projekl) helarsbebyggelse dar de flesta planer medger
byggratt for fritidshus. En Sversyn av gamla
planer bdr gbiras for att komplettera och utdka
byggréaiterna i vissa delar.
Planomradets |age bidrar till X Det finns ingen service inom planomradet. Vid
langa fordonstransporter fér Téngvagen séder om omradet finns en
att na service och andra livsmedelsbutik. bageri och bensinstation.
viktiga malpunkter. Ankarskolan dr bel&gen ca 1 km sdder om
omradet, dar finns &ven idrottshall och bibliotek.
Sirax soder om planomradet finns en nybyggd
forskola.
Planen har betydelse for x
andra planers miljpaverkan.
Planen har betydelse for X
genomftrande av EU:s
miljlagstiftning (gaver Lex.
vatiendirekiivet)

FASBKPLANARENDENp200 TS 71, Grytisvigen mMAntagand=\BehovsbeddmningCHECKLISTA doc
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PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhel, varaktighet,
frekvens, fysiska omfatining,
grénstverskridande karakiar,
maéjligheter att avhjalpa paverkan

osv.)

Ingen Paverkan
paverkan

Betydande

Péaverkan pa marken (instabilitst,
sfliningar, ras, skred, eroson,
vibrationer, iroreningar, skada pa
vardefull geclogisk formation elc )

X

Paverkan pa lufien och klimatet

{luftfaroreningar, vindrérelsar,

lemperatur, luftfuklighet
jusforndbanden ele jetc.}

X

Férandringar av grund- eller

yhvattnet (kvatitet, ftdesrikiningar,
nivaer, mangd, elc. Kravs vattendom?)

Risk far dversvdmningar

Svarigheter att lokalt
omhéanderta dagvatinet

x|

Paverkan pa vaxt- eller djuriiv
(antal arter, ardemas sammansaiining,
hotade arier elc.)

Farsémrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon
rekreationsméjlighet
(strvornrade, vandringsled, cykelled,
frilufisaniiiggning etc)

Péaverkan pa

landskapsbilden/stadsbilden
{sktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Eftersom detaljplanen medger
utékade byggratter kommer planen
innebéra en viss paverkan pa
landskapsbilden.

Barrisreffekter

Okat alstrande av avfall som e
Aleranvénds

Okad anvandning av icke
fsrnyelsebar energi

Uttdmmande av négon &

fornyelsebar naturresurs (grus-
och bergliikler, dricksvatlen eic.)

x| O XX

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikforhéllanden

Ny genomfart ordnas
Skepparevégen - Matrosvagen -
Jungmansvégen till
Strandbackavégen. Grytasvagen
fortsatter vara tillganglig 16r
lokalirafik. Matrosvagen férses med
véndplats.

Effekter som strider mot
langsikliga centrala, regionala
eller lokala miljémél

>

Overskridna
miljékvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller {okning av nuvarande ljudnivi
ellar Gverskridna riktvarden)

Forandrade ljusférnallanden
{blandande fussken, skuggningar eic.)

Obehaglig lukt

x| x| x| X
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Risker fér manniskors sakerhet | X

(tkad olycksrisk for t.ex, explosion,

brand, striining, ulsiapp av hilsofardigs

amnen, trafi ods ele)

Péverkan pa den sociala miljsn | X

(belalkningssammansattning,

deiaklighet, |smstoddhet, tryaghel etc )

Behov av féljdinvesteringar X Ny genomfart ordnas

(infrastruitur, vagar, VA, energi eic.) Skepparevagen - Matrosvagen -
Jungmansvégen till Strandbacka-
vagen,
Separat gngvag anléggs parallelit
med vagen. Ny gc-vég byggs ul
langst med Matrosvagen. Ny gc -
forbindelse anordnas mellan
Grytasvagen och omradet vid
Kabyssvagen.

STALLNINGSTAGANDE

Nej |Ja |Kommentar
Ett genomférande av planen X
innebér negativa effekter som
var for sig ar begrénsade, men
som lillsammans kan vara

| betydande

Ett genomférande av planen X
innebér en betydande
miljpaverkan och en
miljsbedémning skall gbras.

Stadsbyggnadskontoret

Annika Eklov

Tillhér beslut om antagande  10\A-02-0h &5
Beslutet vann laga kraft 1WIH- 10-1H

FASBKIPLANVARENDEN\p2007571, Grytisvigen millAntagande\BehovsbedsmaingCHECKLISTA doc

k



{5‘}8

BESLUT
2013-02-20 404-1174-13
LANSSTYRELSEN Byggnadsnamaden j - -
e yagnads ﬁ}éf.ﬁfn i vorbery
2013 -02- 26
Byggnadsniimnden

[TTTS—

Varbergs kommun 9 5753 S'a (

Privning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL)

Ny plan- och bygglag (2010:900) tridde i kraft 2011-05-02 da plan- och
bygglagen (1987:10) upphérde att gilla. Enligt ikrafttradande- och
dvergingsbestimmelserna ska fortfarande dldre foreskrifter gilla for drenden
som har pabbrjats fore 2011-05-02.

Kommunstyrelsen i Varbergs kommun har den 5 februari 2013 antagit ett
forslag till detaljplan for Grytasvigen m.fl.

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att nidgon provning enligt 1 §
samma kapitel av kommunens beslut inte ska ske.

Detta beslut far enligt 13 kap 4 § samma lag inte dverklagas.

Kopia

Kommunfullmiktige i Varbergs kommun

Stadsbyggnadskontoret i Varbergs kommun

Varbergs kommun, Lantméterimyndigheten i
Planmappen

Planarkivet (+ kopia av antagandebeslut)

Postadress Bestiksadress E-post Telefon
301 B6 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland(@lansstyrelsen.se 035-132000






