503277/18

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Parkhuset pa
Rinkebyterrassen

769628-8765

Stockholms kommun

Stockholm 2018-¢2¢f — (¢

Bostadsrattsforeningen Parkhuset pa Rinkebyterrassen

P “ / ,,,,,,,,,, oy ~

-
S

Christer Bentzer Mikael Kristensen

Jo, A

Sanja §75rén;:’ b

| @itur: 9
#%

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-21



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

Innehalisforteckning Sid
1. Allménna férutsattningar 3
2. Beskrivning av fastigheten 4
3. Kostnad for féreningens fastighetsforvirv 6
4, Berdkning av foreningens [opande kostnader, avsattningar och utbetalningar 7
5. Berikning av foreningens arliga intdkter 8
6. Resultat- och kassaflodesprognos 9
7. Redovisning av ligenheterna 10
8. Ekonomisk prognos 11
9. Kénslighetsanalys 12
Bilagor:

Enligt bostadsratislagen foreskrivet intyg

i'ﬂ‘
2 Si natur: s £ \
i

\



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Parkhuset pd Rinkebyterrassen, org.nr 769628-8765, som registrerats hos Bolagsverket 2014-10-09 har
enligt stadgarna registrerade 2016-12-01 till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider, i forekommande fall mark och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

1 enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen avser den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berdkning av foreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrittsférening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas att ske
under september och oktober manad 2018. Tilltride berdknas att ske under januari manad 2019. Upplatelse kan till viss del
komma att ske till juridisk person.

Alla belopp anges i svenska kronor {SEK).

ALM Equity Bostadsgaranti AB lamnar garanti vad géller forvirv av eventuellt osdlda lagenheter i projektet som omfattar att
ALM Equity Bostadsgaranti AB, eller anvisat bolag inom koncernen, garanterar att kopa lagenhet i projektet som inte sdlts inom
6 manader fran godkénd slutbesiktning.
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BESKRIVMNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Stubbekvarnen 7

Adress: Hjulstavagen 88, 163 76 Spanga

Fastighetens areal: 1262 kvm

Bostadsarea {BOA): 1301 kvm

Lokalarea: 0 kvm

Antal bostadsldgenheter: 29 st

Antal p-platser i garage: 11 st {inom gemensamhetsanldggning)
Byggnadsar: 2018

Husets utformning: Ett flerfamiljshus i sex vaningar samt kallare.

Servitut, gemensamhetsanliggningar m.m.

Servitut oeh ledningsratter
Bostadsrattsforeningens fastighet belastas av féljande ledningsritt och servitut:

1. ledningsratt avseende spillvattentunnel.
2. officialservitut avseende gang- och cykelvag.
3. officialservitut avseende underhall av tunnel.

Gemensambetsanldgeningar
Bostadsrattsforeningens fastighet ar delagare i gemensamhetsanlaggningarna Stockholm Stubbekvarnen ga:1 och Stockholm

Stubbekvarnen ga:2. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Rinkebyterrassens Samfillighetsférening, org. nr 717918-6304
{en egen juridisk person). Bostadsrattsfareningen dr medlem i Rinkebyterrassens Samfillighetsférening i egenskap av dgare till
en deltagande fastighet.

Stockholm Stubbekvarnen ga:1 — gemensamhetsanidggning for garage.

Summa registrerade andelstal: 100. Bostadsrattsféreningens fastighet Stubbekvarnen 7 deltar med totalt 5,0 andelar.
Andelstalen avser utférande och drift.

Stockholm Stubbekvarnen ga:2 - gemensamhetsanldggning for gérd, kommunikationsytor, beliggningar, belysning, trappor,
planteringar, trad, gronytor, sophanteringsanordningar och dagvattenanordningar m.m.

Summa registrerade andelstal: 100. Bostadsrattsforeningens fastighet Stubbekvarnen 7 deltar med totalt 5,2 andelar.
Andelstalen avser utférande och drift.

Kostnader och intdkter fran driften av gemensambetsanidgeningarna

Rinkebyterrassens Samfallighetsférening svarar for drifts- och underhéaliskostnader hdnférliga till
gemensamhetsanldggningarna. Kostnaderna for samfallighetsféreningens verksamhet tacks i sin tur genom s.k. uttaxering frén
foreningsmedlemmarna (dvs. dgarna till de deltagande fastigheterna). Rinkebyterrassens Samfillighetsférening driver dven
garageverksamhet och intdkterna berdknas Gverstiga kostnaderna. | denna plan redovisas de berdknade kostnaderna respektive
intakterna separat {(se avsnitt Driftskostnader under punkt 4 samt Intdkt frén garage under punkt 5 nedan).

Beskrivning av foreningens hus:

Grundlaggning: Platta pa mark pa packad fylining.

Stomme: Betong.

Bdrande konstruktioner: Betong.

Fasad: Puts.

Tak: Papp.

Balkonger/uteplats: Betong, balkongracke i glas.

Fonster: 3-glasfonster

Ytter- och ldgenhetsdorrar: Aluminiumdaorrar i trapphusentré. Ligenhetsdorr av typ sdkerhetsdorr,
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Kommunikationer
{trappor, hiss och loftgangar): Trapphus i terrazzo. Hissvaggar i laminat.

Installationer:

Vatten/aviopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet.

Uppvérmning: Fjarrvdrme.

Ventilation: Mekanisk franiuft med varmeatervinning. Tilluft via freshventiler.

El: Fastighetsmdtare i elcentralen. Individuella métare i ldgenheterna.
TV/tele/bredband: Fastigheten dr ansluten till fibernat. Féreningen har tecknat ett 5-arigt avtal

med Telia for s.k. Oppen Fiber. Bostadsrittshavaren tecknar sjalv avtal med
tjdnsteleverantdr for bredband, tv och telefoni.

Hiss: 1st
Alimidnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus
Kallsorteringsutrymme (inom en gemensamhetsanliggning i anslutning till fastigheten).

Cykelrum,

Beskrivning av bostadsidgenheter

Entréutrymme/halli: Parkettgolv, malade vdggar och tak.
Koék: Kok med kyl/frys, ugn, flakt och spishéll.
Badrum: WC, handfat och dusch. Kakel pa viggar och klinker pa golv. Kombimaskin fér

tvatt och torktumilare.

Vardagsrum: Parkettgolv, malade vaggar och tak.
Sovrum: Parkettgolv, malade vaggar och tak.
Underhélisbehov:

Byggnaden &r nyproducerad varfér ndgot underhalisbehov, forutom normalt I6pande underhall, inte berdknas féreligga under
ar1-11.

Forsakring:
Féreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstilidgg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningens fastighetsforviarv har skett genom bolagsforvarv. Foreningen har férvarvat samtliga aktier i Rinkebyterrassen
Fastighets 4 AB, org. nr 556965-2299, som vid tidpunkten fér forvarvet var dgare till fastigheten Stockholm Stubbekvarnen 7.
Féreningen har direfter forvirvat fastigheten av Rinkebyterrassen Fastighets 4 AB genom en s.k. underprisdverlatelse for ett
pris om 8 199 000 kronor. Priset motsvarar fastighetens skatteméssiga vérde. Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis
pé omradet bedéms underprisdverlatelsen inte innebdra ndgon uttagsbeskattning for foreningen. Rinkebyterrassen Fastighets 4
AB har avyttrats fér likvidation.

P& fastigheterna uppfér foreningen ett flerfamiljshus med totalt 29 bostadslagenheter vilka ska upplatas med bostadsratt.

For byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Totalprojekt i Mélardalen AB, org. nr 556691-2068.
Foreningen stdr som bestéllare av entreprenaden. Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare
forpliktelser som féljer av exploaterings- eller markanvisningsavtal.

For det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet med tillagg for
entreprenadkostnader samt Gvriga anskaffningskostnader ligga till grund for berdkning av eventuell skattepliktigt vinst. Det

skattemadssiga omkostnadsbeloppet har berdknas tilf cirka 53 657 000 kronor.

1)

Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal
Varav:

Kopeskitling fastighet 8 199 000

Képeskilling aktier 18 434 414

Entreprenad 46 811 907

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 1125985

Ovrigt 7 713 158

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 82 284 464 63 247

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 64 530 000 49 600
Lin 17 754 464 13647
Summa finansiering 82 284 464 63 247

Area uppliten med bostadsritt
Bostadsarea 1301 kvm
Summa area uppliten med bostadsritt 1301 kvm

Area upplaten med hyresritt
Lokalarea/garage “ 0 kvm
Totalarea 1301 kvm

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsrétt.
2) Foveningens fastighet &r deldgare | gemensamhetsanidggning for garage beldget utanfdr féreningens fastighet.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Krediterbjudande har lamnats av Swedbank 2018-09-11 med rantevillkor 1,13 % (1 3r), 1,53 % (3 ar) och 1,90 % (5 &r). Rdntorna
kan komma att férandras till den dag féreningen handlar upp sin ldngsiktiga beldning. infor stutplacering av féreningens an kan
andra bindningstider viljas.

Foreningens arsavgiftsnivaer har i denna plan utgatt fran en antagen genomsnittlig ranta pa 3,0 %. Féreningen avser att tillimpa
en rak amortering motsvarande minst 0,25 % per ar av det ursprungliga ldnebeloppet. Om féreningens genomsnittliga ranta for
slutplacerade 18n ar ldgre dn den antagna rantan om 3,0 % ska féreningen amortera upp till 1,25 % per ar av féreningens lan
{férutsatt att féreningen dvriga kostnader tillater det).

Sdkerhet for 1dn ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 4438 616 1ar 3,00% 133 158
Lin 2 4 438 616 3ar 3,00% 133158
Lan 3 8 877 232 5ar 3,00% 266 317
Summa 17 754 464 532 634
Rintekostnad, ar 1 532 634
Amortering, ar 1 44 386
Likviditets-/rintereserv 44 386
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 621 406

Fondavsitining

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhalisplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 30
kr/kvm BOA och LOA under foreningens tre forsta &r (motsvarande 0,16 % av fastighetens beriknade taxeringsvirde).
Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhalisplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhali
gors med 30 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavsdttning, dr 1 33030

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokfiringslagen (1999:1078) géra avskrivningar p3 byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokforingsméssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tilldmpa komponentavskrivning i enlighet med BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Nedan framgar det berdknade totala avskrivningsunderlaget samt

avskrivningsbelopp for ar 1:

Totalt avskrivningsunderlag: 51891761
Avskrivningsbelopp ar 1: 839781

Foreningens drsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond f6r yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

55? ur: (F
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Driftskostnader
Foreningens driftskostnader har beraknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Vatten och aviopp 32 000
Védrme och varmvatten 130 000
Fastighetsel 20000
Fastighetsskotsel 47 000
Ekonomisk férvaltning 31900
Revision 20 000
Forsdkringspremier (inkl. bostadsrattstilldgg) 21000
Trappstddning 32 400
Hissar 10 000
Arvode styrelse 20000
Ovrigt/lopande underhall 12 154
Driftskostnader for gemensamhetsanliggning (genom Rinkebyterrassens Samfillighetsférening)

Sophdmtning 40 000
Garage 23 100
Gard 19000
Summa driftskostnader 458 554

Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjélv for kostnaden avseende:

-~ Hushallsel Fran ca 300 kronor per manad.
- TV/bredband/telefoni Frén ca 439 kronor per manad.
- Hemforsakring fran ca 300 kronor per manad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvdrdet har &nnu inte faststéalls men har berdknats till:

mark bostider 3577000
byggnad bostider 19 600 000
mark lokal {garage genom GA) 627 000
byggnad lokal {(garage genom GA) 887 000
Summa 24 691 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda 3r 2012 eller senare &r befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Statlig fastighetsskatt utgdr med 1,0 % av taxeringsvirdet for lokaler inklusive mark. Taxeringsvardet och fastighetsskatten fér
garaget ar prelimindrt berdknad och faststélls nar fastighetstaxering har skett.

Fastighetsavgift bostdder 0
Fastighetsskatt garage 15140
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 15140
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 1134130

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 1003 450
Intdkt fran garage (genom samfallighetsférening) u 130 680
Ovriga intakter 0

1) Intdkten &r bersknad for cirka 11 garageplatser {totalt cirka 206 garageplatser inom gemensambetsanliggningen), 1 100 kr exkl. moms per plats och ménad,
med 10 % vakansgrad. Moms kan tiltkomma vid hyra av garageplats.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 1134130
a"“i
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal 4
Arsavgifter bostader 1003 450 771
Intdkt garage 130680

Summa intékter 1134130
Driftskostnader 458 554 352
Fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt garage 15 140

Avskrivningar 839 781 645
Réntekostnader - 532 634

Summa kostnader 1846 109

Arets resultat -711 979

Avsattning underhalisfond 39030 30
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 1134130

Summa kostnader -1 846 109

Aterforing avskrivningar 839 781

Kassafléde frin lépande drift 127 802 98
Amorteringar -44 386 34
Summa kassaflode 83416 64

Area uppliten med bostadsritt
Bostadsarea 1301 kvm
Summa area uppliten med bostadsritt 1301 kvm

1) Kronor per kv BOA uppliten med bostadsritt.




7.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning. Till samtliga l3genheter har ett eget férrdd som kommer att anvisas av féreningen.

Insats och Andelstal drsavgift Arsavgift Mdnadsavgift
upplatelseavglit grund grund

Upplateise-

avglft

10

0 5 Baikong 1920 000 280 000 7 400 000 0,04173 41870 3489
0 2 51 Balkon 1800 000 450 000 2 250 000 0,04036 40500 | 3375
0 2 39 Balkong 1 640 000 410 000 2050 000 0,03342 33540 2795
0 2 57 Balkon_g 1920 000 480 000 2 400 000 0,04431 44 460 3705
1 2,5 54 Balkong 2 000 000 560 000 2 500 000 0,04173 21870 3489
1 2 51 Balkong 1 880 000 470 000 2350 000 0,04036 40 500 3375
T 1 57 Baikong 1240000 310 000 1550 000 0,02280 33 880 1907
1 1 26 Balkong 1200000 300000 1500000 0,0224) | 22500 1875
1 2 62 Balkong 2 040 000 510 000 7550 000 0,04681 26970 3914
2 75 ) Balkong 7632 000 508 000 3 540 000 0,04173 41870 3289
3 7 51 Balkong 1912 000 278 600 2 390 000 0,04036 40 500 3375
2 1 27 Balkong 1264 000 316 000 1580 000 0,02280 22 880 1507
7 2 39 Balkong 1720 600 430 000 2 150 000 0,03357 32 680 2723
2 3 79 Balkong 1 840 000 460 000 2 300 000 0,03922 39 360 3 280
3 2,5 54 Balkong 2 064 000 516 000 7580 000 0,04173 31870 3789
™3 2 51 Balkong 1944 000 486 000 3430 000 0,04036 40 500 3375
3 1 27 Balkong 1288 000 322 000 1610 000 0,02280 7 880 1507
3 2 39 Balkong 1752 000 438 000 2190 000 0,03257 32 680 2723
3 2 49 Balkong 1873 000 468 000 2 340 000 0.03779 37920 3160
4 35 ¥ Balkong 3086 000 524 000 2620 000 0,04173 21870 389
2 2 31 Balkong 1976 000 294 000 2470 000 0,04036 40 500 3375
7 i 77 Baikong 1513600 378 000 1640 000 0,02280 7 880 19067
a 3 39 Balkong 1784 600 446 000 3330 000 0,03257 37 680 2733
a 2 19 Balkong 1904 000 476 000 2 380 000 0,03922 39 360 3280
5 2,5 54 Balkong 3128 000 533 000 2 660 000 0,04173 41870 3489
g 7 51 Balkong 7008 000 502 000 2510 000 0,04036 40 500 3375
5 1 77 Balkong 1336 000 334000 1670000 0,02280 22 880 1907
5 2 39 Balkong 1816 000 454 000 2270 000 0,03257 37 680 2723
5 3 49 Balkong 1936 000 284 000 2 420 000 0.03923 39 360 3280
1301 51 624 000 12 906,000 64 530 000 1,00000 1003 450 86 501

7



8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvirde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKHUSET PA RINKEBYTERRASSEN

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter bostader ¥ 1003 450 1023519 1043 989 1064 869 1086 167 1107 890 1223 200 1350512
Intdkt garage 130 680 133 294 135 959 138679 141 452 144 281 159 298 175 878
Summa intékter 1134130 1156 813 1179949 1203548 1227619 1252171 1382498 1526 350
Driftskostnader 458 554 467 725 477 080 486 621 496 354 506 281 558 975 617 153
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 [ 0 0 0 52183
Fastighetsskatt garage 15 140 15443 15752 16 067 16 388 16716 18 456 20376
Avskrivningar 839 781 839781 839781 839781 839 781 839 781 839781 839781
Rintekostnader 532 634 531302 529971 528 639 527 308 525976 519 318 512 660
Summa kostnader 1846 109 1854 251 1862583 1871108 1879830 1888754 1936 530 2042 154
Arets resultat -711979 -697 439 -682 634 -667 560 -652 212 -636 582 -554 031 -515 765
Avsittning underhillsfond 39 030 39030 39030 39030 39030 39030 38030 39030
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 1134130 1156813 1179949 1203548 1227619 1252171 1382 498 1526 390
Summa kostnader -1 846 109 -1854 251 -1862 583 -1871108 -1879 830 -1888 754 -1936 530 -2042 154
Arertoring svskrivringsr 839781 839781 833 781 839781 833781 833781 839781 839781
Kassaflide frin I6pande drift 127 802 142 342 157 147 172 221 187570 203 199 285 750 324016
Amorteringar 3 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386 -44 386
Summa kassafliide 83 416 97 956 112761 127 835 143183 158 813 241 364 279 630
Ackumulerat kassaflide exklusive

férandringar rérelsekapital * 0 83416 181372 294 133 421967 565 151 1521310 2905710
Avskrivningar + avsittning till

underhdlisfond 878 811 878811 878811 878811 878811 878 811 878 811 878 811
Prognosférutsattningar

Rantesats l3n 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsritisarea 1301 1301 1301 1301 1301 1301 1301 1301

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med rlig héjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,25 % av féreningens ursprungliga totala (3nebelopp per 3r.

3} Motsvarar avsattning till underhilisfond samt rérelsedverskatt dirutver.

11
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/riantereserv har inte beaktats i denna analys.

Ar 1 2 3 4 5 6 L 16
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 1003 450 1023518 1043989 1064 869 1086 167 1107 850 1223200 1350512
Arsavgift, kr/kvm {(genomsnitt} 771 787 802 819 835 852 940 1038
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % {allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1180995 1200 620 1220646 1241082 1261936 1283215 1396 306 1521398
Arsavgift, kr/lkvm (genomsnitt) 308 923 938 954 970 986 1073 1169
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +/- 136 136 136 135 135 135 133 131
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1358539 1377721 1397303 1417 295 1437705 1458541 1569412 1692 285
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 1044 1059 1074 1089 1105 1121 1206 1301
Arsavgift, kr/kvim (genomsnitt} +/- 273 272 272 271 270 270 266 263
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 1003450 1026 949 1051021 1075681 1100942 1126822 1266 050 1431488
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 771 783 808 827 846 866 973 1100
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt] +/- 0 3 5 8 11 15 33 62
Nettoutbetalningar +/- 0 3430 7032 10811 14776 18932 42 850 80977
Enligt ekonomisk prognos men med inflation+2 %

Arsavgift, totalt 1003450 10306378 1058122 1086704 1116155 1146 504 1312812 1524 253
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 771 792 813 835 858 881 1003 1172
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt} +/- 0 5 11 17 23 30 69 134
Nettoutbetalningar +/- o 6860 14132 21835 29988 38614 83612 173742
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Parkhuset pa Rinkebyterrassen
(769628-8765), Stockholm och far i anledning hédrav avge intyg enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddémningen av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer, per detta datum,
Overens med innehallet i tillgéngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i Gvrigt kiinda
forhallanden. Den ekonomiska planen redovisar féreningens slutliga férvérvskostnad.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av byggnaden, men vi har tagit del av
besiktningsrapport m m (enligt nedan).

Foreningen forvérvar fastigheten genom kop av samtliga aktier i det bolag som é4ger denna
och som tecknat entreprenad- m fl avtal for att ddrefter fora Gver fastigheten till foreningen,
vilket forfarande forutsitts inte leda till nagra f6ljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte
utrett de specifika forutséttningarna av forvérv genom denna modell i och for sig, men vi har
tagit del av transaktionsintyg och dr medvetna att detta 4r en géingse modell.

Foreningen kommer att inneha tjugonio bostédder avsedda att upplétas med bostadsrétt. P4
foreningens fastighet finns en byggnad. Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna
foreligger och foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda beriikningarna dr vederhéftiga och att planen framstar som héllbar.

Uppsala/ii/;,g 19 september 2018
—

};’Z‘ i g
Lénnart Fallstrom

obert Wikstrom
Fastighetsekonom g

Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseend% a riket, vederborligen forsdkrade, att utfirda intyg

angdende ekonomiska planer.

Handlingar tiligidngliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2018-09-03 Finansieringsoffert Swedbank 2018-09-11
Stadgar 2016-12-01 Avtal om osdlda ldgenheter 2018-09-13
Fastighetsdatautdrag 2018-09-03 & -05 Borgensétagande osélda 2018-09-13
Berdkning av taxeringsviirde Avtal om slutlig kostnad 2018-09-18
K&pebrev tomt 2016-07-14 Overtagande betalningsansvar 2018-09-18
Transportkop tomt 2016-07-14 Transaktionsintyg 2018-09-10
Aktiedverltelseavtal 2016-07-08 Miklarvirdering 2018-08-31
Avtal totalentreprenad 2017-04-26

Ritningar 2016-02-26

Bygglov 2016-12-09

KA-protokoll 2018-05-18
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