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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tidaholmsvagen 39-41 med séte i Stockholm org.nr. 769631-0353 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-10-11.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnad pa fastighet som uppléts med tomtrtt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Rektorn 4 Stockholms Kommun/ 10 ér 2029-04-01 1939
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej 1 féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-10-31.

Antal Benimning Total yta m2
2 p-platser 0
14 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 726
1 lagenheter (hyresrétt) 55
Totalt 17 objekt 781

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 1 st 1,5 rok, 12 st 3 rok.

Styrelsens sammansaittning

Namn Roll Fr.o.m.

Max Luthander Ordforande 2023-03-09
Eva Triumf Ledamot 2023-03-09
Camilla Molin Ledamot 2024-05-27
Stina Andréasson Derner Ledamot 2023-08-09
El-Hadji Banfa Jawla Suppleant 2023-03-09
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r inga.
Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tvd i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Anders von Scheele pa Rivisor AB vald av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-10-06 samt en kompletterande 2025-11-07. Pa stimman deltog 6 respektive 1
rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2023-12-12.

Under 2025 har foreningen salt den tredje och sista nybyggda ldgenheten vilka genererar

ytterligare en inkomst. Slutreglering av projektet har &nnu inte skett per rikenskapsarets utgang.

Styrelsen har fortsattningsvis reducerat utgifter genom att omforhandla avtal och byta leverantorer, bland annat for
ekonomisk forvaltning. Detta tillsammans med generering av intdkter fran nya ldgenheterna

innebér att budgeten for 2026 indikerar ett hogt sparande. Mjligheten till

avgiftssdnkningar berdknas till ar 2027. Under 2026 har planerats att renovera balkongerna.

Sedan foreningen startade (2015) har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird
2023 Omvandling av garage och delar av killare till 3 ligenheter
2023 Byte elstigar

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird
2026 Renovering av balkonger
Medlemsinformation

Under aret har 0 bostadsrétter verlatits och 1 upplétits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 17 och under aret har det tillkommit 1 och avgétt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 18.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 364 21 -120 -353 -354
Skuldsittning, kr/kvm 10 760 10 174 10916 13 072 11 631
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 575 10 945 12 706 0 0
Réntekénslighet, % 7 8 12 18 21
Energikostnad, kr/kvm 340 483 354 336 313
Arsavgifter, kr/kvm 1 545 1321 1072 866 671
Arsavgifter/totala intiikter, % 84 87 80 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1716 1416 1153 1039 820
Nettoomsittning, tkr 1243 1106 898 685 540
Resultat efter finansiella poster, tkr 53 -327 -314 -506 -488
Soliditet, % 66 62 59 60 64
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 17 107 247 0 600 000 17 707 247
Upplatelseavgifter, kr 4200 000 0 1 050 000 5250 000
Underhallsfond, kr 533 885 0 0 533 885
S:a bundet eget kapital, kr 21 841 132 0 1 650 000 23 491 132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 916 025 -327 422 0 -3 243 447
Arets resultat, kr -327 422 327 422 53 475 53 475
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 243 447 0 53 475 -3189 972
S:a eget kapital, kr 18 597 685 0 1703 475 20 301 160
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -3 243 447
Arets resultat, kr 53 475
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -3189 972

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 46912
Balanseras i ny rikning, kr -3 193 060

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 1 242 806 1106 036
Ovriga rorelseintikter Not 3 97 680 0
Summa Rorelseintikter 1 340 486 1106 036
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -584 345 =714 344
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 952 -38 612
Personalkostnader -11 879 -10514
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 81933 962 079
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -1 033 108 -1 025 549
Rorelseresultat 307 378 80 488
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 6 17173 6 008
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -271 076 -413 918
Summa Finansiella poster -253 903 -407 910
Resultat efter finansiella poster 53 475 -327 422
Resultat fore skatt 53 475 -327 422
Arets resultat 53 475 -327422
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25519 834 28 001 767
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 3135199 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 655 033 28 001 767
Summa Anliggningstillgingar 28 655 033 28 001 767

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 124 378 20 325
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1 757 004 686 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 47 037 55529
Summa Kortfristiga fordringar 1928 419 762 618

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 750 000

Summa Kortfristiga placeringar 0 750 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 176
Summa Kassa och bank 176
Summa Omsittningstillgangar 1928 595 1512618
Summa Tillgdngar 30 583 628 29 514 385
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B l (X J k (]
dlanNsraxknin g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 957 247 21307 247
Fond for yttre underhall 533 885 533 885
Summa Bundet eget kapital 23 491 132 21 841 132
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 243 447 -2916 025
Arets resultat 53 475 -327 422
Summa Ansamlad forlust -3 189 971 -3 243 447
Summa Eget kapital 20 301 161 18 597 685
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 7757 207
Summa Langfristiga skulder 7757 207
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 8403 707 700 500
Leverantorsskulder 2250 2251059
Skatteskulder 58 480 45 508
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 6 541 3441
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 811 489 158 985
Summa Kortfristiga skulder 10 282 467 3159 493
Summa Skulder 10 282 467 10916 700
Summa Eget kapital och skulder 30 583 628 29 514 385
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 307 378 80 488

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 281 933 262 079
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 281933 262 079
Erhallen rinta 19 409 3772
Erlagd rianta -279 542 -434 460
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 329178 -88 121

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -98 080 -11 415
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -571 766 1954 182
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -669 847 1942 766
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -340 669 1 854 646

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -935 199 -6 600 000

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -935199 -6 600 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1 650 000 6 000 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -54 000 -68 076
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1596 000 5931924
Arets kassaflode 320132 1186 570
Likvida medel vid arets borjan 1436 752 250 182
Likvida medel vid arets slut 1756 884 1436 752
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 102 664 959 322
Arsavgifter bostider informationsdverforing 19328 0
Hyror bostédder 98 556 125919
Hyror lokaler 2 566 2527
Hyror garage och parkeringsplatser 17 903 27 696
Hyror informationsoverforing 1 408 0
Ovriga priméra intikter 3497 572
Summa Bruttoomsdtining 1245922 1116 036
Hyresbortfall -3 116 -10 000
Summa -3 116 -10 000
Summa Nettoomsdttning 1242 806 1106 036
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 97 680
Summa Ovriga rorelseintikter 97 680
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -50 951 -68 848
Reparationer -4 996 0
Planerat underhall -46 913 -82 125
El -30 348 -153 859
Uppvéarmning -201 006 -223 446
Vatten -34 390 -26 466
Sophédmtning -17 361 -13 032
Fastighetsforsakring -20 316 -19 168
Kabel-TV och bredband -25 882 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -35 480 -23 000
Tomtrattsavgald -104 400 -104 400
Ovriga driftkostnader -12 303 0
Summa Driftskostnader -584 345 -714 344
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -935 0
Administrationskostnader -139 704 -10 023
Extern revision -9 863 -11 425
Medlemsavgifter 0 -5 681
Ovriga forvaltningskostnader -4 450 -11 483
Summa Ovriga externa kostnader -154 952 -38 612

Dokument-ID 09222115557575947152 Signerat ML, SAD, ET, CM, AVS




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Tidaholmsvdagen 39-41 12 (15)

769631-0353

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 732 681
Rénteintékter placeringar 16 402 5303
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 40 24
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17173 6 008
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -260 468 -406 808
Ovriga riintekostnader -10 608 -7 110
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -271 076 -413 918
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 29 815932 23215932
Arets investeringar 0 6 600 000
Arets forsiljningar/utrangeringar -2.200 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 27 615 932 29 815932
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 814 165 -1 552 086
Arets avskrivningar -281 933 -262 079
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 096 098 -1 814 165
Utgdende redovisat virde 25519 834 28 001 767
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 10 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 453 000 344 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 13 000 000 12 400 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 24 053 000 20 344 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 051 300 8 660 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 10 051 300 8 660 000
Foreningen har under aret erhéllit en kredit avseende tidigare aktiverad ombyggnation av ldgenheter.
Krediten har reducerat byggnadens anskaftningsvérde.

Not 9 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 3135199
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdangar 3135199

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1756 708 686 752
Ovriga fordringar 296 13
Summa Ovriga fordringar 1757 004 686 765
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 0 2236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 037 53293
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 47 037 55529
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 176
Summa Kassa och bank 176
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,75% 2026-03-30 700 500 0
Stadshypotek AB 2,84% 2026-10-30 3912970 0
Stadshypotek AB 2,78% 2026-09-30 815 326 0
Stadshypotek AB 3,87% 2026-03-30 900 496 0
Stadshypotek AB 3,87% 2026-03-30 165 000 0
Stadshypotek AB 3,87% 2026-03-30 1003915 0
Stadshypotek AB 3,87% 2026-04-30 905 500 54 000
8403 707 54 000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 8403 707
Kortfristig del 8403 707
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 2 100 600
Ovriga kortfristiga skulder 4441 2 841
Summa Ovriga skulder 6 541 3441
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 104 053 81443
Upplupna riantekostnader 41718 50 184
Ovriga upplupna kostnader 1 665 718 27 358
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 811 489 158 985

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-04-15.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tidaholmsvidgen 39-41,
769631-0353.

Rapport om 3drsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tidaholmsvigen 39-41 for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgédrder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
" o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Brf Tidaholmsvagen 39-41 for r 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Ravisor AB

Anders von Scheele
Revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





